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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zwany dalej “raportem”) jest obligatoryjny
i sporzadza sie go zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026. poz. 538 ze zm.) (zwanej dalej ,ustawa pizp").

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie etapu konsultacji spotecznych organizowanych przez Woéjta Gminy
Zamos$¢ w ramach sporzadzania Planu Ogdlnego Gminy Zamos$¢, przygotowanego na podstawie
Uchwaty Nr LXIV/616/24 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Zamosc.

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy pizp, raport zawiera wykaz uwag zgtoszonych wraz z propozycja ich
rozpatrzenia, uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultagji.

2. Organizacja konsultacji spotecznych

2.1. Podstawa prawna

Obowiazek konsultacji spotecznych dotyczacych planu ogoélnego oraz zasady ich przeprowadzania
wynikaja z art. 13i ust. 3 pkt. 8 oraz art. 8h, 8i i 8j ustawy pizp. Zasady partycypacji spotecznej, sposoby
udostepnienia informacji o miejscach i terminach przeprowadzenia konsultacji spotecznych, formy
konsultagji spotecznych jak i czas trwania, szczegétowo definiuje caty Rozdziat 1a ustawy pizp.

2.2. Cel

Celem przeprowadzonych konsultacji spotecznych byto przyblizenie tematyki oraz zawartosci Planu
Ogdlnego Gminy Zamo$¢, umozliwienie udziatu w przygotowaniu tego dokumentu, poznanie potrzeb,
zebranie stanowisk i pomystow interesariuszy dotyczgcych polityki przestrzennej, jak i umozliwienie
wyrazenia opinii, zgtoszenia uwag interesariuszom do sporzadzanego projektu planu. Réwniez kluczowe
dla wtadz Gminy byto poznanie opinii dotyczacych podjetych decyzji planistycznych, a takze poznanie
dalszych potrzeb, zebranie stanowisk i pomystéw interesariuszy dotyczacych polityki przestrzennej,
a takze inicjowanie, umozliwianie i wspieranie dziatan stuzacych rozwijaniu dialogu miedzy
interesariuszami w ramach ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwiekszanie udziatu
interesariuszy w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej .

2.3. Sposdb przeprowadzenia

Konsultacje spoteczne Planu Ogdlnego Gminy Zamos¢ przeprowadzone zostaty w terminie
od 12 czerwca 2026 r. do 10 lipca 2026 r. i trwaty 29 dni tj. wypetniono wymagania zawarte w art. 8j
pkt. 1 ustawy pizp.

Zgodnie z art. 8h ustawy pizp o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
poinformowano:

1) przez publikacje w lokalnej prasie: w ,Kronika Tygodnia” dnia 09.06.2026 r.;

2) przez wywieszenie w dniu 09.06.2026 r. ogtoszenia w widocznym miejscu — na tablicy ogtoszen —
w siedzibie urzedu obstugujacego teren objetym sporzadzanym aktem planowania przestrzennego;

3) przez udostepnienie ogtoszenia w dniu 09.06.2026 r. na stronie internetowej Urzedu Gminy Zamos¢:
https://gminazamosc.pl/2026/0gloszenie-o-rozpoczeciu-konsultacji-spolecznych-projektu-planu-
ogolnego-gminy-zamosc/ oraz w dniu 09.06.2026 r. w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu:
https://ugzamosc.bip.lubelskie.pl/index.php?id=1305&action=details&document id=2315247;

4) oraz dodatkowo:
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- w formie wystania pisma informujacego do sottyséw z prosba o zamieszczenie ogtoszenia na
tablicy ogtoszen,
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- poprzez publikacje informacji na stronie Facebook na oficjalnym profilu Gminy Zamos¢é
https://www.facebook.com/gminazamoscpl w dniu 12 czerwca 2026 r. Udostepniony post
stanowit film informujacy o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w sprawie sporzadzanego
planu ogdélnego wraz z wyjasnieniem w jaki sposdb znalez¢ informacje na temat ustalen Planu
dla wybranej dziatki ewidencyjnej m.in. w Systemie Informacji Przestrzennej Gminy Zamosc¢ oraz
jak nalezy zgtosi¢ uwage do planu ogdlnego. Poinformowano takze o mozliwosci uczestnictwa
w spotkaniach otwartych oraz na dyzurach projektanta, podajac ich terminy i lokalizacje oraz
date zakonhczenia konsultacji spotecznych. Post byt wielokrotnie udostepniany przez
uzytkownikéw Facebook,
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Ryc. 2. Publikacja ogtoszenia na profilu Gminy Zamos¢ na portalu spotecznosciowym
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- poprzez wystanie wiadomosci SMS w dniu 12.06.2026 r. osobom, ktore zapisaty sie w Gminnym
Informatorze SMS.

Z projektem planu, uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskéw, mozna
byto zapoznac sie przez caty okres konsultacji spotecznych w:

1) siedzibie Urzedu Gminy Zamos¢, ul. Peowiakéw 92, 22-400 Zamos¢, pokdj nr 26;

2) Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Zamosé:
https://ugzamosc.bip.lubelskie.pl/index.php?id=1305&action=details&document id=2315247;

3) Systemie Informacji Przestrzennej Gminy Zamos¢: https://zamosc.e-mapa.net/ (po wiaczeniu
warstwy ,Zagospodarowanie przestrzenne” - ,Plan Ogoélny Gminy — PROJEKT", gdzie plik .gml byt
juz wprowadzony).

Konsultacje spoteczne obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu planu (w terminie od 12 czerwca 2026 r. do 10 lipca 2026 r.);
2) dwa spotkania otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogélnego:
1) dnia 22 czerwca 2026 r. (poniedziatek) w godzinie od 15.30 w Swietlicy wiejskiej w Mokrem,
Mokre 116, 22-400 Zamosc,
2) dnia 23 czerwca 2026 r. (wtorek) o godzinie 17.00 w S$wietlicy wiejskiej w Bortatyczach,
Bortatycze 39a, 22-400 Zamosg;
3) dwa dyzury projektanta planu ogdlnego:
- dnia 22 czerwca 2026 r. (poniedziatek) w godzinach od 17.00 do 19.00 w Swietlicy wiejskiej
w Mokrem, Mokre 116, 22-400 Zamos¢,
- dnia 23 czerwca 2026 r. (wtorek) o godzinach od 15.30 do 17.00 w Swietlicy wigjskigj
w Bortatyczach, Bortatycze 39a, 22-400 Zamos¢;
4) mozliwo$é zapoznania sie z projektem planu i uzyskania dodatkowych wyjasnier w Urzedzie Gminy
Zamos$¢ w godzinach pracy Urzedu.

W ramach konsultacji spotecznych zaproponowano ustawowo wymagane formy jak i dodatkowe
spotkanie otwarte oraz dodatkowy dyzur projektanta.

2.4. Interesariusze

W etapie konsultacji spotecznych Planu Ogolnego Gminy Zamos¢ mogta wzigc udziat kazda osoba badz
jednostka, nazywana interesariuszami. Zgodnie z art. 8e ust. 2 ustawy pizp sg nimi osoby fizyczne; osoby
prawne; jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnosc
prawng; jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne; organy witadzy publicznej;
jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne gminy.

3. Przebieg konsultacji spotecznych

3.1. Zbieranie uwag do projektu planu (ustawowo wymagana forma konsultacji)

Uwagi do projektu Planu Ogdlnego Gminy Zamos¢ byty zbierane w dniach od 12 czerwca 2026 r. do 10
lipca 2026 r. tj. wypetniono wymagania zawarte w art. 8j pkt. 1 ustawy pizp.

Uwagi do projektu planu ogdlnego nalezato sktadaé¢ do Wojta Gminy Zamos¢ na wzorze formularza
okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz.U. z 2023 r. poz. 2509) jedna
z ponizszych metod:

1) w postaci papierowe;j:
- w Biurze Obstugi Interesanta (pok. 1) Urzedu Gminy Zamos$¢ przy ul. Peowiakéw 92, 22-400
Zamos¢,
- droga pocztowa na adres Urzad Gminy Zamos¢, ul. Peowiakdw 92, 22-400 Zamos¢;
2) w postaci elektroniczne;j:
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- zapomoca srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres:
gmina@zamosc.org.pl,
- za pomoca skrzynki podawczej na adres e-Doreczen: AE:PL-16679-83664-RBCHB-36.

W wyznaczonym terminie wptyneto 462 uwagi do projektu planu ogélnego, ktére dotyczyty blisko 1600
dziatek ewidencyjnych lub obszardw.

W odniesieniu do dziatek ewidencyjnych i obszaréw, uwzglednionych zostato ok. 7% wszystkich uwag,
ok. 15% uwag uwzgledniono cze$ciowo, natomiast ok. 78% uwag nie uwzgledniono.

Wiekszos¢ uwag dotyczyto przede wszystkim mozliwosci zagospodarowania poszczegolnych,
indywidualnych dziatek, w tym wyznaczenia/rozszerzenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) na ,nowe" obszary, ale rowniez objecie strefg SJ nie tylko czesci dziatek,
jak w przedstawionym projekcie planu ogdlnego, lecz catej powierzchni dziatek, jak rowniez objecie
dziatek obszarem uzupetnienia zabudowy. Ponadto, uwagi dotyczyly m.in. mozliwosci realizacji
odnawialnych zrodet energii, jak elektrownie wiatrowe czy stoneczne. Pojedyncze uwagi dotyczyty takze
zmiany przeznaczenia ze strefy otwartej na strefe zieleni i rekreacji, ustugowa, gospodarczg, czy produkgji
rolniczej a takze zmiany wskaznikéw zabudowy.

W miejscach, gdzie pozwalaty na to uwarunkowania rozwoju przestrzennego w gminie Zamos¢,
uwzgledniono uwagi w catosci lub tylko w czesci.

Wiekszos¢ uwag musiata by¢ nieuwzgledniona ze wzgledu na uwarunkowania, a w szczegdlnosci
przekroczony tzw. bilans zapotrzebowania i chtonnosci oraz wystepujace na znacznym obszarze gminy
uzytki rolne klas I-lll, a takze ze wzgledu na ochrone przyrody i krajobrazu, zwtaszcza w obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzig i granicach form ochrony przyrody, w tym w otulinie
Roztoczanskiego Parku Narodowego czy na Obszarach Natura 2000.

Wykaz uwag wraz z ich propozycja rozpatrzenia przez Wéjta stanowi Zatacznik nr 1 do Raportu.

3.2. Spotkania otwarte (jedna z ustawowo wymaganych form konsultacji)

Zgodnie z art. 8i ustawy pizp w trakcie trwania konsultacji spotecznych nalezy zrealizowa¢ minimum
jedna forme z nastepujacych: spotkanie otwarte, panel ekspercki lub warsztaty, poprzedzone prezentacja
projektu aktu planowania przestrzennego. Na potrzeby sporzadzania planu ogdélnego Gminy Zamos¢
zdecydowano sie na zorganizowanie, nie jednego, ale dwoch spotkan otwartych:

1) dnia 22 czerwca 2026 r. (poniedziatek) od 15.30 w Swietlicy wiejskiej w Mokrem, Mokre 116, 22-400
Zamosc

2) dnia 23 czerwca 2026 r. (wtorek) do 17.00 w Swietlicy wiejskiej w Bortatyczach, Bortatycze 39a, 22-
400 Zamosc¢.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy pizp spotkania otwarte zostaty zorganizowane po godzinach
pracy oraz w miejscach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto
zgodnie z wymogiem art. 8j pkt. 2 ustawy pizp spotkania otwarte zostaty przeprowadzone niewczesniej
niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczecia konsultacji spotecznych, i niepdzniej niz na 7 dni przed
zakonczeniem etapu konsultacji. Wszystkie spotkania otwarte odbyty sie z rowniez udziatem
pracownikéw Urzedu Gminy Zamos¢, w mys| art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy pizp.

Na spotkaniach otwartych pojawito sie tagcznie 92 interesariuszy (67 w Mokrem oraz 25 w Bortatyczach).

Oba spotkania rozpoczat Pan Ryszard Gliwinski — Wéjt Gminy Zamos$¢, informujac o formule spotkania
oraz o innych formach konsultacji spotecznych, tj. o zbieraniu uwag, dyzurach projektanta oraz
o mozliwosci uzyskania informacji w Urzedzie Gminy Zamos¢. Nastepnie przekazat gtos gtéwnemu
projektantowi planu — Panu Grzegorzowi Chojnackiemu, ktéry zaprezentowat projekt planu ogdlnego
i wyjasnit ewentualne konsekwencje przyjecia sporzadzanego projektu planu ogélnego. Przedstawiono
m.in. zasieg wyznaczonych granic stref planistycznych i obszaru uzupetnienia zabudowy, ttumaczac
w jaki sposob ustalenia planu byty formutowane. Przedstawiono réwniez uwarunkowania rozwoju
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przestrzennego gminny, ktére w niektdrych miejscach ograniczaty wyznaczenie niektorych stref czy
uniemozliwiaty rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Ponadto, poinformowano obecnych interesariuszy o mozliwosci ztozenia uwag za pomoca formularza
dostepnego m.in. w urzedzie oraz na stronie BIP Urzedu Gminy Zamos¢ jako link do pobrania zawarty
w ogtoszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Gminy Zamosc.
Dodatkowo, wspomniano o mozliwosci zapoznania sie z projektem planu i uzyskania dodatkowych
wyjasnien w Urzedzie Gminy oraz o nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag.

Po zakonczonej prezentacji projektu planu ogolnego, interesariusze mogli wypowiedzie¢ sie na temat
zagadnien poruszanych w prezentacji a takze dano mozliwos¢ zadawania pytan i zgtaszania postulatéw.

Z dwéch spotkan otwartych sporzadzono jeden protokot stanowigcy Zatgcznik nr 2. Przygotowano takze
listy obecnosci z kazdego spotkania otwartego, ktore stanowig czes¢ dokumentacji prac planistycznych
do planu ogdlnego.

3.3. Dyzur projektanta stacjonarny (jedna z ustawowo wymaganych form konsultacji)

Zgodnie z art. 8i ustawy pizp w trakcie trwania konsultacji spotecznych nalezy zrealizowa¢ minimum
jedna forme z nastepujacych: spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze
objetym aktem planowania przestrzennego, ankiety lub geoankiety, wywiady, prowadzenie punktu
konsultacyjnego lub dyzury projektanta. Na potrzeby sporzadzania planu ogdélnego Gminy Zamos¢
zdecydowano sie na zorganizowanie, nie jednego, ale dwoch dyzuréw projektanta przeprowadzonych:

- dnia 22 czerwca 2026 r. (poniedziatek) w godzinach od 17.00 do 19.00 w S$wietlicy wiejskigj
w Mokrem, Mokre 116, 22-400 Zamos¢ oraz

- dnia 23 czerwca 2026 r. (wtorek) o godzinach od 15.30 do 17.00 w $wietlicy wiejskiej w Bortatyczach,
Bortatycze 39a, 22-400 Zamos¢.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy pizp dyzury projektanta zostaty zorganizowane po godzinach
pracy oraz w miejscach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Wszystkie
czynnosci przeprowadzone w ramach dyzuréw projektanta odbyty sie réwniez z udziatem pracownikéw
Urzedu Gminy Zamos¢, w mysl art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu.

Projektanci, jak i osoby reprezentujgce Urzad szczegdtowo odpowiadali na pytania i uwagi
zainteresowanych. W trakcie dyzuréw projektanta umozliwiono interesariuszom wypowiadanie sie,
zadawanie pytan i zgtaszanie uwag.

Ponadto, poinformowano interesariuszy o mozliwosci ztozenia uwag za pomoca formularza dostepnego
m.in. w urzedzie oraz na stronie BIP Urzedu Gminy Zamos¢ jako link do pobrania zawarty w ogtoszeniu
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Gminy Zamos$¢. Dodatkowo,
wspomniano o mozliwosci zapoznania sie z projektem planu i uzyskania dodatkowych wyjasnien
w Urzedzie Gminy oraz o nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag.

Celem stacjonarnego dyzuru projektanta byto umozliwienie interesariuszom uzyskania informacji na
temat projektu planu ogdélnego, wprowadzonych ustalen i wyjasnienie ewentualnych konsekwencji
przyjecia sporzadzanego projektu planu ogdlnego. Dyzur miat na celu rowniez poznanie potrzeb,
zebranie stanowisk i pomystow interesariuszy oraz inicjowanie, umozliwianie i wspieranie dziatanh
stuzacych rozwijaniu dialogu miedzy interesariuszami, a osobami przygotowujacymi projekt planu oraz
przedstawicielami urzedu w ramach ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwiekszanie
udziatu interesariuszy w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzenne;.

Szczegbtowy opis zawarto w protokole z przeprowadzenia stacjonarnych dyzuréw projektanta w ramach
konsultagji spotecznych projektu planu ogdlnego Gminy Zamos$¢ w miejscowosci Mokre i Bortatycze,
ktory stanowi Zatacznik nr 3. Przygotowano takze listy osdb zapisanych na kazdy dyzur projektanta, ktore
stanowig cze$¢ dokumentacji prac planistycznych do planu ogdlnego.



4. Podsumowanie konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne w procedurze sporzadzania projektu Planu Ogdlnego Gminy Zamos¢ trwaty
29 dni (od 12 czerwca 2026 r. do 10 lipca 2026 r.). W okresie tym przeprowadzono wymagane przepisami
jak i dodatkowe formy konsultacji spotecznych. Najwiekszym zainteresowaniem cieszyta sie mozliwosé
ztozenia uwagi do projektu planu. Ztozonych zostato 462 uwag, ktére dotyczyty blisko 1600 dziatek
ewidencyjnych lub obszaréw. W spotkaniach otwartych wzieto udziat 92 interesariuszy, a na stacjonarne
dyzury projektanta przyszto tacznie ponad 100 osob. Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach
konsultagji spotecznych odbyty sie z udziatem pracownikédw Urzedu Gminy Zamos¢, w myél art. 8i ust. 6
pkt 3 ustawy o planowaniu.

Rozpatrujgc uwagi starano sie mozliwie najbardziej, na ile pozwalaty limity powierzchni wynikajace
z ustawowych algorytmow, rozszerzy¢ obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) i wyznaczy¢ w znacznej
mierze strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ). Znaczny wptyw na
rozstrzygniecie uwag zwigzanych z wprowadzeniem nowych stref zwigzanych z zabudowg o funkgji
mieszkaniowej miaty wystepujace grunty rolne klas chronionych oraz odlegto$¢ od granicy pasa
drogowego drogi publicznej. W niektorych przypadkach nieruchomosci potozone w Srodku
miejscowosci nie mogty by¢ objete strefg SJ, poniewaz nie znajdowaty sie w zasiegu podstawowego
OUZ. Stanowito to przeszkode w zachowaniu tadu przestrzennego miejscowosci. Réwniez wptyw na
decyzje miaty lokalne uwarunkowania, w tym potozenie w granicy otuliny Roztoczanhskiego Parku
Narodowego, Obszarach Natura 2000 i inne.

W planie ogdélnym dopuszczono w niektorych miejscach mozliwos¢ realizacji terendw elektrowni
stonecznych i wiatrowych m.in. w czesci obrebu Zawada, Biatobrzegi, Bortatycze. W przypadku
elektrowni wiatrowych pozostawiono wskazniki i nie zwiekszono np. wartosci maksymalnej wysokosci
zabudowy.



Zatacznik nr 1 Wykaz uwag zgtoszonych do projektu planu ogdlnego gminy w trakcie konsultagji
spotecznych

Zatacznik nr 2 Protokét z przeprowadzenia spotkan otwartych w ramach konsultacji spotecznych
projektu planu ogdélnego Gminy Zamos¢

Zatacznik nr 3 Protokdt z przeprowadzenia dyzurdw projektanta w ramach konsultacji spotecznych
projektu planu ogdlnego Gminy Zamos¢



