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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z obowigzujgca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko w przypadku sporzadzania planu ogélnego gminy, wyznaczajgcego ramy dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagane jest
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddziatywania ustalen planu ogélnego na srodowisko pozwala na zidentyfikowanie wptywow
Srodowiskowych, ktére moga powstac na skutek realizacji ustalen projektu planu, a w szczegdlnosci
takich, ktére przyczyni¢ sie moga do powstawania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywaé na srodowisko. Jest podstawa do okreslenia dziatan majacych na celu ograniczenie
ewentualnych negatywnych skutkow. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie ich
powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne,
gospodarcze i ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu okreslenie wplywdw srodowiskowych
mogacych powsta¢ wskutek realizacji ustalen planu ogdlnego gminy Zamo$¢, sporzadzanego
na podstawie uchwaty Nr LXIV/616/24 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Zamos¢.

1.3. Zakres opracowania

1.3.1. Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okres$laja art. 51 i 52 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji przedstawionych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony
z whasciwymi organami, o ktérych mowa w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:
z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska' oraz z panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym?.

Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 6 listopada 2024 r.
(pismo WSTII.411.53.2024.Kt), w prognozie nalezy m.in.:

— dokonaé oceny wptywu planowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu wraz
z okredleniem jego przewidywanej skali i intensywnosci,

— przedstawié¢ istniejacy stan Srodowiska, w tym opis elementdéw przyrodniczych, zagrozenia
dla Srodowiska i Zrodta tych zagrozen oraz problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

— przeanalizowa¢ wplyw planowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze,
ze szczegdlnym uwzglednieniem obszarédw chronionych wystepujacych na terenie gminy
Zamos¢,

" Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania, art. 57 ust. 1 pkt 2
2 Tamze, art. 58 ust. 1 pkt 3
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w szczegolnosci odnies¢ sie do obszarow Natura 2000, Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego, systemu przyrodniczego gminy, korytarzy ekologicznych, celéw
srodowiskowych dla jednolitych czesci woéd podziemnych i powierzchniowych,

— zidentyfikowaé i oceni¢ przewidywane znaczace oddzialywanie na S$rodowisko wynikajace
z projektowanego przeznaczenia terenu, w tym na réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy,

— przeanalizowad i oceni¢ wptyw projektowanego zagospodarowania terenu na krajobraz, w tym
krajobraz kulturowy, a takze na zmiany klimatyczne,

— przedstawi¢ podsumowanie ocen czastkowych dla poszczegoélnych elementéw srodowiska
przyrodniczego oraz obszaréw chronionych,

— przedstawi¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji

projektowanego dokumentu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zamosciu w pismie z dnia 21 pazdziernika 2024 r. (pismo
NZ.9027.2.245.2024) poinformowat, ze zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko swoim zakresem powinien odpowiada¢ wymaganiom
zawartym w art. 51 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Ponadto dokument powinien uwzglednié réwniez m.in.:

— zagadnienia zwigzane z zagospodarowaniem wod opadowych lub roztopowych, gospodarka
odpadami,

— oznaczenia minimalnych odlegtosci zabudowan uje¢ wody od planowanych inwestycji,

— zagadnienia z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem, ochrony
sgsiednich obszaréw przed nadmiernym hatasem,

— wptyw planowanych zmian na tereny sasiednie, w tym stan srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

Cze$¢ zagadnien wymaganych do uwzgledniania w prognozie oddziatywania na srodowisko nie moze
by¢ jednak przedmiotem ustalen planu ogdlnego, wiec brak jest mozliwosci odniesienia sie do nich
W niniejszej prognozie. Charakter i zakres planu ogélnego okreslony zostat w przepisach i szerzej opisany
w kolejnych rozdziatach.

1.3.2. Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu
0gdlnego gminy Zamos¢. Projekt planu ogdlnego obejmie catg gmine Zamos¢, z wytaczeniem terendw
zamknietych innych niz wyznaczone przez ministra wtasciwego ds. transportu. Powierzchnia catkowita
gminy wynosi ok. 196 km?, natomiast powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym ok. 194.1 km?.
Zasieg przestrzenny niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko i analiz prowadzonych w jej
ramach to w szczegdlnosci obszary w granicach sporzadzanego planu ogdlnego i ich najblizsze
sgsiedztwo.

1.4. Metodyka

Metodyka prognozy wyznaczona jest przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie ze wspomniang ustawa, w prognozie dokonuje sie oceny wptywu
ustalen projektu planu ogdlnego na poszczegdlne komponenty srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci
pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami.

STRONA| 5



Analize stanu poszczegélnych elementéw Srodowiska sporzadzono stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy, na podstawie danych aktualnych na dzieh sporzadzenia prognozy, w szczegolnosci: danych
mapowych, danych opisowych, dokumentéw dotyczacych ochrony s$rodowiska oraz wynikow
monitoringu srodowiska. Ze wzgledu na rosnacg dostepnosc rzetelnych danych o srodowisku, przy
sporzadzaniu prognozy w znaczacym stopniu postuzono sie danymi i opracowaniami
ogolnodostepnymi, udostepnionymi przez uprawnione do tego instytucje i organy publiczne. Do opisu
stanu sSrodowiska wykorzystano takze informacje zawarte w gminnych i wojewoddzkich planach
i programach, w tym wojewddzkim programie ochrony $rodowiska oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Standardowym postepowaniem przy sporzadzaniu prognozy jest przyjecie zatozenia petnej realizacji
zapisow analizowanego dokumentu, czyli wystgpienia mozliwie najwiekszego przeksztatcenia
Srodowiska, przy jednoczesnym zachowaniu wszystkich wytycznych i zatozeh projektowanego
dokumentu sprzyjajacych ochronie srodowiska. W przypadku planu ogélnego, ze wzgledu na mata
precyzje jego zapiséw, nie jest mozliwe przewidzenie charakteru i rodzaju zagospodarowania terenéw,
ktére — bedac zgodne z ustaleniami planu ogélnego, bedzie mogto zosta¢ wprowadzone na obszarze
objetym jego zapisami. Duza réznorodno$é alternatywnych scenariuszy zagospodarowania terenu,
przy jednoczesnym braku ustalen bezposrednio odnoszacych sie do kwestii ochrony $rodowiska,
znaczaco utrudnia okreslenie wptywu ustalen projektowanego dokumentu na stan poszczegdlnych
elementéw srodowiska.

Stopiehn szczegdtowosci niniejszej prognozy dostosowano do zawartosci i stopnia szczegotowosci
projektowanego dokumentu, jako podstawe do analiz prowadzonych w prognozie przyjmujac przede
wszystkim:

» zasieg i profil funkcjonalny poszczegdinych stref planistycznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustalen dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody,

* rozgraniczenie terendw, na ktdérych mozliwa bedzie realizacja zabudowy i terenéw otwartych
z zakazem zabudowy,

= ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenow, ktére bedg stanowity wytyczne
dla dokumentéw planistycznych nizszego rzedu,

» zasieg Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) jako obszaru, na ktérym realizowana
w przysztosci zabudowa bedzie mogta powstawac na podstawie tzw. Decyzji WZ.

Analiza wyzej wymienionych elementéw projektowanego dokumentu pozwala na ramowe okreslenie
potencjalnego wptywu ustalen planu ogdlnego na srodowisko i diagnoze mozliwych konfliktéw
dopuszczonego zagospodarowania w poszczegdlnych strefach z zatozeniami ochrony obiektow
i obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo oraz istotnych dla systemu przyrodniczego gminy oraz dla
zdrowia i zycia ludzi.

2. Dokumenty powigzane z projektowanym planem ogéinym

Plan ogdlny gminy Zamos¢ to dokument o zasiegu lokalnym. Jako dokument o randze gminnej jest
powigzany z ustaleniami innych planéw, programéw i strategii, przyjmowanych na poziomie gminnym
i wojewddzkim.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
planu ogdlnego gminy okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
do ktérych naleza miedzy innymi:

» ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

» polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile zostaty sporzadzone na podstawie przepiséw w brzmieniu zmienionym
ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw;
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» rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Ramy dla planéw ogolnych, jako dokumenty o charakterze strategicznym, stanowi¢ moga tez programy
ochrony $rodowiska. Co prawda, ze wzgledu na Scisle okreslony, waski zakres merytoryczny planow
0golnych, ustalenia programéw ochrony srodowiska nie beda stanowity bezposredniej podstawy do
sporzadzania planu ogoélnego, w dokumentach tych jednak moga znalezZ¢ sie zalecenia dla dokumentéw
planistycznych3, w tym dokumentéw o znaczeniu lokalnym — takich jak plan ogélny.

2.1. Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa sporzadza sie w granicach administracyjnych
wojewodztwa. Okredla sie w nim m.in. podstawowe elementy sieci osadniczej wojewddztwa i ich
powigzan komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa okresdla w szczegolnosci system obszaréw chronionych, w tym obszarow
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady prowadzenia dziatai na rzecz ochrony
klimatu oraz dziatah adaptacyjnych do zmian klimatu, a takze informacje o lokalizacji zt6z kopalin
czy o zasiegu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego (PZPWL) zostat uchwalony uchwata
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. PZPWL sktada sie
z dwdch czesSci — tekstowej i graficznej, obejmujacej 21 rysunkéw przedstawiajacych istniejace
uwarunkowania i przyjete kierunki polityki przestrzennej wojewddztwa w podziale na poszczeg6lne
zagadnienia. Ze wzgledu na zasieg przestrzenny dokumentu i jego mata skale, ustalenia PZWL cechuje
0golny charakter i mata szczegdtowosé.

Zgodnie z zawartymi w PZPWL dyspozycjami w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej, obszar
objety sporzadzanym planem ogolnym lezy w strefie roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej
na pograniczu dwoéch obszaréw funkcjonalnych: rozwoju gospodarki zywnosciowej oraz roztoczansko-
puszczanskiego. Gmina Zamos$¢ nalezy réwniez do miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
subregionalnego, jakim jest miasto Zamos$¢ (Ryc. 1.). Oznacza to oparcie zasad i warunkow jej
zagospodarowania na rozwoju zapewniajgcym niekolizyjne funkcjonowanie terenéw mieszkaniowo-
ustugowych oraz powigzahn systemu przyrodniczego miasta z podmiejskimi terenami otwartymi.
Szczegdlng role w tym zakresie ma odgrywaé tzw. zielony pierscien (Green Belt), zapewniajacy
utrzymanie przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej oraz strefy zywicielskiej miasta i jego przedmiescia
poprzez ochrone struktury ekologicznej oraz struktury przestrzennej gminy.

3 Wytyczne do opracowania wojewddzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony srodowiska” 2015 (aktualizacja: 2020).
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“Nieliszelg > 2Ys

Nk Sty 22o;

]

nieci |
OSRODKI | OBSZARY ROZWOJU
| KONCENTRACJI FUNKCJI

SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH
ORAZ WZMACNIANIA POWIAZAN

podstawowe elementy sieci osadniczej

-

osrodek metropolitalny wskazany do
wzmacniania funkeji miedzynaredowych i krajowych

osrodki subregionalne wskazane do wzmacniania
funkcji regionalnych

osrodki lokalne

(rekomer do w iania funkcji
subregionalnych / wsp estniczace w rozwoju funkeji
metropolitalnych / petnigee wazng role w zakresie funkeji
sektora publicznego)

pozostate miasta

(wspomagajace dyfuzje potencj

metropolitalnego / wskazane do wzmacniania krajowych

i regionalnych funkcji specjalistycznych / kencentraciji funkcji
podstawowych i rezweju ponadlokalnych funkcji specjalistycznych)

J miejscowosci gminne

gmigzania [I'EIﬂS]!OﬂD\NE

E planowana autostrada
drogi ekspresowe
istniejgce/planowane

E drogi krajowe

E drogi wojewdadzkie

E pozostale drogi istoine dla powigzan regionalnych

ey linie kolejowe

inne osrodki koncentracji a nosci spoteczno - gospodarcze]

osrodki lokalizacji zakladéw przemystowych /
) ‘{B f () osrodki stanowigee ogniwa obstugi transportu /

osrodki posiadajgce zorganizowane tereny

dla rozwoju przedsigbiorczosci pozarolniczej

wne obszary rozwoju i stalizowania
rzestrzeni spoteczno - go: darczej

oddziatywania osrodka metropolitalnego
m oddzialywania ogrodkéw subregionalnych i wskazanych

do wzmacniania funkcji subregionalnych

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

strefa rolinnej rolnicze] przestrzeni produkcyinej

wyzynna

1

GLOWNE ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.)
WZMACNIAJACE SPOJNOSC PONADREGIONALNA

gldwne powigzania komunikacyjne

-ﬂ linie elektroenergetyczne 400 kV

istniejgee / planowane
-ﬂ linie elektroenergetyczne 220 kv
L istnigjgce / planowane

gazociggi magistralne
istniejgee / planowane
OBSZARY O NADRZEDNEJ FUNKCJI PRZYRODNICZEJ

- kluczowe ekosystemy lesne

powigzania przyrodnicze (korytarze ekologiczne)

WYBRANE ELEMENTY
POKRYCIA TERENU

gtéwne rzeki
gtéwne zbiorniki wodne

lasy

Ryc. 1. Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej w PZPWL
Zrodho: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego 2015, Zatacznik 1, Rysunek 04. Struktura
funkcjonalno-przestrzenna. Kierunki rozwoju przestrzennego

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, w PZPWL wskazano potozone w gminie rezerwaty
przyrody oraz elementy sieci Natura 2000 — specjalne obszary ochrony siedlisk i gatunkéw (ostoje
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siedliskowe) oraz obszary specjalnej ochrony ptakdédw (ostoje ptasie). PZPWL informuje réwniez
o planowanym wiaczeniu potudniowej i potudniowo-zachodniej czeSci gminy do Transgranicznego
Rezerwatu Biosfery ,Roztocze”. TRB ,Roztocze” zostat utworzony juz po przyjeciu PZPWL, w 2019 r.
Dla obszaréow woéwczas planowanych do wigczenia do Rezerwatu Biosfery w PZPWL wskazuje sie
zagospodarowanie dostosowane do funkcji poszczegdlnych stref. W odniesieniu do terenéw
potozonych w granicach gminy Zamos$¢ zagospodarowanie to ma by¢ wiasciwe dla strefy tranzytowej
TRB (przejsciowej), dla ktérej przewidziano dziatalno$¢ gospodarcza oparta na zasadach
zrbwnowazonego rozwoju.

W kierunkach rozwoju przestrzennego okreslonych w PZPWL zidentyfikowano elementy regionalne;j sieci
ekologicznej, na ktéra maja sie sktada¢ obszary weztowe i powigzania przyrodnicze (Ryc. 2.). W granicach
gminy Zamos¢ wyznaczono przebieg ciggow ekologicznych lesnych, ktérych czescig sa potacie laséw
na potudnie od miasta Zamos¢, oraz dolinnych, tworzacych sie wzdtuz rzek i ciekdw gminy. Lasy i gtéwne
rzeki gminy oznaczono jako powigzania przyrodnicze o znaczeniu regionalnym. Na terenie gminy
wskazano takze ostoje przyrody (biocentra), czyli tereny cechujgce sie trwatym nagromadzeniem
gatunkéw zagrozonych. Stanowig one obszary weziowe dla powigzan przyrodniczych i sg istotne
dla zachowania réznorodnosci biologicznej. Jako biocentra oznaczono tereny o szczegdlnych walorach
przyrodniczych w potudniowej czesci gminy: gtéwnie doliny tabunki i Topornicy oraz grunty lesne.
Wedtug ustalen PZPWL ich funkcjonowanie wymaga zachowania i ksztattowania facznosci i droznosci
ekologiczno-przestrzennej, zapewnianej przez korytarze ekologiczne.

W zakresie ksztattowania zagospodarowania na terenach korytarzy ekologicznych w PZPWL okreslono,
ze niezbedne sa:

= utrzymywanie przestrzeni wolnej od zabudowy,

»  ksztattowanie pasmowych struktur przyrodniczych — tak, zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

» restytucja uzytkdw zielonych kosztem gruntéw ornych w korytarzach dolinnych,

= zwiekszanie ciggtosci korytarzy lesSnych poprzez zalesienia,

» odbudowa stosunkéw hydrologicznych,

» w przypadku koniecznosci poprzecznego przeciecia korytarza, stosowanie rozwigzanh
zapewniajacych zachowanie tgcznosci ekologicznej, a zwtaszcza umozliwienie migracji zwierzat
gatunkéw ladowych i wodnych.

Ponadto w PZPWL zalecono objecie ostoi przyrody ochrong prawna w formie: rezerwatéw przyrody,
uzytkow ekologicznych, laséw ochronnych. Przewazajaca czes¢ terendw wiaczonych do ostoi przyrody
w gminie Zamos¢ jest jednak juz objeta formami ochrony przyrody.
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rZeszynt

GELOWNE ELEMENTY SIECI OSADNICZEJ WYBRANE ELEMENTY Obszary weziowe:
POKRYCIA TERENU tereny charakteryzujace sie trwalym nagromadzeniem
- i X H:IIIIH] gatunkéw zagroZonych, istotne dia zachowania réznorodnosci
osrodek powiatowy gtéwne rzeki biologicznej - ostoje przyrody (biocentra)
glowne zbiorniki wodne Pasma:

osrodek gminny:

o] (miasto / wies) lasy powiazania przyrodnicze o znaczeniu regionalnym
- obszary wymagajace ksztaltowania ciaglosci korytarzy ekologicznych

GLOWNE POWIAZANIA

KOMUNIKACYJNE Ciagi - wy utrzy droznosci
B — lowne powigzania
g:'ogowg c! E dolinne

______ powigzania kolejowe E tesne

Ryc. 2. Powigzania przyrodnicze na terenie Gminy Zamos¢ wg PZPWL
Zrédho: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego 2015, Zatacznik 1, Rysunek 03. Srodowisko
przyrodnicze. Powigzania przyrodnicze

Zasobami naturalnymi wskazanymi w PZPWL w rejonie gminy Zamos¢ sa udokumentowane ztoza
kopalin — piaski i zwiry oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej, a takze kompleksy lesne, w tym nalezace
do ekosystemdw lesnych wskazanych jako kluczowe w skali krajowej i regionalnej. W celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania ekosysteméw lesnych, PZPWL ustala wyznaczanie stref ochrony
warunkow siedliskowych lasu (otulin) w gminnych dokumentach planistycznych. Rolg tych stref ma by¢
wykluczanie zagospodarowania mogacego mieé negatywny wptyw na gatunki wnetrza lasu oraz ekoton.
Obszar opracowania potozony jest tez w granicach projektowanego obszaru szczegdlnej oraz wysokiej
ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407, wskazanych w PZPWL do czasu objecia
zbiornika ochrong prawnag (Ryc. 3.). W projektowanych obszarach ochronnych GZWP wykluczono
realizacje przedsiewzie¢ wptywajacych negatywnie na stan jakosciowy i ilosciowy wéd podziemnych.

Znaczna czes¢ gminy Zamos¢ wskazano jako potozona w ekologicznym obszarze funkcjonalnym zlewni
gornego Wieprza oraz zlewni goérnej tabunki, ktére zostaty wskazane do ochrony planistyczne;.
Gospodarowanie na terenie zlewni chronionych powinno uwzglednia¢ m.in. wykluczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktére moga spowodowac nieosiggniecie
celéw srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza, ochrone
meandrujacych rzek przed regulacja, eliminacje ognisk zanieczyszczen woéd powierzchniowych
i podziemnych, uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej oraz ochrone mokradet, bagien
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i torfowisk przed odwodnieniem. Mokradta state i okresowe w gminie, potozone w dolinach Topornicy
i tabunki, w PZPWL uznano jako wskazane do dziatan stabilizacyjnych. Obszary zlokalizowane
w pétnocnej czesci gminy wskazano natomiast jako strefy suszy, bedace obszarami priorytetowymi
do zwiekszenia retengji.

W PZPWL ochronag objeto takze naturalng obudowe biologiczng wszystkich rzek w wojewddztwie,
ustalajac ksztattowanie biologicznych buforéw w postaci paséw ochronnych, w szczegdlnosci w zakresie
zbiorowisk Jregowych.

Nte sz /. Stary Zamos¢ :

- A & _Sitno 1y
Zamosc - o~

= L 72 e Y
Z6SZyn—

tabunie ’
. \r SV Komarow
vniec e g

GLOWNE ELEMENTY SIECI OSADNICZE. Zasoby kopalin

M
Kopaliny strategiczne o znaczeniu krajowym S \rl\
(objete wiasnogcig gornicza) = N{‘:W g
: i =L — H
cfrodek powisiowy obszary poszukiwan (koncesji poszukiwawczych) { b g
gazu ziemnego z lupkdw (stan na dzien 01.04.2015) & 2 4
oY, "
osrodek gminny: D obszar zalegania zi6z wegla kamiennego ‘? T l
O (miasto / wies) R X i
GLOWNE POWIAZANIA Kopaliny o znaczeniu regionalnym

(objete prawem nieruchomosci gruntowej)

KOMUNIKACYJNE
—_— gldwne powigzania @ bursztyn

drogowe . .
Pozostate udokumentowane zloza kopalin
powigzania kolejowe (objete prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowej)
surowce ilaste ceramiki budowlanej
WYBRANE ELEMENTY El Ido produkeji cementu/ do produkcji kruszywa
POKRYCIA TERENU
El piaski i Zwiry
gléwne rzeki

Zasoby lesne

gléwne zbiorniki wodne

lesne ekosystemy kluczowe
Zasoby wod - w skali kmsj)t;mrej iyregionalnej Zasoby glebowe
. leby wysokiej jakosci

Projektowane obszary ochronne GZWP pozostale kompleksy lesne - (ggmrz'r;v(’;me \J &ompleksach 13,

obszary ochrony GZWP uzytki zielone w kompleksie 1z)

(szczegdlnej, wysokiej.zwyklej)

. . przyblizona lokalizacja obszaru

E ekologiczne obszary funkcjonalne rzek objetego planem ogdlnym

D granice GZWP

Ryc. 3. Zasoby naturalne na terenie Gminy Zamo$¢ wg PZPWL
Zrédho: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego 2015, Zatacznik 1, Rysunek 06. Srodowisko
przyrodnicze. Gospodarowanie zasobami naturalnymi
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W kwestii ksztattowania krajobrazu i srodowiska kulturowego PZPWL uznaje za niezbedne mu.in.
skupianie zabudowy na zasadzie dogeszczania istniejacej struktury jednostek osadniczych,
przy kontynuowaniu ich historycznego uktadu i charakteru, oraz utrzymanie regionalno-historycznej
skali i struktury jednostek osadniczych.

Do pozasrodowiskowych uwarunkowan wynikajacych z PZPWL, a mogacych posrednio wptynac
na Srodowisko, naleza:

» w zakresie gospodarki — zawarcie terenu gminy w strategicznym obszarze zywicielskim
wskazanym do wysokotowarowej produkgji rolnej i wymagajacym szczegdlnej ochrony gleb
dla celow roslinnej produkgji rolnej oraz wskazanie gminy jako obszaru do rozwoju przetwérstwa
drzewnego i papierniczego;

= w zakresie transportu — wskazanie przebiegu drogi ekspresowej S17 przez pétnocng czes¢ gminy
oraz zalecenie poprowadzenia obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 74 przez centralng czes¢
gminy oraz wskazanie regionalnego kolejowego wezta logistycznego Zamosé/Zawada, jako
ogniwa obstugi transportu o znaczeniu ponadregionalnym, do dalszego rozwoju infrastruktury
logistycznej;

» w zakresie infrastruktury technicznej — rozbudowa stacji elektroenergetycznej w miejscowosci
Mokre wraz z budowa sieci 400 kV oraz realizacja gazociggu podwyzszonego S$redniego
ci$nienia z miejscowosci Sitaniec;

» w zakresie odnawialnych zrddet energii — wyznaczenie na catym terenie gminy obszaru
o najlepszych warunkach ustonecznienia dogodnych dla lokowania elektrowni fotowoltaicznych,
przy jednoczesnym wykluczeniu terendw w granicach gminy z obszaréw proponowanych
do rozwoju energetyki wiatrowe;.

2.2. Uwarunkowania wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego

Audyt krajobrazowy jest dokumentem opracowywanym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Metodologie oraz szczegdtowy zakres audytu
krajobrazowego ustalono w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzadzania audytow krajobrazowych.

Audyt krajobrazowy sporzadza zarzad wojewodztwa. Opracowuje sie go dla obszaru wojewddztwa, nie
rzadziej niz raz na 20 lat. Zgodnie z art. 38a ust. 2 ustawy, audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy
wystepujace na catym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny
ich wartosci. Szczegdlnie istotnym zadaniem audytu krajobrazowego jest okreslenie lokalizagji
krajobrazéw priorytetowych. Dla takich krajobrazow w dokumencie wskazuje sie zagrozenia
dla mozliwosci zachowania ich wartosci oraz rekomendacje i wnioski dotyczace ich ochrony
i ksztattowania. W audycie, w obrebie krajobrazéw priorytetowych, wskazuje sie rowniez lokalne formy
architektoniczne zabudowy.

Zgodnie z art. 13b pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie ogdlnym gminy uwzglednia sie rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystapit do sporzadzenia audytu krajobrazowego uchwatg
Nr LXXXI1/1734/2016 z dnia 16 lutego 2016 r. w sprawie wykonania Audytu krajobrazowego
wojewodztwa lubelskiego. Audyt zostat uchwalony Uchwatg Nr XXI11/380/2026 Sejmiku Wojewoddztwa
Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubelskiego. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2026 r. Zawarte audycie wnioski
i rekomendacje moga stanowiag cenne informacje w postaci rekomendacji i wnioskéw dla wystepujacych
typoéw krajobrazéw, w tym réwniez krajobrazow priorytetowych.

Na terenie gminy wyznaczone zostaty typy krajobrazow:
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e Bagienno-tgkowe — gtéwnie bezlesne (przewaznie doliny rzeczne);
e Lesne (wystepujace w gminie tereny skupisk lesnych);
o Wiejskie (wiekszos¢ obszaru gminy, gdzie prowadzona jest dziatalnos$¢ rolnicza);
e Mozaikowe (okolice miejscowosci Ptoskie, Chyza, Sitaniec, Sitaniec-Kolonia, tapiguz);
e Podmigjskie i osadnicze (okolice miejscowosci Zawada, Szopinek, Kalinowice, Wélka Panienska,
Skokowka, Zdanow, Zdanowek);
e Wielkomiejskie (niewielkie fragmenty przy granicy miasta Zamosc);
e Komunikacyjne (teren poligonu wojskowego i Lotniska Zamosé-Mokre).
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Typy oraz podtypy zidentyfikowanych krajobrazéw
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Ryc. 4. Zidentyfikowane typy i podtypy krajobrazéw oraz krajobrazy priorytetowe w okolicy gminy Zamos¢ wg Audytu

Krajobrazy priorytetowe
2. Bagienno-takowe — gtdwnie bezlesne |:| 8. Podmiejskie i osadnicze ! oo

2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych fak

2d. Z dominacja torfowisk niskich 8c. M'\ejsgowoér:i o zwartej, w?elgrzedowej 063431914 Kod krajobrazu
zabudowie o charakterze wiejskim
3. Lesne 8d. Zroznicowana typologicznie i

Oznaczenia dodatkowe

3b. Z przewaga siedlisk lasowych przestrzennie zabudowa nierclnicza na o -
Miejscowosci

terenach wezesniej rolniczych

6. Wiejskie Tory kolejowe

6a. Sztuczne zbiorniki wodne [ 10. wielkomiejskie L Cieki

6b. Z przewaga wstegowo utozonych zespotow 10a. Zespoty urbanistyczne o zachowanych = . . L,
niewielkich pol ornych, tak i pastwisk zatozeniach historyeznych « — 4 Granica POG gminy Zamos¢
6¢. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych 10¢. Obszary zabudowy mieszkaniowej

uzytkdw rolnych, tworzacych mate pola 10d. Wielkie centra handlowe, logistyczne i

6g. Z przewaga terendw zabudowanych skladowo-magazynowe

o charakterze wiejskim 10e. Tereny sportowo-rekreacyjne

7. Mozaikowe 14. Komunikacyjne

7a. Z przewaga terenéw porolnych

7b. Podmiejskie 14a. Wezty komunikacyjne i transportowe

14b. Kompleksy lotniskowe

krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie udostepnionych danych przestrzennych:
https://umwl.bip.lubelskie.pl/index.php?id=936&action=details&document_id=2282786, [dostep: 15.04.2026]

STRONA | 13

Granica krajobrazu priorytetowego


https://umwl.bip.lubelskie.pl/index.php?id=936&action=details&document_id=2282786

Whioski i rekomendacje w Audycie krajobrazowym maja na celu zachowanie istniejacych waloréw
np. przyrodniczych, kulturowych, a takze uktadéw urbanistyczno-architektonicznych. Wszelkie zalecenia
daza réwniez do ochrony estetyki przestrzeni i widokéw. Dla zidentyfikowanych typow krajobrazu
wyrozniono w Audycie rekomendacje i wnioski. Ponizej przedstawiono przyktady rekomendacji
dotyczace kwestii planowania przestrzennego i mozliwosci realizacji w planie ogolnym. W wiekszosci sg
one zblizone, lecz w niektorych przypadkach rekomendacje i wnioski moga tyczy¢ sie réznych kwestii
w zaleznosci od konkretnego podtypu krajobrazu. W tabeli ponizej nie wyszczegdlniono typu krajobrazu
okreslonego jako wielkomiejski, ze wzgledu na brak zestawienia rekomendacji i wnioskéw, ponadto

stanowig one niewielki fragment gminy (Tab. 1.).

2. Bagienno takowe - gtownie bezlesne

Poziom regionalny

Zadania polityki
przestrzennej wojewédztwa

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej
wojewdédztwa

Zréwnowazony rozwdj
osrodkéw osadniczych

z zachowaniem waloréw
krajobrazowych

o ksztattowanie  struktur
krajobrazowych,

¢ harmonizowanie uktadéw osadniczych z siecig ekologiczng,

e zachowanie i odtwarzanie ciagtosci istniejacych elementéw miejskich systemow
przyrodniczych,

¢ stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci paséw zieleni redukujacych
negatywny wptyw obiektow, elementéw liniowych i obszaréw na odbiér wizualny

krajobrazu.

przestrzennych z  uwzglednieniem ochrony  walorow

Ksztattowanie przestrzeni
w sposob umozliwiajgcy
zachowanie unikatowych
wartosci srodowiska
przyrodniczego

e dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,
waloréw i odpornosci Srodowiska na antropopresje,

e zapewnienie spojnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej,

e utrzymanie funkcjonalnosci regionalnej sieci ekologicznej poprzez zachowanie
réznorodnosci biologicznej obszaréw weztowych (biocentréw) oraz zapewnienie ciagtosci
i droznosci powigzah przyrodniczych (korytarzy ekologicznych),

o zwiekszanie zasobow wodnych i leSnych w sposdb zapewniajacy ochrone siedlisk cennych
przyrodniczo i waloréw krajobrazowych,

e kompleksowa ochrona ekosystemdw rzecznych i mokradtowych przed degradacja,

e ochrona oraz whasciwe ksztattowanie ekotondéw stref brzegowych ciekéw i zbiornikow
wodnych, w postaci paséw zieleni, redukujacych doptyw zanieczyszczen pochodzenia
rolniczego,

¢ ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo Srodowisku przyrodniczym.

Wzmacnianie tozsamosci
kulturowej regionu poprzez
eksponowanie zasobow
kulturowych

ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem potrzeb ochrony wartosci
zasobdw dziedzictwa kulturowego,

e zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych
z rzezba terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem,

odtwarzanie historycznych struktur kompozycji przestrzennych w otoczeniu obiektéw
i obszaréw cennych kulturowo,

e zachowanie historycznego charakteru otoczenia obiektéw i zespotdw zabytkowych.

Zréwnowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjatow
rozwojowych tkwigcych

w zasobach naturalnych

integrowanie waloréw przyrodniczych i spoteczno-
gospodarczg regionu,
e dostosowanie form zagospodarowania i intensywnosci uzytkowania turystycznego

do chtonnosci Srodowiska przyrodniczego,

kulturowych z przestrzenia

technicznej z uwzglednieniem
potrzeb zachowania waloréw

i kulturowych wojewdédztwa e gospodarowanie kopalinami oraz prowadzenie procesdéw rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.
Rozwdj infrastruktury e minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych i kolejowych)

ze Srodowiskiem przyrodniczym, w tym w szczegdlnosci z siecig ekologiczna.
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krajobrazowych oraz ciggtosci
systemu przyrodniczego

Ksztattowanie warunkow
przestrzennych stuzacych
ochronie ludnosci i jej mienia
przed zagrozeniami
naturalnymi i cywilizacyjnymi

¢ preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w srodowisko rozwigzan przestrzennych

stuzacych ochronie przed powodzig

Poziom lokalny

¢ zachowanie wiodacej funkgji przyrodniczej obszaréw wystepowania wilgotnych zbiorowisk roslinnych nielesnych, w tym
uzytkowanych jako taki i pastwiska, a takze towarzyszacych im zarosli, laséw tegowych i olséw,

e zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw tak, mokradet i innych obszaréw utrzymujacych wysoka
zdolnosc¢ retencyjna ekosystemow,

¢ wykluczanie lokalizacji nowej zabudowy,

e rozwdj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

¢ wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajacego na istniejace powiagzania widokowe.

3. Lesne

Poziom regionalny

Zadania polityki
przestrzennej wojewédztwa

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej
wojewdédztwa

Zréwnowazony rozwdj
osrodkéw osadniczych

z zachowaniem waloréw
krajobrazowych

e ksztattowanie

struktur  przestrzennych z  uwzglednieniem ochrony  waloréw

krajobrazowych,

¢ harmonizowanie uktadéw osadniczych z siecig ekologiczng,
e stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci paséw zieleni redukujacych

negatywny wplyw obiektow, elementéw liniowych i obszaréw na odbiér wizualny
krajobrazu.

Ksztattowanie przestrzeni
w spos6b umozliwiajgcy
zachowanie unikatowych
wartosci srodowiska
przyrodniczego

e dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,

waloréw i odpornosci Srodowiska na antropopresje,

e zapewnienie spojnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej,
e utrzymanie funkcjonalnosci

regionalnej sieci ekologicznej poprzez zachowanie
réznorodnosci biologicznej obszaréw weztowych (biocentréw) oraz zapewnienie ciagtosci
i droznosci powiagzan przyrodniczych (korytarzy ekologicznych),

o zwiekszanie zasobow wodnych i lesnych w sposdb zapewniajacy ochrone siedlisk cennych

przyrodniczo i waloréw krajobrazowych,

o trwate utrzymywanie terendw zalesionych sprzyjajacych retencjonowaniu wody w glebie,

w tym przede wszystkim w strefach wododziatowych i obszarach mokradtowych,

o kompleksowa ochrona ekosystemdw rzecznych i mokradtowych przed degradagja.

Wzmacnianie tozsamosci
kulturowej regionu poprzez
eksponowanie zasobow
kulturowych

e zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych

z rzezba terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem

Zréwnowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjatow
rozwojowych tkwigcych

w zasobach naturalnych

i kulturowych wojewédztwa

e integrowanie waloréw przyrodniczych i

e gospodarowanie kopalinami oraz

kulturowych z przestrzeniag spoteczno-

gospodarczg regionu,

e dostosowanie form zagospodarowania i intensywnosci uzytkowania turystycznego

do chtonnosci Srodowiska przyrodniczego,

e podnoszenie standardu zagospodarowania w obszarach rekreacyjnych w zakresie

infrastruktury sozotechnicznej, turystycznej i wypoczynkowej,
prowadzenie procesow
poeksploatacyjnych z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.

rekultywacji - wyrobisk
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Rozwdj infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem
potrzeb zachowania waloréw
krajobrazowych oraz ciggtosci
systemu przyrodniczego

e minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych i
ze Srodowiskiem przyrodniczym, w tym w szczegdlnosci z siecia ekologiczna

kolejowych)

Poziom lokalny

o zachowanie wiodacej funkgji przyrodniczej komplekséw lesnych z dominujacym udziatem drzew lisciastych,

¢ wykluczanie lokalizacji nowej zabudowy lub ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy - lokalizowanie nowych obiektow
budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejacych struktur osadniczych

e rozwdj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu i przyjetych celéw ochrony.

e stosowanie wskaznikdéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkgji i przeznaczenia terenu,

e stosowanie wskaznikéw min. udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z parametrami przewazajacymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

e harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejaca zabudowa w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych poprzez
stosowanie parametréw okreslajacych wielkos¢ i proporcje bryly budynkow,

e stosowania rozwigzan minimalizujagcych negatywny wplyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-widokowe

istniejacego krajobrazu,

* wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajacego na istniejace powigzania widokowe,
e ochrona i ksztattowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy ekotonowej, z uwzglednieniem ograniczen mozliwosci realizacji

nowej zabudowy.

6. Wiejskie

Poziom regionalny

Zadania polityki
przestrzennej wojewédztwa

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej
wojewoédztwa

Zréwnowazony rozwdj
osrodkéw osadniczych

z zachowaniem waloréw
krajobrazowych

o ksztattowanie  struktur
krajobrazowych,

e dazenie do zwartosci terendw zabudowy oraz efektywne wykorzystywanie terenow
przeznaczonych pod zabudowe w sposéb minimalizujacy jej ekspansje na tereny otwarte,

e harmonizowanie uktadéw osadniczych z siecia ekologiczna,

e zachowanie otwartej przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi.

przestrzennych  z  uwzglednieniem ochrony waloréw

Ksztattowanie przestrzeni
w sposob umozliwiajgcy
zachowanie unikatowych
wartosci srodowiska
przyrodniczego

e dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,
waloréw i odpornosci Srodowiska na antropopresje,

e utrzymanie funkcjonalnosci regionalnej sieci ekologicznej poprzez zachowanie
réznorodnosci biologicznej obszaréw weztowych (biocentréw) oraz zapewnienie ciggtosci
i droznosci powigzan przyrodniczych (korytarzy ekologicznych),

e kompleksowa ochrona ekosystemdw rzecznych i mokradtowych przed degradacja,

¢ ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo Srodowisku przyrodniczym.

Wzmacnianie tozsamosci
kulturowej regionu poprzez
eksponowanie zasobdéw
kulturowych

o ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem potrzeb ochrony wartosci
zasobdw dziedzictwa kulturowego,

e zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych
z rzezba terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem,

e odtwarzanie historycznych struktur kompozycji przestrzennych w otoczeniu obiektow
i obszaréow cennych kulturowo,

e zachowanie cennych elementéw tradycyjnego krajobrazu wiejskiego, w tym historycznych
cech zabudowy oraz rozplanowania wiejskich jednostek osadniczych,

e zachowanie historycznego charakteru otoczenia obiektdw i zespotdw zabytkowych.

Zréwnowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjatow
rozwojowych tkwigcych

w zasobach naturalnych

i kulturowych wojewédztwa

e integrowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych z przestrzeniag spoteczno-
gospodarczg regionu,
e gospodarowanie kopalinami oraz prowadzenie procesdéw rekultywacji wyrobisk

poeksploatacyjnych z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych,
e utrzymanie trwato$¢ funkcji gospodarki stawowej w zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozwdj infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem
potrzeb zachowania waloréw
krajobrazowych oraz ciggtosci
systemu przyrodniczego

uwzglednianie waloréw krajobrazowych w lokalizowaniu urzadzen produkujacych energie
ze zrédet odnawialnych,

minimalizowanie  kolizji inwestycji transportowych (drogowych i
ze Srodowiskiem przyrodniczym, w tym w szczegdlnosci z siecia ekologiczna.

kolejowych)

Ksztattowanie warunkow
przestrzennych stuzacych

preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w $rodowisko rozwigzan przestrzennych
stuzacych ochronie przed powodzig

ochronie ludnosci i jej mienia
przed zagrozeniami
naturalnymi i cywilizacyjnymi

Poziom lokalny

e zachowanie wiodacej funkgji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych gospodarstw rolnych,

e ograniczenie przeksztatcania terendw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

o dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w ramach uzupetniania
lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejacych struktur osadniczych,

e rozwdj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

e stosowanie wskaznikdéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkgji i przeznaczenia terenu,

o stosowanie wskaznikdédw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreélonej funkgji i przeznaczenia
terenu,

o ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech charakterystycznych istniejacych obiektow
o tozsamej funkgji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestycji,

e harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejaca zabudowa w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych poprzez
stosowanie parametréw okreslajacych wielkos¢ i proporcje bryty budynkow,

o ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej zabudowy o funkgji niemieszkalnej (w tym przede
wszystkim w odniesieniu do obiektow, ktore ze wzgledu na swojg wysokosé oraz gabaryty stanowia czytelne dominanty
krajobrazowe) z uwzglednieniem: mozliwosci wzbogacania krajobrazu nowymi wyréznikami kompozycji przestrzennej, ktére
pozytywnie wplywaja na utrwalanie tozsamosci miejsca oraz stosowania rozwigzan minimalizujacych negatywny wptyw
planowanej zabudowy na walory estetyczno-widokowe istniejacego krajobrazu,

* wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajacego na istniejace powigzania widokowe,

¢ lokalizowanie nowych obiektéw handlowych o duzej powierzchni sprzedazy w sposéb niewptywajacy negatywnie
na istniejace walory krajobrazowe,

e realizacja nowej zabudowy w sposob zapewniajgcy zachowanie waloréw i elementéw ekspozycji krajobrazu.

7. Mozaikowe

Poziom regionalny

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej
wojewoédztwa

Zadania polityki
przestrzennej wojewédztwa

Zréwnowazony rozwdj o ksztattowanie struktur przestrzennych z  uwzglednieniem ochrony waloréw
osrodkéw osadniczych krajobrazowych,

z zachowaniem waloréw e dazenie do zwartosci terenéw zabudowy oraz efektywne wykorzystywanie terendow
krajobrazowych przeznaczonych pod zabudowe w sposéb minimalizujacy jej ekspansje na tereny otwarte,

e zachowanie otwartej przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi,
o ksztattowanie uktadow osadniczych w obszarach objetych procesami suburbanizacyjnymi.

Ksztattowanie przestrzeni ¢ dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,
w sposdb umozliwiajacy waloréw i odpornosci srodowiska na antropopresje,

zachowanie unikatowych e kompleksowa ochrona ekosysteméw rzecznych i mokradtowych przed degradacja.
wartosci srodowiska

przyrodniczego

Wzmacnianie tozsamosci e zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych

kulturowej regionu poprzez Z rzezba terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem
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eksponowanie zasobdéw
kulturowych

Zréwnowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjatow
rozwojowych tkwigcych

w zasobach naturalnych

i kulturowych wojewédztwa

e integrowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych z przestrzeniag spoteczno-
gospodarczg regionu

Poziom lokalny

o wielofunkcyjny rozwdj obszaru, w tym w zakresie funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, w sposob niewywotujacy
kolizji i konfliktéw przestrzennych zwigzanych z réznym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu,

o ksztattowanie struktury przestrzennej obszaru z uwzglednieniem znaczenia terenéw niezabudowanych (w tym saddw,
nieuzytkow i zagajnikéw) w utrzymaniu lokalnych powigzan przyrodniczych,

¢ dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w ramach uzupetniania
lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejacych struktur osadniczych

e stosowanie wskaznikdéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

¢ stosowanie wskaznikdédw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkgji i przeznaczenia
terenu,

¢ harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejaca zabudowa w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych poprzez
stosowanie parametrow okreslajacych wielkosc¢ i proporcje bryty budynkéw,

o ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej zabudowy o funkgji niemieszkalnej (w tym przede
wszystkim w odniesieniu do obiektow, ktére ze wzgledu na swojg wysokos$é oraz gabaryty stanowig czytelne dominanty
krajobrazowe) z uwzglednieniem: mozliwosci wzbogacania krajobrazu nowymi wyréznikami kompozycji przestrzennej, ktére
pozytywnie wplywaja na utrwalanie tozsamosci miejsca, oraz stosowania rozwigzan minimalizujacych negatywny wptyw

planowanej zabudowy na walory estetyczno-widokowe istniejacego krajobrazu,
¢ wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajacego na istniejace powiazania widokowe,
e realizacja nowej zabudowy w sposob zapewniajgcy zachowanie waloréw i elementéw ekspozycji krajobrazu.

8. Podmiejskie i osadnicze

Poziom regionalny

Zadania polityki
przestrzennej wojewédztwa

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej
wojewoédztwa

Zréwnowazony rozwdj
osrodkéw osadniczych

z zachowaniem waloréw
krajobrazowych

o ksztattowanie struktur przestrzennych z  uwzglednieniem ochrony waloréw
krajobrazowych,

e dazenie do zwartosci terendw zabudowy oraz efektywne wykorzystywanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w sposéb minimalizujacy jej ekspansje na tereny otwarte,

¢ harmonizowanie uktadéw osadniczych z siecig ekologiczna,

e zachowanie otwartej przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi,

o ksztattowanie uktadéw osadniczych w obszarach objetych procesami suburbanizacyjnymi.

Ksztattowanie przestrzeni
w sposdb umozliwiajacy
zachowanie unikatowych
wartosci srodowiska
przyrodniczego

e dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,
waloréw i odpornosci srodowiska na antropopresje,

e utrzymanie funkcjonalnosci regionalnej sieci ekologicznej poprzez zachowanie

réznorodnosci biologicznej obszarow weztowych (biocentréw) oraz zapewnienie ciggtosci
i droznosci powigzanh przyrodniczych (korytarzy ekologicznych),

o kompleksowa ochrona ekosysteméw rzecznych i mokradtowych przed degradacja.

Wzmacnianie tozsamosci
kulturowej regionu poprzez
eksponowanie zasobdéw
kulturowych

e zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych

z rzezba terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem,

o ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem potrzeb ochrony wartosci

zasobdw dziedzictwa kulturowego,

e zachowanie historycznego charakteru otoczenia obiektdw i zespotdw zabytkowych.
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Zréwnowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjatow
rozwojowych tkwigcych

w zasobach naturalnych

i kulturowych wojewédztwa

e integrowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych z przestrzenig spoteczno-
gospodarczg regionu

Rozwdj infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem
potrzeb zachowania waloréw
krajobrazowych oraz ciggtosci
systemu przyrodniczego

e minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych i
ze Srodowiskiem przyrodniczym, w tym w szczegdlnosci z siecia ekologiczna

kolejowych)

Poziom lokalny

e utrzymanie wiodacej funkcji osadniczej obszaru z uwzglednieniem potrzeb zachowania historycznie wyksztatconej struktury
przestrzennej wsi oraz mozliwosci rozwojowych w zakresie ustug oraz zaplecza obstugi rolnictwa,

e rozwdj zagospodarowania z uwzglednieniem zachowania i przywracania funkgji terenéw zieleni urzadzonej, w tym: parkow,
skweréw i placow,

o dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w ramach uzupetniania
lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejacych struktur osadniczych,

e stosowanie wskaznikdéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

¢ stosowanie wskaznikdédw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkgji i przeznaczenia
terenu,

¢ harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejaca zabudowa w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych poprzez
stosowanie parametrow okreslajacych wielkosc¢ i proporcje bryty budynkéw,

o ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej zabudowy o funkgji niemieszkalnej (w tym przede
wszystkim w odniesieniu do obiektow, ktére ze wzgledu na swoja wysokos$é oraz gabaryty stanowig czytelne dominanty
krajobrazowe) z uwzglednieniem: mozliwosci wzbogacania krajobrazu nowymi wyréznikami kompozycji przestrzennej, ktére
pozytywnie wplywaja na utrwalanie tozsamosci miejsca, oraz stosowania rozwigzan minimalizujacych negatywny wptyw
planowanej zabudowy na walory estetyczno-widokowe istniejacego krajobrazu,

e realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajacych form istniejacych obiektéw o tozsamej funkgji i sposobie
uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych,

¢ wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajacego na istniejace powigzania widokowe,

¢ lokalizowanie nowych obiektéw handlowych o duzej powierzchni sprzedazy w sposéb niewptywajacy negatywnie
na istniejgce walory krajobrazowe,

¢ realizacja nowej zabudowy w spos6b zapewniajacy zachowanie waloréw i elementéw ekspozycji krajobrazu.

14. Komunikacyjne

Poziom regionalny

Zadania polityki

przestrzennej wojewédztwa Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej

wojewédztwa
Zréwnowazony rozwdj o ksztattowanie struktur przestrzennych z  uwzglednieniem ochrony waloréw
osrodkéw osadniczych krajobrazowych
z zachowaniem waloréw
krajobrazowych
Ksztattowanie przestrzeni e dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,

w sposdb umozliwiajgcy
zachowanie unikatowych
wartosci srodowiska
przyrodniczego

waloréw i odpornosci srodowiska na antropopresje

Wzmacnianie tozsamosci
kulturowej regionu poprzez
eksponowanie zasobdéw
kulturowych

e zachowywanie i uczytelnianie istniejacych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych

z rzezba terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem
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Zrébwnowazone, gospodarcze e integrowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych z przestrzenig spoteczno-
wykorzystanie potencjatow gospodarcza regionu

rozwojowych tkwigcych

w zasobach naturalnych

i kulturowych wojewédztwa

Poziom lokalny

e zachowanie wiodacej funkcji komunikacyjnej obszaru (teren lotniska),

o ksztattowanie zagospodarowania podporzgdkowane potrzebom zapewnienia sprawnosci powigzan transportowych oraz
minimalizowania zagrozenia dla bezpieczefstwa w ruchu lotniczym,

e rozwdj zagospodarowania w sposéb zapewniajacy minimalizowanie oddziatywania terenéw komunikacyjnych na obszary
sgsiednie, dla ktérych okredlono inng funkcje i zasady zagospodarowania.

Tab. 1. Wnioski i rekomendacje dotyczace typow krajobrazu wystepujacych w gminie Zamos¢
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie kart rekomendacji i wnioskéw stanowiace Zatgcznik nr 7. do projektu Audytu
krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego skierowanego do konsultacji spotecznych [dostep:15.04.2026]

Wedtug projektu audytu na terenie gminy Zamosc znajduja sie 2 krajobrazy priorytetowe (kod 06-
343.22-A1 oraz 06-343.19-14), ktére stanowig fragmenty terendw lesnych w potudniowo-zachodniej
czesci. Ponizej zostaty natomiast przestawione wnioski i rekomendacje dla krajobrazu priorytetowego
w ramach planowania przestrzennego i mozliwosci zastosowania w planie ogélnym (Tab. 2.).

Kod krajobrazu 06-343.22-A1

Typ krajobrazu 3. Lesne
Podtyp krajobrazu 3b. Z przewaga siedlisk lasowych
Krajobraz priorytetowy Tak

Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego

Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian e zachowanie wiodacej funkgji przyrodniczej komplekséw lesnych
w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu z dominujgcym udziatem drzew lisciastych,

terendw lub zasad ich zagospodarowania e ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy - lokalizacja nowych
okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia obiektéw budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji
tych zmian, w tym wytycznych odnosnie zainwestowania w obrebie istniejgcych struktur osadniczych,
nakazoéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen e rozwdj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw do chtonnosci ekosystemu i przyjetych celéw ochrony,

e mozliwo$¢ realizagji infrastruktury  technicznej w  sposéb
niezagrazajacy wiodacej funkcji obszaru

Zasady dotyczace zagospodarowania Powiazania widokowe terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem:

i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych e wykluczanie  zagospodarowania  negatywnie  wptywajacego
publicznie na istniejace powiazania widokowe

Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw e ochrona i ksztattowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy
ekspozycji, w szczegdlnosci elementdw takich jak ekotonowej, z uwzglednieniem ograniczeh mozliwosci realizacji
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty nowej zabudowy

widokowe oraz zasad ich ochrony

i ksztattowania, w tym nakazdw, zakazdw,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadarh majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego krajobrazu

Koniecznosci podejmowania dziatan majacych e realizacja dziatan zapewniajacych utrzymanie ciggtosci i droznosci
na celu utrzymanie dotychczasowej funkgji le$nego korytarza regionalnej sieci ekologicznej,
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danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

realizacja dziatah zapewniajacych utrzymanie ciggtosci i droznosci
dolinnego korytarza regionalnej sieci ekologicznej,

realizacja dziatah zapewniajacych utrzymanie ciggtosci i droznosci
rzecznego korytarza regionalnej sieci ekologicznej,

planowanie lokalnych systeméw przyrodniczych w nawigzaniu
do regionalnej sieci ekologicznej,

stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne

warianty) minimalizujacych negatywny wptyw infrastruktury
na funkcjonalno$¢ powiazan przyrodniczych
Koordynacji dziatan podejmowanych dla e gospodarowanie na obszarze parku narodowego zgodnie

osiagniecia celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody
oraz form ochrony zabytkéw

z obowiagzujacym planem ochrony,

gospodarowanie na obszarze Natura 2000 zgodnie z obowigzujacym
planem ochrony / planem zadan ochronnych,

realizowanie proceséw inwestycyjnych w obszarach wystepowania
obiektéw zabytkowych oraz w obrebie historycznych uktadéw
przestrzennych w uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Kod krajobrazu 06-343.19-14

Typ krajobrazu

3. Lesne

Podtyp krajobrazu

3b. Z przewaga siedlisk lasowych

Krajobraz priorytetowy

Tak

Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego

Wytyczne odnosnie kierunkdéw zmian

w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw lub zasad ich zagospodarowania
okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow

zachowanie wiodacej funkcji przyrodniczej komplekséw lesnych
z dominujgcym udziatem drzew lisciastych,

wykluczanie lokalizacji nowej zabudowy,

rozwoj zagospodarowania turystycznego terendw w dostosowaniu
do chtonnosci ekosystemu i przyjetych celow ochrony,
mozliwo$¢  realizacji  infrastruktury  technicznej w
niezagrazajgcy wiodacej funkgcji obszaru.

sposéb

Zasady dotyczace zagospodarowania
i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie

Powigzania widokowe terenéw przestrzeni publicznych z otoczeniem:

wykluczanie zagospodarowania
istniejgce powigzania widokowe

negatywnie wplywajacego na

Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw
ekspozycji, w szczegdlnosci elementdw takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty
widokowe oraz zasad ich ochrony

i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenéw

ochrona i ksztattowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy
ekotonowej, z uwzglednieniem ograniczen mozliwosci realizacji
nowej zabudowy

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do

stanu pozgdanego krajobrazu

Koniecznosci podejmowania dziatarh majgcych
na celu utrzymanie dotychczasowej funkgji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

realizacja dziatan zapewniajacych utrzymanie ciggtosci i droznosci
le$nego korytarza regionalnej sieci ekologiczne;j,

realizacja dziatah zapewniajacych utrzymanie ciggtosci i droznosci
dolinnego korytarza regionalnej sieci ekologicznej,

planowanie lokalnych systeméw przyrodniczych w nawigzaniu do
regionalnej sieci ekologiczne;j,

stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne
warianty) minimalizujacych negatywny wptyw infrastruktury na
funkcjonalno$¢ powigzan przyrodniczych.

Koordynacji dziatah podejmowanych dla
osiggniecia celdw wystepujacych na danym

gospodarowanie na obszarze
z obowigzujagcym planem ochrony,

parku narodowego zgodnie
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obszarze objetym formami ochrony przyrody e opracowanie lub aktualizacja planu zadah ochronnych dla obszaru
oraz form ochrony zabytkéw Natura 2000

Tab. 2. Wnioski i rekomendacje dla krajobrazu priorytetowego o kodzie 06-343.22-A1 oraz 06-343.19-14
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Karty rekomendacji i wnioskéw krajobrazu 06-343.22-A1 oraz 06-343.19-14,
stanowigce Zatacznik nr 7. do Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego skierowanego do konsultacji spotecznych
[dostep:15.04.2026]r.

2.3. Uwarunkowania wynikajgce z programéw ochrony srodowiska

2.3.1. Program ochrony srodowiska wojewddztwa lubelskiego

Program ochrony $rodowiska wojewddztwa lubelskiego 2030 zostat przyjety uchwata Nr LIII/759/2023
Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 11 grudnia 2023 r. Dokument ten uwzglednia ,wymogi
wytycznych do opracowania wojewddzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony srodowiska”4.
Gtownym celem dokumentu jest: ,okreslenie, na podstawie analizy aktualnego stanu Srodowiska,
niezbednych dziatan stuzacych poprawie srodowiska">.

W Programie wyznaczono gtéwne cele w podziale na poszczegdlne obszary. Wymienione cele to®:

» poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego w kontekscie
zmian klimatu,

» poprawa klimatu akustycznego w wojewddztwie lubelskim,

= ochrona przed polami elektromagnetycznymi,

» osiggniecie dobrego stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych | podziemnych,

» ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi zwigzanymi z woda,

» prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej,

* racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi,

= ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem  antropogenicznym,  erozja
oraz niekorzystnymi zmianami klimatu,

» gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchiag sposobdéw postepowania z odpadami,
uwzgledniajgc zrbwnowazony rozwdj wojewodztwa lubelskiego,

» ochrona réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej,

» prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej,

» zwiekszanie lesistosci,

» ograniczenie ryzyka wystapienia powaznych awarii oraz minimalizacja ich skutkéw.

Powyzsze cele podzielono réwniez na poszczegdlne zadania oraz wyznaczono podmioty za nie
odpowiedzialne. Cze$¢ zadan nalezy do zadahn wiasnych wskazanego podmiotu a czes¢ jest jedynie
monitorowana przez okreslony podmiot. Jednym z wyznaczonych podmiotéw jest gmina, ktéra
prowadzi gminng polityke przestrzenna. Ponizej wymieniono zadania z Programu ochrony srodowiska
wojewddztwa lubelskiego, ktdre powigzane sa z planowaniem przestrzennym na poziomie gminy’:

» uwzglednianie w dokumentach planistycznych (mpzp, suikzp) zapisdéw umozliwiajgcych
ograniczenie emisji zanieczyszczen (zadanie wtasne Marszatka, monitorowanie przez gmine),

= wprowadzanie do mpzp informacji z map akustycznych, zapiséw dotyczacych klasyfikacji
terendbw pod wzgledem akustycznym, stosowanie zasad strefowania oraz elementéw
uspokojenia ruchu w centrach miast i na terenach mieszkaniowych (monitorowanie przez
gmine),

» wprowadzanie do planéw zagospodarowania przestrzennego zapisow dotyczacych ochrony
przed polami elektromagnetycznymi (monitorowanie przez gmine),

4 Program ochrony $rodowiska wojewddztwa lubelskiego 2030".
> Tamze.
€ Tamze.
" Tamze.
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uwzglednianie w dokumentach planistycznych map zagrozenia powodziowego, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz terendw zagrozonych podtopieniami (monitorowanie
przez gmine),

wprowadzanie do dokumentéw planistycznych zapiséw dotyczacych ochrony gleb
o najwyzszych walorach produkcyjnych (zadanie wiasne Marszatka, monitorowanie przez
gmine),

zapewnienie wtasciwej ochrony réznorodnosci biologicznej oraz waloréw krajobrazowych
w planowaniu przestrzennym, ze szczeg6lnym uwzglednieniem korytarzy ekologicznych
poprzez adekwatne zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego lub/i decyzjach
o warunkach zabudowy (zadanie wtasne Marszatka, monitorowanie przez gmine),
uwzglednianie w dokumentach planistycznych zachowania i powiekszania terenéw zielonych
na obszarach zurbanizowanych (monitorowanie przez gmine),

zachowanie unikalnych form krajobrazu wiejskiego w dokumentach planistycznych
(monitorowanie przez gmine).

Cze$¢ powyzej wymienionych zadan nalezy do zadan wiasnych Marszatka, czes¢ jest jedynie
monitorowana przez gminy, jednak biorac pod uwage ich charakter, powinny one byc takze
uwzgledniane w dokumentach planistycznych sporzadzanych na poziomie gminnym.

2.3.2. Program ochrony srodowiska dla gminy Zamos¢

W Programie ochrony srodowiska dla gminy Zamos¢ na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
do 2028 r. wymieniono cele i kierunki interwengji, ktére dotycza®:

likwidacji zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania
oraz inne dziatania z zakresu ochrony powietrza, w tym przeciwdziatanie zmianom klimatu,
dziatan zwigzanych z ochrong przed hatasem,

zrbwnowazonego gospodarowania wodami, w tym zapewnienia dostepu do czystej wody
dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wod,

ochrony przeciwpowodziowej

gospodarki odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,

zarzadzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu r6znorodnosci biologicznej i krajobrazu,

wspierania wielofunkcyjnej i trwale zrbwnowazonej gospodarki lesne;j,

zarzadzania zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa,

edukacji ekologicznej, w tym ksztattowanie wzorcdéw zréwnowazonej konsumpgji,

usprawnienia systemu kontroli i zarzadzania ochrong Srodowiska oraz doskonalenie systemu
finansowania,

aspektu ekologicznego w planowaniu przestrzennym.

Program ochrony srodowiska w obszarach interwencji wymienia poszczegdlne zadania. W ramach
planowania przestrzennego wyszczegodlniono m.in.*:

uwzglednianie terendw narazonych na oddziatywanie hatasu w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

uwzglednianie w dokumentach planistycznych map zagrozenia powodziowego, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz terendw zagrozonych podtopieniami,

zapewnienie wiasciwej ochrony réznorodnosci biologicznej oraz waloréw krajobrazowych
w planowaniu przestrzennym, ze szczegdlnym uwzglednieniem korytarzy ekologicznych

8 Program ochrony $rodowiska dla gminy Zamos¢ na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy do 2028 r.

% Tamze
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poprzez adekwatne zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego lub/i decyzjach
o warunkach zabudowy.

Podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie wymienione zadania bedzie gmina Zamo$¢ realizujaca
zadania wiasne.

2.4. Uwarunkowania wynikajace ze Strategii Rozwoju Gminy Zamos¢ do 2030 r.

Strategia Rozwoju Gminy to dokument stanowiacy przedmiot zarzadzania strategicznego. Jest
dokumentem komplementarnym z programami, polityka oraz wszystkimi dokumentami strategicznymi
obowigzujacymi w gminie. Stanowi podstawe do kreowania i wzmacniania rozwoju spotecznego,
ekonomicznego i przestrzennego na obszarze danej gminy. Uwzglednia lokalne zasoby, potrzeby
mieszkancow oraz uwarunkowania ekonomiczne i ekologiczne. Dokument wyznacza kluczowe
dtugoterminowe cele i kierunki rozwoju, jak rowniez szereg dziatan stuzacy ich osiggnieciu. Sporzadza
sie go w granicach administracyjnych gminy.

Strategia Rozwoju Gminy porusza kwestie ochrony srodowiska poprzez koordynacje przestrzenna
planowanych dziatan, z uwzglednieniem zagadnieh $rodowiskowych, i wyznaczenie konkretnych
zamierzen inwestycyjnych dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego gminy.

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
polityke przestrzenng gminy, okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego,
uwzglednia sie przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy. Ustalenia strategii uznaje sie
za jedno z uwarunkowan rozwoju przestrzennego, jednak, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, przy
sporzadzaniu planéw ogodlnych za wiazace nalezy uznac ustalenia tylko tych strategii, ktorych
opracowanie zostato wszczete od 24 wrzesnia 2023 r. Strategia Rozwoju Gminy Zamo$¢ do 2030 roku
zostata uchwalona uchwata nr XLVI1/435/22 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 29 wrzesnia 2022 r. — nie musi
wiec by¢ bezposredniag podstawa dla sporzadzanego planu ogolnego, ale korzystne moze by¢ jej
przeanalizowanie przy opracowaniu planu ogdlnego. W wyniku tej analizy najistotniejsze elementy
strategii majace wptyw na polityke przestrzennag opisano ponize;j.

2.4.1. Ustalenia i rekomendacje w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej

Strategia Rozwoju Gminy Zamos$¢ do 2030 roku obejmuje model struktury funkcjonalno-przestrzennej,
ktdry zawiera ustalenia i rekomendacje w zakresie prowadzenia polityki przestrzennej w gminie Zamos¢,
na podstawie ktérych okreslony jest szereg zamierzenh rozwojowych i zwigzanych z nimi dziatan.

24 | STRONA



P Legenda

S e i i ! L] granica administracyjna Gminy Zamo$¢

! Pokrycie terenu:

Borowina Sitaniecka

/l- Botatyze == " 5 Naitaniec-wolca *, Iy /.J g powierzchniowe cieki wodne

/ S St Koons gz [ [T powierzchniowe wody stojace
S/ .:,Bonawaexod?‘ma ,‘.' |I pola uprawne
’i‘ \ \ S AT | [ aki
\ ., Y - ~— A . .
Siedliskg Kolonia o ; P "'\\\ [ lasy i zadrzewienia
1 1 [ obszary zabudowane
|J " [T obszary produkcyjne/inwestycyjne
&€ L Ca Lsiopne®] . [ poligon wojskowy
1
4 L

. &Y ’ 22
awﬁaa\.\ i Zamodé 4 [ Lotnisko Zamosc¢ - Mokre
- ppw . il S D Oznaczenia drogowe:
: _ 13 ] . i . G
o A y / EZ8 oznaczenie drogi krajowej
i ™
P

Kalinowice / . " S
s\. % \) h{ // A [837] oznaczenie drogi wojewddzkiej
., NS~ N p /

::::: oo = awww Powigzania komunikacyjne:
Zwodne 1 9 ™\ - potaczenia drogowe rangi krajowej
~—— polgczenia drogowe rangi wojewodzkiej
potaczenia drogowe rangi powiatowej
¥ a” polaczenia kolejowe

!
II Kjgrunki rozwoju:
I H

. Siediiska

_r_______

¥
e . |

la——

+ obszar rozwoju funkgji miastotworczych

_ (ponadiokalnych)

/ {_} obszar o najwigkszym potendjale kulturowym
"+ obszar o najwiekszych predyspozycjach do

Y ]
. \ « e ¥,
Wil Wige ,_..f»g’ o i Y ,sl . rozwoju gospodarczego
f R - <\_‘ i__} obszar rozwoju funkdji turystycznych
\L’.

'\ 0 1 2 3 4 Skm +  strefa rozwoju odnawialnych zrédet energii
- T strefa ochrony Srodowiska naturalnego

Ryc. 5. Obraz modelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Zamos¢
Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Zamoé¢ do 2030 roku

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej zawarty w Strategii zaktada zrébwnowazony rozwdj gminy
Zamos¢ jako gminy pierscieniowej, tworzacej strefe zewnetrzng miejskiego obszaru funkcjonalnego
Miasta Zamos¢. Przewiduje sie rozwdj funkgji turystycznych w oparciu o liczne walory przyrodnicze
i kulturowe gminy oraz wykorzystanie jej potozenie do rozwoju funkgji rolniczych, ze specjalizacja
w produkgji wysokiej jakosci zywnosci.

Nowe tereny zabudowy majg by¢ lokalizowane gtéwnie jako uzupetnienie istniejgcych uktadow
osadniczych, a priorytetem ma by¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miejscowosciach
najblizej Miasta Zamos¢, tj. Mokre, Skokdwka, Kalinowice, Szopinek, Chyza, Sitaniec, Pnidwek, Zwddne,
tapiguz oraz Ptoskie. Miejscowo$¢ Ptoskie ma dodatkowo petni¢ funkcje lokalnego centrum Gminy,
w ktorym skupione beda obiekty ustug publicznych. Strategia przewiduje wprowadzenie we
wspomnianych miejscowosciach standardéw zblizonych do struktur miejskich, ale o niskigj
intensywnosci.

Zgodnie z zatozeniami Strategii, rozwdj turystyki ma by¢ mozliwy dzieki kulturowym i przyrodniczym
walorom obszaru. Wzmocnieniu funkgji turystycznej maja stuzy¢ dziatania z zakresu kultury i rekreacji.
Rozwdj turystyki powinien jednak uwzglednia¢ wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym
zachowanie ciggtosci powiazan przyrodniczych. Obszary o najwiekszym potencjale turystycznym,
ze wzgledu na wystepowanie charakterystycznych elementéw kulturowych i przyrodniczych, znajduja sie
na potudniu gminy, w miejscowosciach: Lipsko, Lipsko-Polesie, Zarzecze, Wieprzec, Wierzchowiny,
Skaraszéw oraz Woélka Wieprzecka. Rejon miejscowosci Wysokie wskazano jako obszar o najwiekszym
potencjale kulturowym, w ktérym szczegdlnie istotne ma by¢ zachowanie historycznej tkanki osadnicze).

Tereny rolnicze, ktdre stanowig znaczng cze$é¢ gminy Zamosé, maja utrzymac swoja funkcje. Czes¢ z nich
— tereny w sotectwach Zawada, Siedliska, Bortatycze, Bortatycze-Kolonia i Biatobrzegi, potozonych
w pétnocno-zachodniej czesci gminy, ma zosta¢ przeznaczona pod budowe instalacji odnawialnych
zrédet energii. Z uwagi na wystepowanie w obrebie gminy duzych powierzchni obszaréw chronionych,
wskazane jest rowniez rozwijanie rolnictwa ekstensywnego.
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Potudniowa cze$¢ gminy, sotectwa Wychody oraz Hubale, maja zosta¢ objete ochrona ekologiczna. Ich
rozwdéj ma by¢ ukierunkowany na ochrone srodowiska. W tych sotectwach, na terenach niewytgczonych
z mozliwosci zagospodarowania pojawiaC sie moze wyfacznie zabudowa o charakterze wiejskim —
zagrodowa i jednorodzinna. W obrazie modelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslono
réwniez zasieg stref ochrony srodowiska naturalnego. Obejmuja one wiekszo$¢ terenéw w potudniowej
czesci gminy, w tym doliny: tabunki i Topornicy oraz tereny w otulinie Roztoczanskiego Parku
Narodowego.

Tereny inwestycyjne maja powsta¢ w poétnocnej czesci gminy, wzdtuz drogi krajowej nr 17, gtdwnie
dla dziatalnosci sktadowo-handlowej i produkcyjne;j.

2.4.2. Ustalenia i rekomendacje w zakresie ochrony srodowiska

Za najistotniejsze ustalenia Strategii Rozwoju Gminy Zamos¢ do 2030 roku w zakresie ochrony
Srodowiska, majace znaczenie dla planu ogdlnego gminy, nalezy uznaé opisane wyzej postanowienia
w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ochronie $rodowiska i jego szczegdlnych
waloréw (przyrodniczych i kulturowych) ma stuzyé przede wszystkim odpowiednie strefowanie funkgji
poszczegdlnych obszaréw w gminie. Kluczowe sg zarédwno ustalenia dotyczace ochrony obszarow
cennych przyrodniczo, jak i precyzyjne wskazanie terenéw do rozwoju obszaréw o charakterze miejskim,
terendw dziatalnosci gospodarczej czy terendw przewidzianych do zagospodarowania na cele produkg;ji
energii z odnawialnych zrédet. Strategia okresla jako niezbedne zachowanie obowiazujacych zasad
ochrony terenéw cennych pod wzgledem przyrodniczym oraz zaleca wprowadzenie stosownych
ograniczen uzytkowania gruntéw w ich najblizszym sasiedztwie (Ryc. 5., Ryc. 6.). Zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu powinno by¢ zgodne z miejscowymi predyspozycjami przyrodniczymi oraz zasada
zachowania ciggtosci przestrzennej i powiagzan przyrodniczych.
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Ryc. 6. Uwarunkowania przyrodnicze rozpoznane w modelu funkcjonalno-przestrzennym
Zrodho: Strategia Rozwoju Gminy Zamos¢ do 2030 roku
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Jako ze obszary chronione stanowig duzy potencjat gminy Zamos¢, w strategii rekomenduje sie
ukierunkowanie gminnej gospodarki przede wszystkim na rozwdj turystyki, rekreacji oraz innych
nieucigzliwych branz, takich jak agroturystyka lub rolnictwo ekstensywne i ekologiczne. Obszary
o najwiekszym potencjale w tym zakresie znajduja sie na potudniu gminy, w miejscowosciach: Lipsko,
Lipsko-Polesie, Zarzecze, Wieprzec, Wierzchowiny, Skaraszow, Wélka Wieprzecka, Wychody oraz Hubale.
Strategia umiejscawia strefe gospodarcza w pdtnocnej czesci gminy, z dala od terenéw objetych ochrona
prawng, zalecajagc wprowadzenie w niej mozliwosci prowadzenia dziatalnosci ekologicznej
lub przynajmniej nieuciazliwej, do ktérej moze naleze¢ nieuciazliwa produkcja, magazynowanie towarow
czy produkcja energii ze zrédet odnawialnych.

Wdrazanie w zycie Strategii Gminy Zamo$¢ ma odbywacl sie poprzez realizacje szeregu dziatan
i przedsiewzieé, w tym stuzacych poprawie jakosci Srodowiska, majgcych wptyw na stan jego ochrony lub
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych. Sposrdd projektéw i przedsiewzieé, przewidywanych
do realizacji w ramach okreslonych w Strategii celéow strategicznych, potencjalnie najwieksze
oddziatywanie na srodowisko moga mie¢ w szczegdlnosci: budowa zalewu rekreacyjnego
w miejscowosci Wierzchowiny, projekty z zakresu rozbudowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,
produkcja energii ze zrdédet indywidualnych na cele indywidualne czy program doptat do wymiany
piecow grzewczych. Czes¢ wymienionych wyzej dziatah w Strategii wymieniono réwniez w opisie
zamierzen planowanych na podstawie modelu funkcjonalno-przestrzennego. Projekty te zostaty
zakwalifikowane jako stuzace ochronie $rodowiska przyrodniczego gminy, wyréznionej jako jeden
z gtéwnych obszaréw interwencji.

3. Projekt planu ogdlnego

3.1. Informacje o planie ogélnym

3.1.1. Gtéwne cele planu ogdélinego

W dniu 7 lipca 2023 r. Sejm RP przyjat znaczacg zmianeg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wiekszos$¢ przepiséw nowelizacji weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.
Jednym z kluczowych aspektow reformy planowania przestrzennego, wprowadzonej wspomniang
zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest usuniecie z systemu planowania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W jego miejsce, jako
dokument okreslajacy polityke przestrzennag gminy dla catego jej obszaru, uchwalony ma zostac plan
ogolny.

Jako ze 1 wrzesnia 2026 r., z mocy ustawy, utraci moc obowiagzujace studium, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami gminy powinny sporzadzi¢ plany ogdlne najp6zniej do 31 sierpnia 2026 r. Utrata mocy
studium przy nieuchwaleniu planu ogdlnego bedzie skutkowaé brakiem mozliwosci uchwalania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy.

Gtownym celem projektowanego planu ogdlnego jest ustalenie najwazniejszych zatozen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, w szczegdlnosci rozdzielenie terendéw, na ktérych mozliwa bedzie
realizacja zabudowy, w tym mieszkaniowej, od terendw, na ktérych nie bedzie mozliwe wzniesienie
budynkdéw mieszkalnych oraz terendéw z zakazem realizacji budynkéw. Rozstrzygniecia przestrzenne
zawarte w sporzadzanym dokumencie, mimo ich niskiej precyzji i duzego stopnia ogolnosci, beda
stanowi¢ ramy dla sporzadzanych w przysztosci plandw miejscowych i wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy.
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3.1.2. Zakres projektowanego planu ogoélnego

Plan ogdlny gminy sporzadza sie na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw wykonawczych, w tym rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy. Wymienione przepisy
powszechnie obowigzujgce okreslaja zakres merytoryczny sporzadzanego dokumentu, charakter jego
rozstrzygnied i sposdb, w jaki okresdla ramy dla realizacji nowych inwestycji.

Plan ogdlny to dokument o $cisle okreslonej, zwieztej formie. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jego
rozstrzygniecia dotyczg wytacznie struktury funkcjonalno-przestrzennej — projektowanej z bardzo duza
0goInoscia, oraz parametrow zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu. Plan ogdlny sporzadza
sie w postaci danych przestrzennych, jest wiec pozbawiony czesci tekstowej, ktéra mogtaby ustalac
dodatkowe zasady realizacji przysztych inwestycji, takie jak ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
ograniczania i zakazy w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko czy wytyczne
w zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna.

W planie ogdlnym obowigzkowo okresla sie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
w zakresie dotyczacym profilu funkcjonalnego wyznaczonych stref planistycznych oraz przypisanych
do nich podstawowych wskaznikéw zagospodarowania terenu (nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej). Fakultatywnie ustalenia planu ogdlnego mozna rozszerzy¢ o obszar uzupetnienia
zabudowy, obszar zabudowy srédmiejskiej oraz czes¢ gminnych standardéw urbanistycznych
obejmujaca nieobowigzkowe wskazniki dla wybranych stref i gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej.

Strefy planistyczne to wydzielone tereny, obejmujace tgcznie caty obszar objety planem ogo6lnym.
W przepisach z zakresu planowania przestrzennego okreslono zamkniety katalog 13 mozliwych
do ustalenia rodzajow stref planistycznych. W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw okreslono profil funkcjonalny kazdej
ze stref planistycznych — podstawowy (obowigzkowy do uwzglednienia w planie ogdlnym dla danego
rodzaju strefy) oraz dodatkowy (zawierajacy funkcje, ktérych realizacje mozna dodatkowo dopusci¢
dla terenu nalezacego do danego rodzaju strefy planistycznej, w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowan). W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslono ponadto, jakie wskazniki zagospodarowania terenu nalezy ustali¢ w planie ogdlnym
dla poszczegodlnych rodzajéw stref. Dla stref planistycznych, dla ktérych w planie ogéinym obowigzkowo
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w rozporzadzeniu okre$lono najnizszy
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej mozliwy do przyjecia w planie ogéinym.

Ustanowione w rozporzadzeniu profile funkcjonalne poszczegdlnych rodzajéw stref planistycznych
sg bardzo szerokie i obejmuja réznorodne formy zagospodarowania terenu. Przyktadowo, w profilu
podstawowym (obowiazkowym) strefy SW — strefy zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, wymieniono: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodoéw dziatkowych.
W strefie tej mozna dodatkowo dopusci¢ takie funkcje, jak: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
handel wielkopowierzchniowy, zieleA naturalna, lasy czy wody powierzchniowe. Natomiast strefa SJ —
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, obowigzkowo obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej ogrodéw dziatkowych
i infrastruktury technicznej. Do funkgji, ktére dodatkowo mozna dopusci¢ w ramach strefy SJ, naleza:
zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, zieleh naturalna, lasy i wody powierzchniowe.
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy ksztattowaniu ustalen planu ogdlnego nie jest mozliwe
wykluczenie jakiejkolwiek funkgji z profilu podstawowego. Dla znacznej wiekszosci stref nie przewidziano
tez mozliwosci okreslenia rodzaju dopuszczonych ustug.

3.1.3. Powiazania planu ogdlnego z dokumentami planistycznymi nizszego rzedu

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Po wejsciu w zycie bedzie podstawa do uchwalania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wspomniane dokumenty beda musiaty by¢ zgodne z planem ogdlnym w zakresie przeznaczenia terenu,
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna okreslona
w planie ogdélnym nie stanowi wytycznej dla terenéw komunikacji, wyznaczanych w planach
miejscowych. Decyzja o warunkach zabudowy musi by¢ ponadto zgodna z planem ogdlnym w zakresie
wysokosci zabudowy.

W przypadku okreslenia w planie ogélnym gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej
decyzje i plany sporzadzane dla terenéw zabudowy mieszkaniowej beda musiaty spetniaé wymagania
ustalone w tych standardach. Ponadto, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, decyzje o warunkach
zabudowy bedzie mozna wydawac wytacznie na obszarach wskazanych w planie ogdinym jako obszary
uzupetnienia zabudowy.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami
wykonawczymi okresla, ze ustalone w planie ogdlnym funkcje poszczegdlnych stref, zarbwno zawarte
w profilu podstawowym, jak i dodatkowym, sa réwnorzedne, a wiec mozna je bedzie okresla¢ wymiennie.
W zwiazku z tym, na etapie sporzadzania planu og6lnego oraz analizowania potencjalnych skutkéw jego
uchwalenia, nie jest mozliwe okreslenie przysztego zagospodarowania terendw poszczegdlnych stref,
a tym bardziej poszczeg6lnych, mniejszych terenéw, czy dziatek budowlanych. Ponizej, w sposob
schematyczny, przedstawiono przyktadowe mozliwosci wyznaczenia terendw funkcjonalnych w planach
miejscowych na podstawie ustalen planu ogdlnego (Ryc. 7., Ryc. 8.). Najwazniejsze decyzje przestrzenne,
w tym precyzyjne okreslenie przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, beda podjete
na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

USTALENIA PLANU OGOLNEGO

SO Strefa otwarta
SO

PRZYKLADY USTALEN MPZP SPORZADZANEGO
NA PODSTAWIE POG

RN Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
RN PEF  Teren elektrowni stonecznej
ZD  Teren ogroddw dziatkowych
KDD WS Teren wod powierzchniowych $rédladowych
7D L Teren lasu
KDD  Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Ryc. 7. Ustalenia planu og6lnego a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — przyktadowe tereny funkcjonalne
mozliwe do wyznaczenia w planie miejscowym
Zrodto: opracowanie whasne
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USTALENIA PLANU OGOLNEGO

SN Strefa zieleni i rekreacji

SN S) S) Strefa wielofukcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng

PRZYKtADY USTALEN MPZP SPORZADZANEGO
NA PODSTAWIE POG

MN  Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ZP ZP MN UHD Teren ustug handlu detalicznego

ZP  Teren zieleni urzadzonej

KDD L Teren lasu

ZP MN KDD Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

I Teren infrastruktury technicznej

MN |

- -

Ryc. 8. Ustalenia planu ogdélnego a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — przyktadowe tereny funkcjonalne
mozliwe do wyznaczenia w planie miejscowym
Zrédto: opracowanie whasne

Zgodnie z art. 34 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wejscie w zycie planu ogdlnego nie powoduje utraty mocy obowigzujacych plandow
miejscowych. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w gminie Zamos$¢ przed
przyjeciem planu ogdlnego nadal beda regulowac zasady zagospodarowania terenéw objetych ich
zapisami, decydujac o charakterze i rodzaju prowadzonych na ich podstawie inwestycji.

3.2. Ustalenia projektowanego planu ogélnego

3.2.1. Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej

Przewazajaca czes¢ gminy stanowi strefa otwarta SO z zakazem zabudowy. W POG wydzielono réwniez
tereny przeznaczone na cele zabudowy, do ktérych nalezg gtdéwnie tereny juz zabudowane i ich
najblizsze sasiedztwo. Sa to przede wszystkim obszary w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng SJ zlokalizowane gtéwnie w rejonach istniejacych miejscowosci
i w sasiedztwie miasta, ktdre najczesciej tworzg ,pasma” istniejacej zabudowy wsrod stref otwartych.
Pozostata zabudowa mieszkaniowa zostata wyznaczona w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng SW oraz z zabudowa zagrodowa SZ. Inne tereny z mozliwoscia realizacji
zabudowy wprowadzono stosunkowo nielicznie, na ogét w zwigzku z uwzglednieniem istniejacej funkg;ji
dziatki budowlanej lub przeznaczenia w obowigzujgcych planach miejscowych oraz jako kontynuacje
polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Projektujac zasieg stref zwigzanych z zabudowa, skupiano je przewaznie w sasiedztwie
drég oraz w miejscowosciach najintensywniej sie rozwijajacych oraz wyposazonych w infrastrukture
spoteczna oraz techniczna tj. gtdwnie w Ptoskiem, Kalinowicach, Wélce Panienskiej, Szopinku, Skokéwce,
Zdanowie, Lipsku, Lipsku-Polesiu, Zawadzie, Sitancu, Sitancu-Wolicy, Wolce Wieprzeckiej, Mokrem,
Siedliskach, tapiguzie, Biatobrzegach, Bortatyczach i Pnidwku.

Tereny znajdujace sie w zasiegu obowigzywania form ochrony przyrody w znacznej czesci zostaty objete
strefa otwarta SO, w ktdrej nie dopuszczono, jako profilu dodatkowego terenéw elektrowni wiatrowej
lub stonecznej. Wyjatek stanowi teren elektrowni stonecznej w granicy otuliny Roztoczanskiego Parku
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Narodowego na potudnie od miejscowosci Ptoskie, ktore obejmuja juz istniejace instalacje. Wiekszos¢
obszaréw objetych strefg otwartg stanowia tereny rolne. Strefag otwartg objeto takze tereny skupisk
lesnych, tereny zmeliorowane oraz obszary zagrozone wystapieniem powodzi, ze wzgledu na ochrone
zdrowia i zycia ludzi.

Strefe zieleni i rekreacji SN wprowadzono przede wszystkim w potudniowej czesci gminy ze wzgledu na
potencjat rozwoju funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej blisko terenéw lesnych. Strefe wyznaczono
réwniez w poblizu Regionalnej Izby Pamieci w Wysokiem ze wzgledu na wystepujacy w poblizu obszar
zagrozenia powodziowego. Pozostate tereny w tej strefie stanowia place zabaw, sitownie plenerowe,
boiska tereny zwigzane z agroturystyka.

Szczegblnie wazne w gminie sg tereny stawdw hodowlanych w poblizu miejscowosci Topornica, tapiguz
i Pnidwek, ktére cechuje bogata bioréznorodnos¢. W miejscu ich wystepowania wyznaczono w planie
0golnym strefe produkgji rolniczej SR bez mozliwosci realizacji w profilu dodatkowym terenu elektrowni
stonecznej i wiatrowej. Strefa produkgcji rolniczej objeto takze niewielkie tereny w gospodarstwach
rolnych, gdzie obserwuje sie dziatalnos¢ zwigzana z wielkotowarowa produkcja rolna ze zlokalizowanymi
silosami. Do strefy produkgji rolniczej wtgczano rowniez tereny na ktérych stoja szklarnie.

Obszary zabytkowe zostaty objete odpowiednimi strefami planistycznymi oraz w zaleznosci
od uzytkowania terenu m.in. strefg ustugowa SU, strefa zieleni i rekreacji SN, strefag cmentarzy SC, strefg
otwarta SO, strefg produkgji rolniczej, strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna SJ
oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa SZ. W strefach planistycznych dopasowano wskazniki
zagospodarowania na podstawie analizy terenu oraz ograniczono zasieg obszaru uzupetnienia
zabudowy. Pozwoli to na zabezpieczenie obiektoéw zabytkowych oraz ich najblizszego otoczenia
w sporzadzanych pdzniej planach miejscowych.

Grunty nalezace do strefy ustugowej SU lub gospodarczej SP zgrupowane sa gtéwnie w poblizu linii
kolejowej i drogi krajowej nr 17. Najwieksze tereny w strefie gospodarczej objety grunty potozone
w sgsiedztwie miasta Zamos$¢ — czes¢ terenu istniejacego lotniska Aeroklubu Ziemi Zamojskiej oraz
w poblizu stacji towarowej Zamosc¢ Bortatycze. Pozostate tereny w strefie ustugowej obejmuja przede
wszystkim szkoty podstawowe, obiekty sakralne, biblioteki, domy kultury, swietlice i ochotnicza straz
pozarna.

Na niewielkich fragmentach gminy, rozproszonych w potudniowej czesci, dopuszczono eksploatacje zt6z
surowcow, ktdéra bedzie mogta by¢ prowadzona w granicach stref gornictwa SG.

Strefe infrastrukturalng SI wyznaczono w miejscach z istniejaca infrastruktura techniczna np. w obrebie
stacji elektroenergetycznej ,Mokre” czy oczyszczalni Sciekow. Do strefy wigczano takze miejsca ujeé wod.
W danej strefie uwzgledniono niektére fragmenty drog o klasie nizszej niz zbiorcza, dla ktérych nie
ustalono profilu dodatkowego.

We wszystkich strefach, w ktérych byto to mozliwe i uzasadnione, w profilu dodatkowym zawarto profile
funkcjonalne takie jak: tereny zieleni (naturalnej lub urzadzonej), lasu, czy wéd.

Ponadto w profilu dodatkowym wybrano dla stref:

e SW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla wybranych stref (gtownie Zawada,
Topornica, Sitaniec), teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod;

e SJ - teren zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej (gtdwnie Lipsko-Polesie, Wélka
Wieprzecka, Zarzecze), teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd;

e SZ - teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod;

e SU - teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd. Dodatkowo, teren sktadoéw i magazyndw
dopuszczono w strefie 6SU, 14SU, 27SU, 43SU, 105SU, 107SU;

e SP —teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod;

e SR - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod. Ponadto, teren elektrowni stonecznej dozwolono w strefie 33SR;
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e S| —teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd dla wiekszosci stref. Dla
stref 6SI, 31SI wybrano dodatkowo teren produkgji;

e SN - teren sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug turystyki rozmieszczonych
w roznych czesciach gminy. Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej dozwolono w strefach (26SN
— Lipsko-Polesie oraz 5SN — Ptoskie). Ponadto w profilu dodatkowym wyznaczono teren zieleni
naturalnej, teren lasy;

e SC - teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod;

e SG - teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod;

e SO - teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej (dla wybranych, oddzielnych stref). Ich
realizacje dopuszczono w oddaleniu od istniejacej zabudowy mieszkaniowej zwtaszcza w pdtnocne;j
i potnocno-zachodniej czesci gminy. Natomiast na potudniu od miejscowosci Ptoskie dopuszczono
teren elektrowni stonecznej na terenach juz zagospodarowanych na cele takich elektrowni i wydane
zostaty decyzje WZ. Ograniczenie terendw, na ktorych mozliwa jest produkcja energii pozwala na
ochrone przyrodniczych waloréw obszaru gminy, w szczegdlnosci fauny i krajobrazu. W pozostatych
strefach otwartych stanowigcych w wiekszosci pola uprawne, ale tez formy ochrony przyrody, nie
wybrano profilu dodatkowego.

e SK - teren drogi zbiorczej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd. Dla terenéw kolejowych
wybrano: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

W strefie produkgji rolniczej, poprzez dodanie terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy do profilu
dodatkowego, umozliwiono wyznaczanie takich terenédw w przysztych planach miejscowych.

W projekcie uwzgledniono przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw, wystepujace w zwiazku z ich eksploatacja. W strefach kontrolowanych
od gazociaggu wysokiego cisnienia, czy w sasiedztwie obszardéw kolejowych, zaprojektowano w miare
mozliwosci strefy wykluczajace rozwdj zabudowy, zabezpieczono tez pasy technologiczne
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢, ograniczajac obszar
uzupetninia zabudowy. Uwzgledniono réwniez projektowane inwestycje komunikacyjne, m.in.
planowana obwodnice Zamoscia.

W wyniku interpretacji obowigzujacych miejscowych planéw wyznaczono nowe strefy o odpowiednim
przeznaczeniu oraz wskaznikach odpowiadajacych tym ustalonym w mpzp. Strefy rysowano zgodnie
z zasadg, ze w przypadku wyznaczonych drog o klasie nizszej niz droga zbiorcza, wtaczano je do stref,
z ktérymi mogtyby tworzyé regularny, geometryczny ksztatt. Z reguty trafialy one do jednostek
o wiekszej powierzchni. Dla drég wyzszych klas wydzielano strefe komunikacyjna (SK), dla wybranych
drég nizszych klas wydzielano strefe infrastrukturalna (SI).

3.2.2. Ustalenia w zakresie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu

W planie ogdélnym dla wybranych stref planistycznych, zwiazanych =z realizacja zabudowy,
przyporzadkowano wszystkie obowigzkowe wskazniki zagospodarowania, w tym wartos¢ maksymalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W pozostatych strefach
przyjeto zasade okreslania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nawet, gdy ustalenie
tego wskaznika nie jest obowigzkowe.

Przyjete w projekcie wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy majg charakter
ekstensywny, dostosowany do istniejacego zagospodarowania, ustalen obowigzujacych plandow
miejscowych i cech poszczegdlnych czesci gminy. W potudniowej czesci gminy, w sasiedztwie
i w granicach terenéw objetych formami ochrony przyrody, zaproponowano dla stref najbardziej
ekstensywne wskazniki. W poblizu miasta Zamos¢ stopniowo wzrasta dopuszczona intensywnosc
zagospodarowania.
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Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy zostata ustalona zgodnie z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na pozostatych terenach wskaznik dobrano
poprzez wczesniejsza analize zagospodarowania oraz w taki sposdb, aby nowa zabudowa tworzyta
spéjne zagospodarowanie w poblizu istniejacych juz zabudowy. Wyzszy wskaznik ustalono dla stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, zwtaszcza wzdtuz drég, gdzie w planach
miejscowych wytyczony zostat np. teren zabudowy mieszkaniowej lub ustugi. Jest to m.in. miejscowos¢
Ptoskie, Mokre (1.0-1.2), Kalinowice (0.6-0.8), Jatutéw (do 1.5). Dodatkowo wyzsze wskazniki
zastosowano dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW nawet do 1,8
w tapiguzie. Dla terendw w poblizu miasta Zamos¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy jest
wyzszy, w porownaniu ze strefami oddalonymi, przy zewnetrznej granicy gminy. Oprocz stref
z zabudowa mieszkaniowa opisywany wskaznik ma wysokie wartosci dla strefy gospodarczej SP wzdtuz
linii kolejowej przy stacji towarowej Zamos$¢ Bortatycze LHS siegajacy do 1.5.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata ustalona réwniez na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych. Dla pozostatych terendéw wskaznik dostosowano do istniejgcej zabudowy. Najwyzsze
wskazniki okreslono w strefach otwartych dopuszczajacych w profilu dodatkowym teren elektrowni
wiatrowej, w ktorych wysokosé okreslono na 150 m a takze w strefach uwzgledniajacych istniejaca
zabudowe sakralng, gdzie wysokosc jest zalezna od istniejacych budynkdéw np. 35 m dla Kosciota $w.
Barttomieja w Sitancu. Wyzszy wskaznik zagospodarowania wystepuje w strefach wzdtuz drog, przy
miescie Zamos¢ (np. 12 m w Ptoskiem, Kalinowicach czy Wélce Panienskiej), w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW (12-14 m) oraz strefie gospodarczej SP przy stacji Zamos¢
Bortatycze LHS (16 m). Dla wiekszosci pozostatych stref przypisano wskaznik od 8 do 10 m. Ze wzgledu
na wystepujace formy ochrony przyrody w planie ogdlnym zastosowano nizsze wskazniki dotyczace
maksymalnej wysokosci zabudowy (8-9 m dla wiekszosci stref)

Maksymalna powierzchnia zabudowy zostata ustalona na podstawie obowigzujgcych plandéw
miejscowych oraz bioragc pod uwage istniejaca juz zabudowe i jej powierzchnie. Najwyzsze wartosci
w gminie wystepujg w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng SJ w poblizu miasta Zamos$¢
np. w miejscowosci Ptoskie, Kalinowice, Wélka Panienska, gdzie w planach miejscowych wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (30-60%). Wysokie wartosci przyjmuja takze
strefy gospodarcze SP przy linii kolejowej (60%). Natomiast nizsze wartosci przypisano strefom
planistycznym w potudniowej czesci gminy (15-20%).

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (PBC) ustalono zgodnie z obowigzujacymi
planami miejscowymi oraz w nawigzaniu do charakteru istniejacego zagospodarowania. Dla pozostatych
stref najwiekszy udziat powierzchni biologicznie czynnej przypisano obszarom w granicach form ochrony
przyrody, stanowigcych rejony najwiekszej biordéznorodnosci flory i fauny. Tam, gdzie wystepuja
najcenniejsze z punktu widzenia przyrody obszary, czyli te o najwyzszej randze ochrony, wartos¢
wskaznika dla stref otwartych SO siega 100% np. park narodowy, rezerwaty przyrody; 90% w otulinie
Roztoczanskiego Parku Narodowego i otulinie Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego; 90-95% na
obszarach Natura 2000. Nizsze wskazniki wyznaczono dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg SW, SJ i SZ, lecz nie mniejsze niz 30%, natomiast wyzsze w potudniowej czesci gminy (60-
75% dla wiekszosci stref). Opisywany wskaznik przyjmowat warto$¢ mniejsza niz 30%, jesli wynikato to
z ustalen planu miejscowego. Duza cze$¢ gminy stanowig pola uprawne, wiec wiekszos¢ obszaru
opracowania planu ogdlnego beda stanowi¢ strefy otwarte SO z wysokim wskaznikiem minimalnego
udziatu PBC (80%). Dla wydzielonych stref otwartych, gdzie w profilu dodatkowym dozwolono teren
elektrowni stonecznej lub wiatrowej, wskaznik PBC wynosi 40%.

3.2.3. Ustalenia w odniesieniu do systemu przyrodniczego gminy

W planie ogdlnym uwzgledniono istniejace systemy przyrodnicze gminy, powigzania przyrodnicze oraz
wystepujace formy ochrony przyrody. Ograniczony zostat obszar uzupetnienia zabudowy w granicach
form ochrony przyrody, ktére stanowia bogactwo siedlisk flory i fauny oraz najwyzsza bioréznorodnosc.
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Na owych terenach wytyczono w znacznej mierze strefy otwarte z zakazem zabudowy, lecz rowniez
w kilku miejscach mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, dla ktérej wskazano nizsze wskazniki
zagospodarowania dotyczace gabarytéw i wysokosci zabudowy przy zachowaniu wysokiej minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Sa to migjsca bedace uzupetnieniem zabudowy wzdtuz drég.
W przypadku pozostatych stref uwzgledniono tylko te, gdzie wystepuje juz istniejgca zabudowa
jednorodzinna lub zagrodowa. Jako oddzielna strefe otwarta objeto formy ochrony przyrody. Zawarty
tam wskaznik udziatu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest najwyzszy 90-100%.

Do etapu konsultacji spotecznych planu ogdlnego gminy Zamos$¢ ujawnionych zostato wiele budynkéw
o funkcji mieszkaniowej w Ewidencji Gruntéw i Budynkdéw, co wymusito pozyskanie nowych danych
z Ewidencji. W granicach form ochrony przyrody uwzgledniono zatem dodatkowe strefy zwigzane
z zabudowa mieszkaniowa jako strefy z zabudowa istniejaca, bez rozszerzania i wyznaczania nowych
granic obszaru uzupetnienia zabudowy.

W strefach otwartych (SO) uwzgledniono takze korytarze przyrodnicze, ktére stanowig np. tereny wzdtuz
ciekéw: tabunki, Czarnego Potoku oraz Topornicy wraz z pobliskimi tgkami i miejscowo wystepujacymi
terenami podmoktymi w celu ochrony korytarzy, flory i fauny. Wiekszos$¢ stref otwartych stanowia jednak
pola uprawne bez zabudowy o dobrej jakosci. Ponadto, istniejgce wody powierzchniowe w postaci
stawéw hodowlanych stanowig strefe produkgji rolniczej SR, w ktoérej w profilu podstawowym
wymieniony jest m.in. teren akwakultury i obstugi rybactwa. Dla wspomnianych stref otwartych
i produkgji rolniczej, stanowiacych stawy hodowlane, wskaznik minimalnego udziatu terendw
biologicznie czynnych siega 80%.

3.2.4. Sposéb i zakres uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z powigzanych dokumentow

W  projekcie planu ogdlnego uwzgledniono informacje zawarte w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego. Wzieto pod uwage'™:

» gitdwne potencjaty rozwojowe, z ktorych wynika, ze wojewddztwo lubelskie posiada korzystne
warunki  glebowo-klimatyczne sprzyjajagce réznorodnym uprawom rolnym. Ponadto
wojewodztwo lubelskie cechuje sie uznanym potencjatem turystycznym ze wzgledu na walory
srodowiskowe, kulturowe i bioklimatyczne oraz ze wzgledu na wysoka atrakcyjnos¢ przyrodnicza
i krajobrazowa. Przeznaczenie terenéw w planie pod zabudowe zagrodowa, zabudowe stuzaca
produkgji rolniczej oraz agroturystyke jest odpowiedzig na powyzsze postulaty;

»  bariery rozwojowe, z ktérych wynika, ze jednym z problemdw sa utrudnienia w ksztattowaniu
tadu przestrzennego. Odpowiedzig na to jest m.in. sporzadzenie przedmiotowego planu, ktéry
pozwoli na rozwdj zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terendw zabudowanych,
co niewatpliwie poprawi stan tadu przestrzennego we wsi, odblokowujac nowe tereny
inwestycyjne w sgsiedztwie tych juz zainwestowanych;

» zatozenia polityki przestrzennej wojewddztwa w tym poprawe tadu przestrzennego poprzez
sporzadzenie opracowywanego planu;

» kierunki rozwoju przestrzennego z dziatu rolnictwo w zakresie réznicowania dziatalnosci
gospodarczej na obszarach wiejskich poprzez umozliwienie rozwoju gospodarstw
agroturystycznych.

Informacje zawarte w Strategii Rozwoju Gminy Zamos$¢ do 2030 r. nie beda wigzace oraz nie musza by¢
bezposrednig podstawa dla planu ogdlnego, poniewaz zostata ona uchwalona przed 24 wrzesnia 2023
r. Nie mniej jednak wymienione zostaly m.in. potencjaty rozwojowe, ktére moga by¢ przydatna
informacja przy projektowaniu planu ogdlnego. Wynika z nich, iz gmina Zamo$¢ posiada walory
krajobrazowe i przyrodnicze decydujace o jej atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej. Ponadto,

1 Uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.
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na terenie gminy znajduja sie gleby o bardzo dobrych wiasciwosciach do prowadzenia rolnictwa.
Potencjat rozwoju gospodarczego dla regionu moze mie¢ ewentualna modernizacja istniejgcego lotniska
wykorzystywanego przez Aeroklub Ziemi Zamojskiej. Gmina ma takze dobre warunki do produkgji
energii stonecznej oraz produkcji biomasy do celéw energetycznych. Dodatkowo gmina wykazuje staty
wzrost liczby ludnosci, co jest zwigzane z osiedlaniem sie ludnosci miejskiej poza granica Zamoscia,
lecz w jego poblizu™.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego jest na etapie konsultacji spotecznych od 18.03.2026 r.
Znajdujace sie tam wnioski i rekomendacje dla wytyczonych typéw krajobrazéw, jak i krajobrazu
priorytetowego w obszarze opracowania, zostang uwzglednione w planie ogélnym w celu ochrony
istniejacych krajobrazéw. Beda one natomiast wigzace dopiero po uchwaleniu Audytu i po jego wejsciu
w zycie. Zawarte informacje w Audycie dotycza przede wszystkim np.:

e ochrony terendw wiejskich i lesnych, tak, pastwisk, mokradet,

e dopuszczenia nowej zabudowy tylko tam, gdzie bedzie ona kontynuacja istniejacych struktur
osadniczych, tworzac spdjny i harmonijny uktad bez zbytniej ingerencji w srodowisko,

e dostosowania odpowiednich wskaznikéw w strefach planistycznych.

3.2.5. Ponadlokalne cele ochrony srodowiska oraz sposéb, w jaki zostaty uwzglednione w projekcie
planu ogdlnego

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie wybranych zapiséw dotyczacych celéw oraz zadan ochrony
srodowiska zawartych w dokumentach miedzynarodowych i krajowych w zakresie: ochrony zdrowia
i warunkdéw zycia, ochrony bioréznorodnosci, fauny i flory, powierzchni ziemi, $rodowiska wodno-
gruntowego, atmosfery, klimatu akustycznego, zagrozenia promieniowaniem elektro-magnetycznym,
ochrony zabytkéw i dobr materialnych oraz krajobrazu. Zawarto réwniez informacje jak poszczegdlne
cele ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione w planie ogélnym gminy Zamos¢. Wybrane cele ochrony
sformutowane s3 jednak w sposdb tak szczegdtowy, ze brak jest mozliwosci ich implementacji w takim
dokumencie jakim jest plan ogdlny gminy (Tab. 3.).

Sposéb uwzglednienia celow w

LP  Dokument Wybrane cele zawarte w dokumencie : ,
planie ogélnym

Dokumenty miedzynarodowe

- ochrona gatunkéw powinna polega¢ w szczegdlnoSci na — ochrona m.in. rolniczego
ochronie siedlisk gatunku oraz na zapobieganiu, usuwaniu, krajobrazu, pdl, zadrzewien, w tym
réwnowazeniu lub minimalizowaniu niekorzystnego wptywu srédpolnych, laséw, szuwardw
dziatan lub przeszkéd powaznie utrudniajacych badz poprzez wytyczenie stref otwartych
uniemozliwiajacych wedréwke gatunkow. z zakazem zabudowy;

— ustalenie wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej
w wybranych strefach;

— wprowadzenie w licznych strefach,
jako profilu dodatkowego, terenéw
laséw, wod, zieleni naturalnej.

Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw
dzikich zwierzat (Konwencja Bonska)

" Strategia Rozwoju Gminy Zamo$é¢ do 2030 r
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LP Dokument

Wybrane cele zawarte w dokumencie

Sposéb uwzglednienia celow w
planie ogélnym

N
Europejska Konwencja
Krajobrazowa (Florencja 2000 r.)

- promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu

zachowanie w jak najwiekszym
stopniu naturalnie wystepujacych
krajobrazéw (rolniczego, lesnego)
poprzez wyznaczenie granic
pomiedzy strefami
dopuszczajagcymi zabudowe,

a strefami otwartymi z zakazem
zabudowy

wprowadzenie w licznych strefach,
jako profilu dodatkowego, terenow
laséw, wod, zieleni naturalnej

w
Konwencja o réznorodnosci
biologicznej (Rio de Janeiro 1992 r.)

- ochrona réznorodnosci biologicznej, zréwnowazone
uzytkowanie jej elementow

zachowanie cennych siedlisk flory

i fauny poprzez wprowadzenie stref
otwartych z zakazem zabudowy;
ustalenie wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej

w wybranych strefach,
wprowadzenie w licznych strefach,
jako profilu dodatkowego, terenéw
laséw, wod, zieleni naturalnej.

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych

Ramowa dyrektywa wodna z dnia 23

(o))
Polity
a
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w sprawie zmian klimatu sporzadzona w

pazdziernika 2000 roku

ekolo
giczn

Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r.

Doprowadzenie do ustabilizowania koncentracji gazéw
cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktéry zapobiegatby
niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny;
cel ma by¢ realizowany przez dziatania takie, jak:

— wspieranie zrownowazonych form gospodarki rolnej
w kontekscie ochrony klimatu,

— badania, wspieranie, rozwéj oraz zwiekszenie wykorzystania
nowych iodnawialnych  Zrédet energii, technologii
pochtaniania dwutlenku wegla oraz zaawansowanych
i innowacyjnych technologii przyjaznych dla srodowiska,

— wspieranie zréwnowazonej gospodarki lesnej, zalesiania
i odnowien.

Ustalenie ram dla ochrony wod, ukierunkowanych m.in. na:

— zapobieganie dalszemu pogarszaniu, ochrona i poprawa stanu
ekosystemdw wodnych,

— promowanie zréwnowazonego korzystania z woéd opartego
na dtugoterminowej ochronie dostepnych zasobéw wodnych,

— redukcje zanieczyszczenia wod podziemnych i zapobieganie ich
dalszemu zanieczyszczaniu,

— zmniejszenie skutkéw powodzi i susz.

Dokumenty krajowe

« Cel szczegotowy I: Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa

ekologicznego; weryfikowany m.in. przez wskazniki dotyczace:

zakaz wprowadzania zabudowy na
terenach lesnych poprzez
wyznaczenie stref otwartych

z zakazem zabudowy;
wprowadzenie w licznych strefach,
jako profilu dodatkowego, terenu
laséw;

zastosowanie w strefach
odpowiednio wysokiego wskaznika
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

mozliwos¢ realizacji inwestycji OZE
w wybranych strefach (teren
elektrowni wiatrowej, stonecznej
w profilu dodatkowym).

ograniczenie mozliwosci
sytuowania zabudowy w poblizu
ciekdw i terendw podmokiych
poprzez wyznaczenie stref
otwartych z zakazem zabudowy;
nie wprowadzanie stref z zabudowg
mieszkaniowa na terenach
zagrozenia powodziowego;
zastosowanie w strefach
odpowiednio wysokich wskaznikéw
dotyczacych np. minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

ograniczenie mozliwosci
sytuowania zabudowy w poblizu



Sposéb uwzglednienia celow w

z pozostatych sektoréw majacych wpltyw na stan powietrza,
w tym z uwzglednieniem dziatar dla sektora mieszkalnictwa do
realizacji na obszarach wiejskich.

stref otwartych z zakazem
zabudowy.

LP  Dokument Wybrane cele zawarte w dokumencie 2 p
planie ogélnym
- stanu wod podziemnych, ciekdw i terendw podmokiych
- jakosci powietrza, poprzez wyznaczenie stref
- odsetka ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej w stosunku otwartych z zakazem zabudowy;
do ludnosci ogétem, — mozliwos¢ realizacji inwestycji OZE
- odsetka ludnosci korzystajacej z oczyszczalni Sciekdw. w wybranych strefach (teren
elektrowni wiatrowej, stonecznej
w profilu dodatkowym).
Cel szczegdétowy II: Zrébwnowazone gospodarowanie zasobami - zachowanie terenéw lesnych
Srodowiska; weryfikowany m.in. przez wskaznik dotyczace: i rolnych jako strefy otwarte bez
L mozliwo$¢ zabudowy;
- lesistosci kraju, ) .
. L . 3 . . — wprowadzenie w licznych strefach,
- liczebnosci pospolitych ptakéw krajobrazu rolniczego, . .
‘ . . . . jako profilu dodatkowego, terenu
- poziomu recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia lasow
i recyklingu papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkfa '
z odpaddw komunalnych.
Cel szczegdtowy lll: tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich ) . B .
oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych; weryfikowany m.in. ~ wytyczenie ?tVEf Zieleni i rekreacji;
przez wskazniki dotyczace: ~ zastosowanie w strefach
odpowiednio wysokich wskaznikow
- pojemnosci obiektéw matej retencji wodnej, dotyczacych np. minimalnego
- powierzchni parkéw, zielencéw i terenéw zieleni osiedlowej udziatu powierzchni biologicznie
w miastach, czynne;.
- dynamiki emisji gazéw cieplarnianych.
© - bezpieczenstwo energetyczne przy zapewnieniu  — mozliwo$¢ realizacji inwestycji OZE
é - konkurencyjnosci gospodarki, efektywnosci energetycznej w wybranych strefach (teren
22 i zmniejszaniu oddziatywania sektora energii na $rodowisko; elektrowni wiatrowej, stonecznej
qg"x < weryfikowane m.in. przez: udziat odnawialnych zrédet energii w profilu dodatkowym).

7. % 3 w kor’]fowym zuzyciu engrgii brutto, .udzia’r odnawialnych zrédet
P energii w transporcie, $rednioroczny  przyrost OZE
29 w cieptownictwie i chtodnictwie, liczbe punktéw tadowania
) pojazdow  elektrycznych, liczbe  prosumentéw  energii

odnawialnej
z - ograniczenie wielkosci emisji zanieczyszczen powietrza — mozliwos¢ realizacji inwestycji OZE
E z sektora bytowo-komunalnego, w wybranych strefach (teren
3 © — ograniczenie wielkosci emisji  zanieczyszczen powietrza elektrowni wiatrowej, stonecznej
% B z sektora transportu drogowego, w profilu dodatkowym);

8. E” g — zwiekszenie udziatu czystej energii, ciepta, rozwdj OZE, — ograniczanie nadmiernej ekspansji
g L — ograniczanie wielkosci emisji zanieczyszczen  powietrza zabudowy poprzez wyznaczenie
s
S
o
A4
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LP Dokument

Wybrane cele zawarte w dokumencie

Sposéb uwzglednienia celow w
planie og6inym

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020

z perspektywa do roku 2030

Cel 1. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego
stanu srodowiska, realizowany m.in. przez takie dziatania, jak:

- przywracanie i utrzymanie dobrego stanu wdd, ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

- rozwijanie alternatywnych mozliwosci produkcji energii na
poziomie lokalnym, szczegdlnie na potrzeby ogrzewania
i klimatyzacji na terenach o mniejszej gestosci zaludnienia,

— wspieranie rozwoju OZE, w szczegdlnosci mikroinstalacji
w rolnictwie,

— zwiekszanie lesistosci zarébwno w wyniku sztucznych zalesien,
jak isukcesji naturalnej, oraz racjonalizacja uzytkowania
gruntéw, zmniejszenie fragmentacji kompleksow lesnych
kontynuacja wdrazania oraz rozwijanie instrumentéw ochrony
przestrzeni rolniczej, lesnej i zasobow glebowych duzej wartosci
produkcyjnej

— kontynuacja programu ochrony gleb przed erozja,
kontynuowanie i rozszerzenie programu matej retencji i retengji
glebowej zwtaszcza w lasach i uzytkach zielonych.

— wprowadzenie  ograniczeh w  zakresie  budownictwa
powszechnego i dodatkowe wymagania w zakresie ochrony
przed zalaniem budynkéw podpiwniczonych na obszarach
zalewowych i w strefie nadmorskiej oraz na terenach
zagrozonych ruchami masowymi.

Cel 4. Zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju regionalnego
i lokalnego z uwzglednieniem zmian klimatu

— rewitalizacja przyrodnicza, w tym przywracanie zdegradowanym
terenom zieleni i zbiornikom wodnym ich pierwotnych funkgji,
ze szczegdlnym uwzglednieniem matej retencji w miastach.
Wymiana szczelnych powierzchni gruntu na przepuszczalne

mozliwos¢ realizacji inwestycji OZE
w wybranych strefach (teren
elektrowni wiatrowej, stonecznej
w profilu dodatkowym).;
zachowanie terenéw lesnych

i rolnych jako strefy otwarte bez
mozliwosci realizacji zabudowy;
wprowadzenie w licznych strefach,
jako profilu dodatkowego, terenu
laséw, wod, zieleni naturalne;.

wprowadzenie w licznych strefach,
jako profilu dodatkowego, terenu
laséw, wod, zieleni naturalnej;
zastosowanie w strefach
odpowiednio wysokiego wskaznika
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

10.
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Strategia zrbwnowazonego rozwoju wsi rolnictwa i rybactwa 2030

Cel szczegdtowy 1. Wzmocnienie bezpieczenstwa zywnosciowego
i odpornosci na kryzysy, realizowany m.in. przez dziatania, jak:

- zapewnienie przestrzeni produkcyjnej dla produkgji rolniczej
i ochrona gruntéw rolnych o najwyzszej klasie przydatnosci
przed jej pozarolniczym wykorzystaniem

Cel szczegdtowy 2. Poprawa jakosci zycia, infrastruktury i stanu
Srodowiska, realizowany m.in. przez takie dziatania, jak:

— rozwdj lub modernizagja infrastruktury wptywajgcej na poprawe
jakosci zycia,

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaréw wiejskich przez
budowe lub modernizacje gminnej i powiatowej sieci drogowe;j,

— rozwdj OZE w gospodarstwach rolnych i rybackich,

— wsparcie dla budowy, odbudowy i prawidtowego wykorzystania
urzadzen melioracyjnych oraz powiekszenia retencji wodnej,

— poprawa dostepu do ustug publicznych i optymalizacji
zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu miast,

— promowanie tadu przestrzennego na obszarach wiejskich,
w szczegdlnosci w zasiegu oddziatywania obszaréw silnie
zurbanizowanych, m.in. w celu zapobiegania rozpraszaniu
istniejgcej sieci osadniczej,

— zarzadzanie wodami opadowymi na obszarach wiejskich przez
rozne formy retencji i rozwdj infrastruktury zieleni,

— programy racjonalnego korzystania z zasobéw wodnych,
zachowanie wiasciwych stosunkéw wodnych oraz zwiekszanie
retencji wodnej, w tym glebowej,

zachowanie terenéw rolnych, a w
szczegdlnosci uzytkow klas I-111,
poprzez wprowadzenie stref
otwartych z zakazem zabudowy;

ochrona rozlegtych terenow
zmeliorowanych poprzez
wprowadzenie stref otwartych

z zakazem zabudowy;

mozliwos¢ realizacji inwestycji OZE
w wybranych strefach (teren
elektrowni wiatrowej, stonecznej
w profilu dodatkowym);
ograniczanie nadmiernej ekspansji
zabudowy poprzez wprowadzenie
stref otwartych z zakazem
zabudowy;

zachowanie terenéw lesnych

i rolnych poprzez wprowadzenie
stref otwartych z zakazem
zabudowy;

zastosowanie w strefach
odpowiednio wysokiego wskaznika
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;



Sposéb uwzglednienia celow w

LP  Dokument Wybrane cele zawarte w dokumencie : .
planie ogélnym

— dziatania na rzecz wysokiej jakosci powietrza na obszarach - zachowanie unikalnych waloréw
wiejskich w transporcie i gospodarce przestrzennej oraz krajobrazowych poprzez
dynamizacja przedsiewzie¢ na rzecz likwidacji niskiej emisji wprowadzenie stref otwartych
z systemow grzewczych, z zakazem zabudowy dla

— utrzymanie, a w miare dostepnosci gruntéw do zalesienia — najcenniejszych widokowo rejonach
zwiekszenie ogolnej lesistosci kraju oraz zwartosci komplekséw gminy.

lesnych i powierzchni zalesianych,

— wiasciwe planowanie przestrzenne na obszarach wiejskich oraz
racjonalna gospodarka gruntami zachowujace unikalne formy
krajobrazu rolniczego i stuzace ochronie bioréznorodnosci,

— wsparcie rozwoju zielonej infrastruktury na wsi w celu adaptacji
do zmiany klimatu,

— wspieranie inwestycji sprzyjajacych ochronie $rodowiska
w gospodarstwach rolnych i rybackich.

Cel szczegdtowy 3. Rozwodj przedsigbiorczosci, pozarolniczych — wsparcie rozwoju pozarolniczych
miejsc pracy i aktywnego spoteczenstwa, realizowany m.in. przez funkgji poprzez wyznaczenie
takie dziatania, jak: realizacji np. strefy ustugowe;j,

zieleni i rekreacji, gospodarczej;
— kreowanie bardziej

skondensowanego ukfadu

przestrzennego wsi wraz

z mozliwoscia realizacji ustug.

— wsparcie ustug sprzyjajacych rozwojowi pozarolniczych funkgji
gospodarstw rolnych (turystycznych, edukacyjnych,
zdrowotnych, opiekunczych),

— wykorzystanie  potencjatu  rolnictwa do  prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolniczej
i rybackiej, m.in. przez upowszechnianie dobrych praktyk
z zakresu  prowadzenia iewidencjonowania dziatalnosci
gospodarczej towarzyszacej ww. rodzajom produkcji (np.
sprzedazy zywnosci bezposrednio konsumentom koncowym/
bezposrednio z gospodarstwa czy tez rozwoju i promocji

agroturystyki)
— kompleksowe dziatania obejmujgce planowanie, przygotowanie
i przeprowadzenie przeksztatcen przestrzennych

i infrastrukturalnych potrzebnych lokalnie do zachowania
i poprawy  funkcji gospodarczej (w tym rolnictwa),
mieszkaniowej, przyrodniczej i kulturowej obszaréw wiejskich
na rzecz fadu przestrzennego,

— wspomaganie rozwoju i powigzan funkcjonalnych matych miast
i centréw gminnych jako lokalnych o$rodkéw wzrostu.

Tab. 3. Cele ochrony okreslone w dokumentach miedzynarodowych i krajowych i sposéb ich uwzglednienia w planie ogélnym
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie dokumentéw miedzynarodowych i krajowych oraz projektu planu ogélnego

4. Stan i funkcjonowanie srodowiska

4.1. Ogédlne informacje o obszarze objetym projektem planu ogdlnego

4.1.1. Istniejace zagospodarowanie terenu

Gmina Zamos$¢, objeta sporzadzanym planem ogdlnym, to gmina wiejska potozona w wojewddztwie
lubelskim, w powiecie zamojskim. Jej tereny okalaja miasto Zamos$¢, bedace gtéwnym osrodkiem
miejskim w powiecie i miejscem lokalizacji siedziby urzedu gminy. Na p6tnocy gminy znajduja sie m.in.
nastepujace miejscowosci: Biatobrzegi, Bortatycze, Sitaniec-Wolica, tapiguz, Sitaniec, Chyza, Siedliska,
Zawada, Ptoskie, Szopinek, natomiast na potudniu: Mokre, Skokéwka, Woélka Panienska, Pnidwek,
Hubale, Wychody, Wieprzec, Lipsko, Biatowola.

W obszarze gminy dominuja tereny otwarte, ze znaczna przewaga gruntéw ornych. Zajmujace mniejsza
powierzchnie uzytki zielone w wiekszosci zlokalizowane sg na terenach wzdtuz ciekow wodnych. Gtéwne
zgrupowania tak i pastwisk to szerokie pasy gruntow wzdtuz najwazniejszych rzek obszaru — Topornicy
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i tabunki. W potudniowo-zachodniej czesci gminy potozone sg potacie gruntéw lesnych, potaczonych
przestrzennie z lasami w Roztoczanskim Parku Narodowym.

W gminie funkgja rolnicza ustepuje w znacznej mierze funkgcji mieszkaniowej. Wiele miejscowosci rozwija
sie ,pasmowo” wzdtuz drég, przy ktérych znajduja sie budynki mieszkalne, a w gtebi dziatek budynki
bedace pozostatoscia po prowadzeniu dziatalnosci rolniczej. Nieliczne siedliska rolne powstaty
w rozproszeniu, z daleka od istniejgcej zabudowy. Zabudowa jednorodzinna zlokalizowana jest przede
wszystkim w takich miejscowosciach, jak: Sitaniec, Kalinowice, Wélka Panienska, Zdanéw i Ptoskie.
Zabudowa o charakterze ustugowym czy produkcyjnym pojawia sie na niewielka skale, na ogét w formie
drobnych obiektow wzniesionych przy zabudowie mieszkaniowej — warsztatow, sklepéw, sktaddéw
i siedzib firm budowlanych czy transportowych. Wieksze obiekty o charakterze produkcyjnym powstaty
gtownie w sasiedztwie linii kolejowej. Znaczng czes¢ takich obiektow stanowig centra logistyczne
i hurtownie materiatéw budowlanych. Do wyrdzniajacych sie terendw w gminie nalezy takze lotnisko
Aeroklubu Ziemi Zamojskiej, potozone w miejscowosci Mokre, oraz obszary istniejacych elektrowni
fotowoltaicznych, zgrupowane w rejonie miejscowosci Ptoskie.

4.1.2. Wewnetrzne i zewnetrzne powigzania przyrodnicze obszaru objetego projektem planu ogdlnego

Potudniowa cze$¢ gminy Zamos¢ obejmuje obszary o wysokich walorach przyrodniczych, powigzane
ze sobg funkcjonalnie i przestrzennie. Na potudniowy zachdd od obszaru objetego projektem planu
0goblnego rozcigga sie Roztoczanski Park Narodowy, w granicach ktérego znalazty sie tez niewielkie
fragmenty gminy Zamos¢. Lasy Roztoczanskiego Parku Narodowego oraz potaczone z nimi skupiska
lesne wiaczono do Gtdéwnego Korytarza Potudniowo-Centralnego Lasy Roztoczanskie (GKPdC-2).
Stanowi on cze$¢ miedzynarodowego korytarza ekologicznego, ktdrego rolg jest zapewnienie tgcznosci
ekologicznej w skali kraju i kontynentu'.

Gtéwne korytarze ekologicznie na terenie gminy stanowia doliny tabunki i Topornicy. Rozciagajace sie
wzdtuz tych rzek pasma uzytkéw zielonych nie tylko sg siedliskami licznych rzadkich i chronionych
gatunkdw roslin i zwierzat, ale tez moga stanowic ciagi przyrodnicze, umozliwiajace przemieszczanie sie
zwierzat i wptywajace na ksztattowanie réznorodnosci biologicznej obszaru. Pozostate tereny otwarte
w potudniowej czesci gminy (grunty orne) wielokierunkowo powigzane s3 z terenami objetymi formami
ochrony przyrody, w tym z Roztoczanhskim Parkiem Narodowym. Z uwagi na te powiazania, pola uprawne
w tej czesci gminy réwniez niejako stanowig istotny element systemu przyrodniczego gminy.
Ich zagospodarowanie moze miec korzystny lub niekorzystny wptyw na otaczajace je tereny o wysokich
walorach przyrodniczych, a nawet by¢ zrédtem zagrozen dla celéw ochrony obszaréw chronionych (Ryc.
9.).

12 Mapa korytarzy ekologicznych
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Ryc. 9. Wewnetrzne i zewnetrzne powigzania przyrodnicze obszaru objetego projektem planu ogélnego
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie uzytkow gruntowych oraz mapy korytarzy ekologicznych', https://mapa.korytarze.pl/,
[dostep: 07.05.2025}

4.1.3. Zewnetrzne powigzania obszaru objetego projektem planu ogélnego

Jak juz wspomniano, tereny gminy wiejskiej Zamo$¢ otaczajg miasto Zamos$¢, bedace miastem
na prawach powiatu. Gmine i miasto tacza silne, wzajemne powiazania funkcjonalne. Cze$¢ terendw
podmiegjskich na obszarze sporzadzanego planu ogdlnego petni role zaplecza mieszkaniowego
dla miasta Zamos¢, w ktérym swoja siedzibe maja najwieksze zaktady pracy. W granicach miasta sa
natomiast potozone obiekty infrastruktury spotecznej o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, z ktérych
korzystaja mieszkancy gminy Zamos¢.

Miasto Zamosc¢ jest punktem weztowym zaréwno dla sieci infrastruktury technicznej, jak i systemu
transportowego. Ze wzgledu na potozenie gminy Zamos$¢ wzgledem tego waznego osrodka miejskiego,
przez obszar opracowania przebiegajg liczne liniowe obiekty infrastrukturalne. Do najwazniejszych
elementdw naleza: napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszego i wysokiego napiecia i gazociag
przesytowy wysokiego cisnienia.

'3 Jedrzejewski W., i in., 2011, Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce, Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy
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Gtéwne elementy uktadu transportowego o znaczeniu ponadlokalnym, przebiegajace przez tereny
gminy Zamosg¢, to drogi krajowe — droga nr 74 o przebiegu wschod-zachdd, poprowadzona w kierunku
potudniowym droga nr 17 oraz biegnaca w kierunku pétnocnym droga E372. Ta ostatnia, uznana za trase
europejska, przebudowywana jest do kategorii drogi ekspresowej (S17). Ponadto do drég stanowigcych
istotne powigzanie zewnetrzne nalezg takze drogi wojewo6dzkie — droga nr 837, 843, 849. W najblizszych
latach planowana jest takze budowa obwodnicy Zamoscia, ktéra bedzie biegta w kierunku zachodnim.

Istotnym elementem uktadu transportowego regionu sg roéwniez linie kolejowe. Przez obszar objety
sporzadzanym planem ogélnym poprowadzono 4 linie kolejowe — nr 69 (linia znaczenia panstwowego),
nr 72, nr 83 i nr 65. Ponadto, jak wynika z danych przekazanych przez Centralny Port Komunikacyjny
(CPK), tereny gminy s3 brane pod uwage w trasowaniu nowych linii kolejowych. Na tym etapie
projektowania inwestycji towarzyszacych CPK nie jest jednak mozliwe okreslenie chocby przyblizonego
przebiegu nowej linii kolejowe;.

4.2. Elementy abiotyczne srodowiska

4.2.1. Budowa geologiczna i surowce naturalne

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski niemal cata gmina Zamo$¢ potozona jest
w megaregionie Pozaalpejska Europa Srodkowa, prowincji Wyzyny Polskie, podprowincji Wyzyny
Lubelsko-Lwowska, makroregionie Wyzyna Lubelska, mezoregionie Kotlina Zamojska, a potudniowe
czesci naleza do makroregionu Roztocze, mezoregionu Roztocze Srodkowe™ (Ryc. 10.).
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Ryc. 10. Podziat obszaru na makroregiony i mezoregiony
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GIOS: https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych,
[dostep 21.01.2025]

Mezoregion Kotlina Zamojska liczy 637 km?, sasiaduje z mezoregionami - od pdtnocy z Wyniostoscig
Gietczewska i Dziatami Grabowieckiemi, od wschodu z Kotling Hrubieszewska, a od potudnia
z Roztoczem Srodkowym oraz Roztoczem Zachodnim. Mezoregion stanowi rozlegte obnizenie

™ A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon, J. Borzyszkowski, M. Kistowski (red.), Regionalna geografia fizyczna Polski. Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2021



denudacyjne’. W mezoregionie wystepuja utwory z gérnej Kredy — w pdtnocnej czesci opoki margliste
i margle, natomiast na potudniu margle i kreda piszaca. Lessy rozmieszczone sg gtdwnie w zwartych
ptatach w potudniowo-wschodniej, potudniowo-zachodniej i pdétnocnej czesci Kotliny Zamojskiej.
W dolinie Wieprza znajduja sie piaski i mutki rzeczne, a w pozostatych rzekach wystepuja holocenskie
namuty i torfy (Ryc. 11.). Jak na obszar wyzynny, mezoregion cechuje sie duza gestoscia sieci wéd
powierzchniowych'. Na obszarze Kotliny Zamojskiej przewaza rzezba denudacyjna rozwinieta
na powierzchni utworéw gérnej kredy".

Na terenie gminy znajduja sie ztoza kopalin ujete przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy. Dwa z nich to surowce ilaste ceramiki budowlanej (IB 2328 ,Zawada”, 1B 3278
.Zamoscianka"), pozostate natomiast to ztoza piaskow i zwiréw. Obecnie nie zidentyfikowano terenéw
i obszaréw gorniczych. Niektére ztoza zostaty skreslone z bilansu zasobdw.
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Ryc. 11. Mapa litogenetyczna wraz ze ztozami kopalin
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy litogenetycznej Polski 1: 50 000 PIG;
https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis; [dostep 18.03.2026]

> Marszatek S., Buta S., Dyjor K., 2002, Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski arkusz Zamos¢ (862), Warszawa

"6 A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon, J. Borzyszkowski, M. Kistowski (red.), Regionalna geografia fizyczna Polski. Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2021

7 Buraczynski J., Superson J., 2002 ,Objasnienia do szczegbtowej mapy geologicznej Polski arkusz Komaréw (895)", Warszawa
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4.2.2. Geomorfologia, uksztattowanie terenu i elementy rzezby

Gmina Zamo$¢ cechuje sie zréznicowanym uksztattowaniem powierzchni terenu. Wysokosci
nad poziomem morza wynosza od okoto 180 m w potnocnej czesci obszaru na terenie doliny tabunki
oraz Czarnego Potoku, do okoto 336 m na potudniu (Ryc. 12.).
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Ryc. 12. Hipsometria
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Numerycznego Modelu Terenu, https://www.geoportal.gov.pl/

Wyrézni¢ rowniez mozna rozmaite formy rzezby terenu o réznej genezie. W po6tnocnej czesci wystepuja
pyty pochodzenia eolicznego. Eoliczne formy rzezby terenu w postaci lessow obejmujg znaczng czesc
gminy. Miagzszos$¢ lessowa wynosi od kilku do kilkunastu metrow. Powstaty one w okresie zlodowacenia
Wisty'®. Charakterystyczne dla makroregionu Wyzyny Lubelskiej sa znaczne powierzchnie zréwnan,
ktérych wystepowanie mozna zaobserwowa¢ w poétnocnej i potudniowej czesci gminy. W rejonie
Borowiny Sitanieckiej wystepuja suche doliny. Wzdtuz dolin rzecznych mieszcza sie potacie torfow
pochodzenia bagiennego i tarasy zbudowane z piaskdéw oraz piaskéw pytowych genezy deluwialnej.
Wyrdznia sie formy rzeczne takie jak: tarasy akumulacyjne zalewowe w dolinach rzecznych oraz tarasy
erozyjno-akumulacyjne nadzalewowe. Szczegdlnie wyrazna w krajobrazie jest dolina tabunki i Czarnego
Potoku na pdétnocy gminy. Torfy stanowig powszechne utwory w dolinach rzek stale zalewanych.
Natomiast tarasy nadzalewowe tworza ptaskie zdenudowane powierzchnie wzdtuz dolin rzek

'8 Marszatek S., Buta S., Dyjor K., 2002, Objasnienia do szczegétowej mapy geologicznej Polski arkusz Zamos¢ (862), Warszawa
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o szerokosci 1 km'™. Rejon Wieprzca i Zarzecza zbudowany jest z piaskow torfiastych oraz torfow.
W potudniowej czesci dominuja tereny utworzone z margli oraz opok pochodzenia morskiego. W okolicy
miejscowosci Katy Drugie wystepujag ostance denudacyjne (jeden znajdujacy sie na potudniowym
wschodzie, a drugi na zachodzie poza granicami gminy), ktore sg charakterystyczne dla makroregionu
Roztocza. Formy zbudowane z margli zostaty przeciete przez doline tabunki.

4.2.3. Gleby i warunki gruntowe

Gleby na terenie gminy Zamos¢ charakteryzujg sie bardzo wysoka jakoscig. Duza cze$é¢ gruntéw
w obszarze gminy stanowia grunty rolne klas I-lll, chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. (Ryc. 13.).
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Ryc. 13. Grunty rolne klas I-l|
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej
Ponad 65% wszystkich gruntdw ornych stanowia grunty klas bonitacyjnych | — Ill (Tab. 4.). Zajmuja one

powierzchnie 8532 ha, co stanowi okoto 44% powierzchni gminy. Skoncentrowane sa gtéwnie
w zachodniej oraz p6tnocnej czesci gminy, przede wszystkim na terenie miejscowosci Siedliska, Siedliska
Kolonia, Biatobrzegi, Bortatycze, Sitaniec, Sitaniec Kolonia i Szopinek.

" Tamze.
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kaki i pastwiska zajmuja ponad 3300 ha, co stanowi ponad 16% powierzchni gminy. Najwiecej wystepuje
tak klasy IV i lll, ktore stanowig ponad 75% wszystkich uzytkow zielonych. Ich skupiska zlokalizowane sa

gtéwnie w dolinach ciekow wodnych.
Mapa pokazujaca przestrzenne rozmieszczenie klas bonitacyjnych gruntéw rolnych w gminie zawarta
jest ponizej (Ryc. 14.).

Klasa bonitacyjna Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
Grunty orne
RI 28,8925 0,22%
RII 2688,0746 20,65%
Rilla 3469,6771 26,66%
Rillb 2345,3734 18,02%
RIVa 2499,8651 19,21%
RIVb 1258,9804 9,67%
RV 528,1705 4,06%
RVI 197,1517 1,51%
SUMA 13016,1853 100,00%
Uzytki zielone
Ll 112,3039 3,33%
1l 1202,3898 35,70%
LIV 1382,4780 41,05%
v 275,5634 8,18%
LVvi 13,5754 0,40%
Psll 4,8786 0,14%
Pslli 68,7748 2,04%
PslV 162,3785 4,82%
Psv 94,7278 2,81%
PsVI 51,0103 1,51%
SUMA 3368,0806 100,00%

Tab. 4. Struktura gruntéw rolnych
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z urzedu gminy Zamoséé
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Ryc. 14. Klasy bonitacyjne gleb uzytkdw rolnych
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej

Gleby wystepujace na terenie gminy sa bardzo zréznicowane. Wyrdzni¢ mozna gleby z rzedu
brunatnoziemnych, bielicoziemnych, ptowoziemnych, czarnoziemnych i organicznych. Najlepszej jakosci
gleby brunatne i ptowe wytworzone sa z lessu oraz pytu zwyktego. Tworzg one zwarte kompleksy rolnicze
i znajduja sie przede wszystkim w zachodniej, pdétnocnej oraz wschodniej czesci gminy (Ryc. 15.). Naleza
do komplekséw 1 — pszennego bardzo dobrego oraz 2 — pszennego dobrego. W potudniowej czesci
miejscowosci Sitaniec Kolonia wystepujg czarne ziemie wytworzone z pytdéw ilastych, ktérych
przydatnos¢ rolnicza zalezy od potozenia w terenie. Gleby potozone nizej oraz w lokalnych zagtebieniach
bezodptywowych cechuja sie nadmierng wilgotnoscia. Nalezg one do kompleksu — 8 zbozowo
pastewnego mocnego, ale po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan melioracyjnych moga znalez¢ sie
w drugim kompleksie. Na terenie gminy w lokalnych obnizeniach najczesciej wystepuja czarne ziemie,
ktérym powstawaniu sprzyja podmokios¢ terenu?’. Pozostate czarne ziemie z reguty wystepuja jako
kompleksy 1 i 2. W dolinach rzek wytworzyty sie gleby mutowo-torfowe, zaliczone do kompleksu
trwatych uzytkéw zielonych 2z — $redni. We wschodniej czesci gminy w okolicy Pnidwka, Biatowoli,

20 Systematyka gleb Polski’, 2019, Polskie Towarzystwo Gleboznawcze, Komisja Genezy Klasyfikacji i Kartografii Gleb,

Wydawnictwo Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu, Polskie Towarzystwo Gleboznawcze, Wroctaw-Warszawa
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Zdanowa oraz Zdandwka wystepuja redziny czarnoziemne oraz redziny brunatnoziemne zaliczone
do kompleksu 3 — pszennego wadliwego. Zostaty one wytworzone na marglach kredowych, sa ptytkie
oraz maja wysoka zawarto$¢ rumoszu skalnego. Natomiast na obszarze pokryw piaszczystych terasow
akumulacyjnych wyksztatcity sie gleby bielicowe i pseudobielicowe, znajdujace sie w rejonie wsi Mokre,
Skokoéwka, Zdandw oraz Topornica?'.

a9
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W,.,,mm;/:'%
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25
<

Kompleksy gleb ornych Kompleksy trwatych uzytkéw zielonych Oznaczenia dodatkowe

Il 1 - pszenny bardzo dobry B 1z - uzytki zielone bardzo dobre i dobre ©  Miejscowosci

[ 2 - pszenny dobry I 2z - uzytki zielone $rednie - Drogi

[ 3 - pszenny wadliwy [T ] 3z - uzytki zielone stabe i bardzo stabe ~—— Tory kolejowe

- 4 - zytni bardzo dobry —— Cieki

[ 5 - zytni dobry Inne elementy tresci u Granica POG gminy Zamos¢
[ 6- zytni staby S5 Ls-las

[ 7 - zytni bardzo staby Tz - tereny zabudowane

I 8 - zbozowo-pastewny mocny ] W-wody

Ryc. 15. Mapa glebowo-rolnicza
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy glebowo-rolniczej, https://www.geoportal.gov.pl/; {dostep: 06.05.2025]

Zgodnie z mapa geologiczno-inzynierska w skali 1:300 000, warunki podtoza budowlanego na terenie
gminy sa zroéznicowane (Ryc. 16.). Warunki dobre i dostateczne zajmuja wieksza cze$¢ gminy np.
na wschod od Zdandwka, w poblizu Lipska-Kosobudy, Lipska-Polesie, Wélki Wieprzeckiej, na wschéd od
Hubali, Ptoskiej, Zawadzie, Siedlisk, na potudnie od Bortatycz, na wschod od Borowiny Sitanieckiej,

21 Kurek Z., Rajski T., Gérski A, 2003, Ekofizjografia gmina Zamo$¢ Opracowanie podstawowe, Zamo$¢, oraz 2012 ,Aneks do
ekofizjografii podstawowej Gminy Zamos¢”
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w poblizu Kalinowic, Wélki Panienskiej oraz Szopinka. Na wspomnianych terenach wystepuja grunty
skaliste wapienno-margliste, makroporowate, piaszczysto-zwirowate tarasow wyzszych powyzej 4-6 m.
W przypadku obszaréw makroporowatych istnieje niebezpieczenstwo sufozji i osiadan zawatowych przy
zawodnieniu np. tereny zachodnie. W przypadku obszardéw piaszczysto-zwirowych warunki polepszaja
sie w miare obnizania sie zwierciadta wody gruntowej. Gorsze warunki budowalne stanowiag tereny
w dolinach ciekéw wodnych i w rejonie od miejscowosci Chyza przez Sitaniec-Wolica po Biatobrzegi. Zte
warunki zwigzane sg z wystepujgcymi gruntami piaszczysto-madowymi taraséw nizszych a takze torféw
i gruntéw bagiennych w dolinach rzecznych. Jednak potencjalna lokalizacja inwestycji wymaga¢ moze

dodatkowych badan geologiczno-inzynierskich.
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Warunki budowlane Oznaczenia dodatkowe

B Warunki budowlane dobre o Miejscowosci

] Warunki budowlane dostateczne lub dobre Drogi

[ ] Warunki budowlane zmienne i przewaznie niedostateczne —— Tory kolejowe

I Warunki budowalne przewaznie zle —— Cieki

Il Warunki budowlane zte lub bardzo zte I} Granica POG gminy Zamos¢

Ryc. 16. Ocena warunkéw budowlanych
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy geologiczno-inzynierskiej Polski 1: 300 000;
https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis; [dostep 21.01.2025]

4.2.4. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Zamo$¢ znajduje sie catkowicie w dorzeczu rzeki Wisty, w ktorym cieki wodne stanowig jej
prawostronne doptywy. Wiekszos¢ obszaru gminy Zamos¢ znajduje sie w JCWP rzecznych ,tabunika
do Czarnego Potoku” (RW20001524239). Ponadto, w granicy opracowania znajduja sie JCWP ,tabunka
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od Czarnego Potoku do ujscia” (RW2000062429), JCWP ,Wieprz od Jacynki do zb. Nielisz"
(RW20000624179) oraz niewielkie fragmenty JCWP ,Doptyw spod Wielgcza Kolonii” (RW200006241789).

Gtowna rzeka jest tabunka (Zdj. 1.), ktéra przeptywa takze przez miasto Zamos¢ (Ryc. 17.). Innymi,
mniejszymi ciekami s3 m.in. Czarny Potok, Wieprzec, Topornica (Zdj. 2.). Uktad hydrologiczny gminy
dopetniaja rowy melioracyjne zlokalizowane w wielu cze$ciach gminy, w wiekszosci jednak
poprowadzone na terenach podmokiych w sasiedztwie rzek. Istotne z punktu widzenia srodowiska
i réznorodnosci biologicznej sg réwniez tereny podmokie, ktérych wystepowanie stwierdzono wzdtuz
dolin rzecznych. Ze wzgledu na wystepowanie obszarow podmoktych w gminie, istotne jest, aby
nie pozwoli¢ na ich ewentualne wysuszanie i zagospodarowanie w innych celach niz przyrodnicze.

Zdj. 1. tabunka w okolicach Pniowka (kwiecien 2025) Zdj. 2. Topornica w okolicach Skokéwki (kwiecien 2025)
Zrédto: D. Czajkowski Zrodto: D. Czajkowski

Wody stojagce w gminie to gtdéwnie stawy rybne — w tym wielkopowierzchniowe zbiorniki w poblizu
miejscowosci Topornica (Zdj. 3.), Pnidwek, tapiguz, i oczka wodne na terenach rolnych.

Zdj. 3. Stawy w okolicy Topornicy (kwiecien 2025)
Zrédto: D. Czajkowski
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Ryc. 17. Wody powierzchniowe, tereny podmokte oraz JCWP rzeczne
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie BDOT10k, https://www.geoportal.gov.pl/; danych z Europejskiej Mapy Mokradet,
zenodo.org/records/14745285; zlewni JCWP rzecznych, https://apgw.gov.pl/pl/Ill-cykl-materialy-do-pobrania

4.2.5. Wody podziemne

W celu przedstawienia zasobow wéd podziemnych postuzono sie podziatem na Jednolite Czesci Wod
Podziemnych (JCWPd). Ich wydzieleniem, opracowaniami geologicznymi oraz hydrologicznymi zajmuje
sie Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna. Do jej obowigzkéw nalezy réwniez badanie i analizowanie
presji pod wzgledem chemicznym jak i ilosciowym. JCWPd wydziela sie w celu gospodarowania wodami
oraz zarzadzania nimi w mys| Ramowej Dyrektywy Wodnej?2.

Caty obszar opracowania planu ogdlnego znajduje sie JCWPd nr 90 (Ryc. 18.). W 2019 roku stan
chemiczny, ilosciowy oraz ogdlny stan okreslono jako dobry. Jednostka nie jest zagrozona
nieosiggnieciem celu $rodowiskowego. W roku 2018 zasoby wdd podziemnych dostepne
do zagospodarowania wynosity 246 425,74 tys. m3/rok?3.

2 https://www.pgi.gov.pl/psh/zadania-psh/8913-zadania-psh-jcwpd.html, [dostep: 30.01.2025]
23 Karta charakterystyki JCWPd nr 90 (GW200090), PGWWP
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Ryc. 18. Obszar opracowania planu ogélnego na tle JCWPd wraz z zasobnoscia
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie: https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis, [dostep: 30.01.2025]

Gtdéwne Zbiorniki Wdéd Podziemnych stanowig zasoby wod lub moga tez by¢ w przysztosci
strategicznymi strukturami zaopatrujagcymi ludnos¢ w wode dobrej jakosci i sa istotne dla krajowej
gospodarki wodnej.

Caty obszar gminy znajduje sie w udokumentowanym GZWP nr 407 ,Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢)”.
Jest to gtowny zbiornik o typie porowo-szczelinowym powstaty w okresie kredy epoki gornej. Cechuje
go duza zasobno$¢ w wody podziemne pochodzace przede wszystkim z opadoéw i ich infiltragji.
Wodoprzewodnos¢ waha sie od 200 do 500 m?/d. Zbiornik stuzy przede wszystkim jako zaopatrzenie
w wode ludnosci w wiekszosci o dobrej jakosci klasy I-11l. Zwierciadto wody ustalono na gtebokosci 15-
50 m, przy czym w dolinach rzek jest znajduje sie ono ptycej (Tab. 5.).

Typ zbiornika

Porowo-szczelinowy

Stratygrafia Kreda gérna
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne ok. 1099 600 m3/d
Wodoprzewodnosé 200-500 m?/d
Jakosé Klasa I-1ll

Na przewazajacym obszarze bardzo podatny, podatny, lokalnie $rednio i mato

Podatnosc na antropopresje podatny, w pdtnocnej czesci zbiornika bardzo mato podatny

Tab. 5. Dane dla GZWP nr 407
Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie: tusiak i zespot, 2016, GZWP nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos(), [w:] Informator
PSH Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce, 2017, PIG-PIB, Warszawa

W gminie Zamo$¢ znajduja sie ujecia wdéd, dla ktérych wyznaczono strefy ochronne bezposrednie,
obejmujace wydzielony teren poboru ograniczony ogrodzeniem.

Do 2021 roku wydano nastepujace decyzje:

e Decyzja z dnia 25.07.2019 r,, znak LU.ZUZ.3.4100.1.2.2018.AT, o ustanowieniu strefy ochronnej
obejmujacej wytacznie teren ochrony bezposredniej dla istniejacego ujecia wody nalezacego
do Gminy Zamos¢, zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 61/8, obreb 9 Kalinowice, jedn. ewid.
Zamos¢, pow. zamojski, woj. lubelskie. (lokalizacja na terenie aglomeracgji),

e Decyzja z dnia 20.08.2020 r., znak LU.ZUZ.3.4100.3m.2020.AT, o ustanowieniu strefy ochronnej
obejmujacej wytacznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody nalezagcego do Gminy
Zamos¢, ul. Peowiakow 92, 22-400 Zamos¢, zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 205, obreb 12
Lipsko Polesie, jedn. ewid. Zamos¢, pow. zamojski, woj. lubelskie,

e Decyzjaz dnia 13.05.2019 r., znak LU.ZUZ.3.4100.19.1.2019.MZ, o ustanowieniu strefy ochronnej
obejmujacej wytgcznie teren ochrony bezposredniej dla Gminy Zamos$é ujecie wody
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w miejscowosci Ptoskie na dziatce nr ewid. 656/9, obreb 15 Ptoskie, jedn. ewid. Zamosc,
pow. zamojski, woj. lubelskie,

e Decyzja z dnia 14.07.2020 r., znak LU.ZUZ.3.4100.2m.2020.AT, o ustanowieniu strefy ochronnej
obejmujacej wytacznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody nalezacego do Gminy
Zamos¢, ul. Peowiakdow 92, 22-400 Zamos¢, zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 411/2,
410/2, 409/2, 408/2, 407/2, 406/2, 405/2, 511/2, obreb 34 Zdandéwek, jedn. ewid. Zamos(,
pow. zamojski, woj. lubelskie,

e Decyzja z dnia 22.08.2019 r., znak: LU.ZUZ.3.4100.1.1.2018.AT, o ustanowieniu strefy ochronnej
obejmujacej wytacznie teren ochrony bezposredniej dla istniejacego ujecia wody w Wodlce
Wieprzeckiej nalezacego do Gminy Zamos¢, zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 572, obreb 15
Szewnia Dolna, jedn. ewid. Adamow, pow. zamojski, woj. lubelskie,

e Decyzja z dnia 25.07.2019 r., znak LU.ZUZ.3.4100.1.3.2018.AT, o ustanowieniu strefy ochronnej
obejmujacej wytacznie teren ochrony bezposredniej dla istniejacego ujecia wody nalezacego
do Gminy Zamos¢, zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 241/3, obreb 18 Sitaniec Btonie,
jedn. ewid. Zamo$¢, pow. zamojski, woj. lubelskie®*.

Dla wybranych uje¢ przedstawiono informacje na temat uje¢ i warunkédw poboru. Dla ujecia wod
w obrebie Poskie na dziatce nr ewid. 656/9 udzielono zezwolenia na pobdér wéd dla zbiorowego
zaopatrzenia. Gtebokos¢ studni wierconej okreslono na 50 m oraz zasobnosci 60,0 m3/h przy depresji
1,20 m, w ilosci: Q db. ér. = 575 m3/dobe, Q g. max. = 58,1 m3/h, Q r. max. = 209 875 m3/rok®.

Dla ujecia w obrebie Sitaniec na dziatce nr ewid. 241/3 udzielono zezwolenie na pobdér wdd
dla zbiorowego zaopatrzenia. Zasieg leja depresji okreslono na 259 m, natomiast depresje zwierciadta
wody na 6,4 m. Dla ujecia wyznaczono ilos¢ poboru: Q max. = 0,0117 m3/s, Q $r./d = 350,0 m3/d,
Q max/r. = 127 750 m3/rok?®.

4.2.6. Klimat

Wedtug klasyfikacji A. Wosia obszar gminy oraz jej okolic znajduje sie w regionie klimatycznym
okreslonym jako Zamojsko-Przemyski. Catkowity zasieg owego regionu obejmuje czesciowo m.in. obszar
Wyzyny Lubelskiej oraz Roztocza. Wystepujace na danym terenie cechy klimatyczne sprawiajg, ze granice
miedzy sasiednimi regionami sa wyraznie zarysowane, z wyjatkiem zachodnich terendéw regionu.
Poréwnujac cechy klimatyczne wystepujace w innych obszarach Polski, region, gdzie znajduje sie gmina
Zamos¢, wykazuje relatywnie najmniej dni o pogodzie umiarkowanie cieptej z duzym zachmurzeniem,
a takze dni chtodnych. Charakterystyczne dla danego regionu sa czestsze liczby dni z pogoda bardzo
ciepta o niewielkim zachmurzeniu. Czegsto pojawiajg sie takze przymrozki i dni bardzo chtodne, co jest
zwigzane z cecha typu klimatu kontynentalnego?’.

Uktady cisnienia w Europie wptywaja np. na kierunek wiania wiatréw. Na terenie gminy Zamos$¢
odnotowuje sie przewazajace wiatry zachodnie oraz potudniowo-zachodnie. Na przedmiotowym
obszarze roczna suma opaddw atmosferycznych miesci sie w przedziale 550-600 mm, z czego wieksze
sumy opaddw sa w jego pdtnocnej czesci. Okres letni cechuje sie Srednig dobowa temperaturg powietrza
0k.13°C, natomiast w okresie zimowym jest ona bardziej zmienna (od -8 do -1°C). Podczas tego okresu
pokrywa $niezna zalega Srednio ok. 75 dni,

24 Uchwata Nr XXV11/439/2020 Rady Miasta Zamos¢ z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granicy aglomeragji
Zamos$¢

25 Zawiadomienie o wydaniu decyzji w sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnego dla Gminy Zamo$¢ na wykonanie urzadzenia
wodnego — studni gtebinowej o gteb. 50 m w m. Ptoskie oraz szczegdlne korzystanie z wod w zakresie poboru wody podziemnej
z ujecia dla potrzeb wodociggu. Decyzja Starosty Zamojskiego znak: RO$.6341.53.2017 z dnia 09.10.2017 r.

2% Decyzja nr 64/D/ZUZ/2020r., znak: LU.ZUZ.3.421.329.2019.JC z dnia 21 lutego 2020 r., Zarzad Zlewni w Zamosciu

2T Wo$ A, 1993, Regiony klimatyczne Polski w $wietle czestoéci wystepowania réznych typéw pogody. Zeszyty Instytutu Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania nr 20, Polska Akademia Nauk

28 program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zamosé¢ na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy do 2028 r.
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Mimo podobnych cech, ktére charakteryzuja poszczegolne regiony klimatyczne w Polsce, istnieja
réwniez uwarunkowania topoklimatyczne wyrdzniajace dang przestrzen na tle pozostatych obszarow.
Kazdy z parametrow klimatycznych moze wykazywac rézne wtasciwosci, w zaleznosci od miejsca badania
i wyrdzniajacej sie specyfiki. Zalezne jest to od wielu czynnikéw, do ktérych naleza m.in. uksztattowanie
terenu, jego pokrycie, wystepowanie zwartej zabudowy miejskiej czy obecnos¢ zbiornika wodnego.

Najbardziej zabudowane i zarazem najgesciej zaludnione obszary wystepuja wokdt miasta Zamosé
(Kalinowice, Wélka Panienska, Szopinek, Skokéwka, Sitaniec, Sitaniec Kolonia, Mokre Kolonia), tworzac
obszar podmiejski. Topografia obszarow zabudowanych sprawia, ze wyksztatcaja sie specyficzne warunki
klimatyczne. Charakterystycznym zjawiskiem jest miejska wyspa ciepta. Poprzez dziatalnos¢
antropogeniczng cztowieka, gesta zabudowe i ograniczong przestrzehn wystepowania terendw zieleni,
obszary centralne miast cechuja sie wyzsza temperaturg powietrza w poréwnaniu do terendéw poza
takimi osrodkami. Ponadto, na terenach gesto zabudowanych moze by¢ zaktdcony ruch powietrza
poprzez usytuowanie poszczegodlnych budynkéw oraz ich wysokos¢. Moga one sta¢ sie barierg dla
wymiany powietrza i pogarszac sytuacje aerosanitarna. Na terenach gesto zabudowanych obserwuje sie
takze szybsze rozpoczecie procesu wegetacji, ktory trwa zarazem wieksza liczbe dni.

Tereny zieleni sg waznym elementem wptywajacym na zmiane warunkdw klimatu lokalnego. tagodza
one temperature powietrza na obszarach zabudowanych i zmniejszajg nagrzewanie sie powierzchni,
np. asfaltu czy Scian budynkdw, oraz zwiekszajg wilgotnos¢ powietrza. Odmienng specyfika warunkéw
klimatycznych cechujg sie takze obszary w potudniowym i potudniowo-zachodnim rejonie gminy
Zamos¢, gdzie znajduja sie wieksze skupiska lesne. W pogodne dni w okresie letnim gorne czesci koron
drzew nagrzewaja sie najbardziej pod wptywem padania promieni stonecznych. Chronig one nizsze
warstwy lasu od nadmiernego ogrzewania, czego konsekwencja jest nizsza odczuwalna temperatura
powietrza. Sytuacja zmienia sie pora wieczorng, kiedy to w lesie jest cieplej ze wzgledu na wolnigjsze
wypromieniowywanie, w odréznieniu do szybciej wychtadzajacych sie terenéw w poblizu, np. rolniczych
i trawiastych. Obszary lesne wykazuja réwniez mniejsze amplitudy powietrza, czyli tagodza klimat,
ale zjawisko to mozna zaobserwowac tylko w skali lokalnej, w najblizszym jego sasiedztwie laséw. Jego
natezenie zalezne jest od gestosci lasu i jego typu. Roztozyste korony drzew lisciastych bedg w wiekszym
stopniu chronity dolne czesci lasu od przegrzewania niz drzewa iglaste.

Duza role w fagodzeniu klimatu ma rowniez obecnos¢ wodd powierzchniowych. W gminie Zamos¢ jest to
przede wszystkim rzeka tabunka, Topornica i Czarny Potok, a takze wieksze zbiorniki wodne w postaci
stawow. Wody powierzchniowe w ciepte i stoneczne dni zaczynajg parowac, co powoduje zwiekszenie
wilgotnosci powietrza.

4.3. Elementy biotyczne srodowiska

4.3.1. Formy ochrony przyrody

Znaczng cze$¢ gminy Zamosc stanowig obszary o szczegdlnych walorach przyrodniczych. Z uwagi
na wystepowanie chronionych gatunkéw rodlin i zwierzat badz unikalnych siedlisk przyrodniczych,
w granicach gminy wyznaczono tereny objete formami ochrony przyrody, nalezace do katalogu
okreslonego w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszary objete formami ochrony przyrody zlokalizowane sg gtéwnie w potudniowej czesci gminy (Ryc.
19.). Ich najwieksze zgrupowania mozna wskaza¢ w rejonie dwdch rzek — Topornicy i tabunki. Doliny tych
rzek wspdlnie objeto ochrong jako specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — dolina tabunki
i Topornicy. Doline tabunki wyrézniono ponadto jako obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 —
Dolina Gérnej tabunki. W poblizu Topornicy wyznaczono natomiast dwa rezerwaty przyrody. Rezerwat
Wieprzec ustanowiono w celu zachowania roslinnosci torfowiskowej z udziatem gatunkéw chronionych.
Rezerwat Hubale, a przy tym réwniez specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 o tej samej nazwie,
powotano w celu ochrony susta peretkowanego.
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Legenda
Formy ochrony przyrody i Transgraniczny Rezerwat Biosfery "Roztocze"
Park narodowy Natura 2000 Transgraniczny Rezerwat Oznaczenia dodatkowe
Roztoczanski [ Obszary SFPecjalnej Biosfery (TRB) ©  Miejscowosci
Park Narodowy " Ochrony Ptakow TRB "Roztocze" Drogi
Roztoczanski . [] Specjalne Obszary g
Park Narodowy - otulina Ochrony Siedlisk —— Tory kolejowe
Rezerwaty przyrody Pomniki przyrody —— Cieki
Rezerwat przyrody A Pomniki przyrody _ Wody powierzchniowe stojace

s : )
Parki krajobrazowe a Granica POG gminy Zamos¢
Skierbieszowski
Park Krajobrazowy
Skierbieszowski
Park Krajobrazowy - otulina

Ryc. 19. Formy ochrony przyrody w gminie Zamos$¢ oraz Transgraniczny Rezerwat Biosfery ,Roztocze” (TBR)
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ [dostep: 02.02.2025], dane przestrzenne TRB, https://roztoczanskipn.pl/pl/45-
aktualnosci/501-transgraniczny-rezerwat-biosfery-roztocze, [dostep: 12.08.2025]

W granicach gminy znajduja sie ponadto tereny wiaczone do czterech innych specjalnych obszarow
ochrony siedlisk Natura 2000 (Roztocze Srodkowe, Uroczyska Lasow Adamowskich, Katy, Niedzielski
Las). Znaczna cze$¢ powierzchni gminy stanowi takze obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 —
Roztocze. Obszary Natura 2000 wyznaczono w celu ochrony cennych siedlisk przyrodniczych oraz
wystepujacych na nich rzadkich i chronionych gatunkéw fauny i flory.

Przy potudniowo-zachodniej granicy gminy Zamos¢ rozciaga sie Roztoczanski Park Narodowy,
ustanowiony w celu zachowania i utrzymania unikalnego krajobrazu wyzyn srodkowopolskich z jego
naturalng réznorodnoscia biologiczng oraz zachowania wartosci kulturowych, uwarunkowan
historycznych, waloréw krajobrazowych. W granicach Roztoczanskiego Parku Narodowego znalazty sie
niewielkie fragmenty gminy Zamos$¢, zaliczone do obszaréw ochrony czynnej (tereny otwarte)
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i krajobrazowej (zabudowane dziatki w miejscowosciach Kosobudy i Wolka Wieprzecka). Mimo ze
do parku naleza tylko mate obszary na obrzezach gminy, tereny w gminie Zamos$¢ pozostaja powigzane
z funkcjonowaniem Roztoczanskiego Parku Narodowego - rozlegta czes¢ gminy stanowia tereny
wiaczone do otuliny parku narodowego.

Niewielki, pétnocny fragment gminy nalezy do otuliny Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego.
Ponadto na terenie gminy Zamos$¢ trzydziesci dwa drzewa ustanowiono pomnikami przyrody. Wiekszosé
z nich tworzy aleje w miejscowosci Zawada. Ochrong w formie pomnika przyrody objeto tez dodatkowo
dwuhektarowy obszar w Katach — stanowisko roslinnosci stepowej, stanowiagcy fragment potozonego
w tamtym rejonie obszaru Natura 2000.

Forma ochrony

LP. Nazwa Cele ochrony
przyrody
Zachowanie i utrzymanie unikalnego krajobrazu wyzyn
a Park Narodowy Roztoczarski Park Narodowy srodkowopolsklch Z jego nat/u.ralna réznorodnoscia b|o|og|czns?
oraz zachowanie wartosci  kulturowych, uwarunkowan
historycznych, waloréw krajobrazowych
b. Rezerwat Hubale Ochrona sustow peretkowanych
. Zachowanie roélinnosci torfowiskowej z udziatem gatunkéw
C. Rezerwat Wieprzec

chronionych

Ochrona sustéw peretkowanych
d. SOOS Natura 2000 Hubale

Ochrona nizowych i gorskich $wiezych tak uzytkowanych
ekstensywnie i cieptolubnych Srédladowych muraw
napiaskowych oraz wystepujacych na nich gatunkéw rzadkich
i chronionych

e. SOOS Natura 2000 Dolina tabunki i Topornicy

Ochrona zyznych buczyn i gradu s$rodkowoeuropejskiego
i subkontynentalnego oraz wystepujacych na nich cennych
gatunkdw roslin

Uroczyska Lasow

f. SOOS Natura 2000 Adamowskich

Ochrona licznych cennych siedlisk przyrodniczych, m.in.:
torfowisk (wysokich z rodlinnoscig torfotwércza, przejsciowych
g. SOOS Natura 2000 Roztocze Srodkowe i trzesawisk), obnizen na podfozu torfowym, zyznych buczyn,
boréw i laséw bagiennych, oraz wystepujacych na nich
gatunkdw rzadkich i chronionych

Ochrona muraw kserotermicznych oraz wystepujacych na nich

h. 5005 Natura 2000 Katy gatunkéw rzadkich i chronionych

Ochrona gradu srodkowoeuropejskiego i subkontynentalnego

b 5005 Natura 2000 Niedzielski Las oraz wystepujacych w nim gatunkéw rzadkich i chronionych

Ochrona rzadkich i chronionych gatunkéw ptakéw oraz ich

j OSOP Natura 2000 Dolina Goérnej tabunki o
siedlisk

Ochrona rzadkich i chronionych gatunkéw ptakéw oraz ich

k. OSOP Natura 2000 Roztocze .
siedlisk

Pomnik przyrody - Ochrona stanowiska roslinnosci stepowej

Tab. 6. Obszarowe formy ochrony na terenie gminy Zamos¢ i ich cele ochrony
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie dokumentéw ustanawiajacych formy ochrony przyrody, planéw zadan ochronnych
i planéw ochrony
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Liczne wystepowanie obiektéw i obszaréw objetych formami przyrody wigze sie z nakazami, zakazami
i ograniczeniami w zagospodarowaniu terendw gminy Zamos¢, z ktorych cze$é wynika bezposrednio
z przepisow powszechnie obowigzujacych. Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, na terenie parku narodowego i rezerwatu przyrody zakazuje sie m.in. budowy lub przebudowy
obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych celom parku
narodowego albo rezerwatu przyrody, pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, mineratdéw i bursztynu, zmiany przeznaczenia i uzytkowania
gruntéw oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu. W aktach prawnych
powotujacych poszczegdlne formy ochrony przyrody nie okreslono dodatkowych nakazéw, zakazéw czy
ograniczen w zakresie planowania przestrzennego, obowiazujgcych dla terenéw potozonych w granicach
danych obszaréw i ich otulin. Ze wzgledu na charakter obszaréw chronionych w gminie Zamos$¢ mozna
jednak stwierdzi¢, ze konieczno$¢ ograniczenia lub wrecz wykluczenia zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i wznoszenia nowych obiektow budowlanych dotyczy takze innych obszaréw
objetych formami ochrony przyrody, w szczegdlnosci specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura
2000.

Zagrozenia dla celéw ochrony oraz zadania ochronne dla wiekszosci obszaréw chronionych w gminie
Zamos¢ okreslono w odpowiednich zarzadzeniach i rozporzadzeniach — planach zadan ochronnych
i planach ochrony. Maja w nich wyraz przyrodnicze i przestrzenne powigzania miedzy obszarami
chronionymi — w wiekszos$ci dokumentéw opisane zagrozenia czy zadania ochronne, ktére posrednio
lub bezposrednio odnosza sie do zagospodarowania przestrzennego, maja podobny charakter.

W Planie ochrony Roztoczanhskiego Parku Narodowego, ustanowionym Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 19 kwietnia 2018 r., okreélono ustalenia do studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, dotyczace eliminagji
lub ograniczania zagrozeh zewnetrznych. Wybrane ustalenia moga mie¢ zastosowanie do planu
0gdlnego gminy Zamosc¢. Nalezg do nich nastepujace wytyczne:

— niezabudowywanie istniejacych korytarzy ekologicznych w granicach Parku i w otulinie Parku
oraz pasie przydroznym bedacym granica otuliny, oraz wprowadzanie takich rozwigzan
przy utrzymaniu istniejacej w tych miejscach infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktéra
nie obnizy droznosci tych korytarzy,

— ograniczanie rozpraszania zabudowy na terenach otwartych tacznie z wytaczeniem tych terendw
z mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej (jednoznacznie przestrzennie nalezy
definiowac obszary przeznaczone pod zabudowe rezydencjalng wynikajaca z uprzedniego
scalenia gruntéw i predyspozycji przyrodniczej terenu),

— niedopuszczanie do zabudowy nowych terendéw w odlegtosci mniejszej niz 100 m od granicy
Parku,

— wyznaczanie obszaréw przeznaczonych pod zagospodarowanie turystyczne — zwiaszcza
dla przystani kajakowych, wyciggdw narciarskich z wytgczeniem terendw o szczegdlnym
znaczeniu przyrodniczym, korytarzy ekologicznych z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej
danego obszaru,

— wprowadzenie odpowiednich zapisow zmierzajacych do ochrony walordéw krajobrazowych
obszaréw eksponowanych widokowo w otulinie Parku przez wykluczenie budowy masztéw
telefonii  komoérkowej, turbin  wiatrowych, naziemnych obszaréw lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych lub innych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie,

— nieprzeznaczanie terenéw lesnych na cele nielesne,

— wprowadzenie odpowiednich zapiséw zmierzajacych do zakazu eksploatacji z+dz kopalin.

Wytyczne okreslone w Planie ochrony Roztoczanskiego Parku Narodowego sa zbiezne z zadaniami
ochrony wyznaczonymi dla innych obszaréw chronionych w gminie Zamosc.
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Ponadto, przez potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy przebiega granica Transgranicznego Rezerwatu
Biosfery (TRB) ,Roztocze” utworzona 19 czerwca 2019 r. decyzjag Miedzynarodowej Rady Koordynacyjnej
Programu ,Cztowiek i Biosfera” (MaB) UNESCO, bedac 11 rezerwatem biosfery w Polsce. Przebiega on
od okolic Turobina (powiat bitgorajski) do okolic Lwowa na Ukrainie. Jest to rozlegty obszar obejmujacy
w swych granicach 371 902 ha powierzchni, z czego 297 015 ha znajduje sie w Polsce. Rezerwat stanowi
unikatowe w skali kraju i Europy miejsce pod wzgledem istniejacych krajobrazéw lesnych oraz o wysokiej
bioréznorodnosci, tworzac miedzynarodowy korytarz ekologiczny. Na terenie rezerwatu biosfery
zidentyfikowano wiele gatunkéw zwierzat, roslin, grzybow i porostéw, takze te podlegajace ochronie.
Nalezy podkresli¢, ze Transgraniczny Rezerwat Biosfery ,Roztocze” nie jest forma ochrony przyrody
wymieniong w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lecz bardziej ma on range
promocyjna.

Celem rezerwatu biosfery jest zrownowazony rozwdj obszaréw transgranicznych pod wzgledem
przyrodniczym i spotecznym oraz kreowanie tozsamosci kulturowej regionu. Wyznaczony teren ma na
celu réowniez zachowanie istniejacego korytarza ekologicznego wraz z bogactwem flory i fauny,
kreowanie wérdd spoteczenstwa powigzan miedzy réznorodnoscig przyrodnicza a kulturowa.

Transgraniczny Rezerwat Biosfery ,Roztocze” jest istotny pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym
w ramach integracji wojewddztwa lubelskiego z terenami poza granica kraju i tworzenia sieci powiazan.
Pomoze to podejmowanie wspdtpracy transgranicznej oraz wykorzystywaniu potencjatu turystycznego
regionu. Ze wzgledu na to TRB ,Roztocze” zostat ujety w kierunkach rozwoju przestrzennego
wojewodztwa w PZPWL.

4.3.2. Szata roslinna

Wiekszos¢ terendw gminy Zamos¢ stanowig grunty orne, cechujgce sie niewielkim wystepowaniem
gatunkdéw dziko rosnacych. Zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne wystepuja nielicznie. Na terenach
nieuzytkowanych rolniczo pojawia sie roslinnos¢ segetalna — trawiasta i zielna.

W obszarze gminy fragmentarycznie zachowaty sie torfowiska. W dolinach tabunki i Topornicy wystepuja
ekstensywnie uzytkowane taki swieze (nizinne i gorskie). Najblizej koryt rzek spotyka sie siedliska tegowe,
z przewaga trzcin, turzyc niskich i btotnych i wyczynca takowego. Do najcenniejszych siedlisk
przyrodniczych w obszarze opracowania naleza takze murawy kserotermiczne i napiaskowe. Zbiorowiska
te nie wystepuja w sposdb ciagty, a majg charakter matych ptatow?.

Wspomniane wyzej siedliska sg miejscem wystepowania wielu rzadkich i chronionych gatunkéw roslin.
Do gatunkow, ktorych wystepowanie stwierdzono na obszarach objetych formami ochrony przyrody
naleza m.in.: dziurawiec wytworny (jedno z dwdch stanowisk wystepowania w Polsce), ciemiezyca czarna
orlik pospolity, tojad smukty, petnik europejski, gniadosz krélewski, niebielistka trwata, kosaciec
syberyjski, storczyk plamisty, storczyk szerokolistny, lilia ztotogtdéw, starodub tgkowy, obuwik pospolity,
dzwonecznik wonny, oman waskolistny.

Stosunkowo niewielkg czes¢ gminy pokrywaja lasy, skupione gtéwnie w jej potudniowej czesci. Lasy
gminy Zamos¢ faczg sie z rozlegtymi kompleksami lesnymi Roztoczanskiego Parku Narodowego. Wsréd
typdw siedliskowych przewazajg las mieszany wyzynny, las wyzynny swiezy i las mieszany Swiezy.
Rzadziej wystepuja bory mieszane wyzynne i Swieze oraz olsy. W sktadzie gatunkowym laséw najwiekszy
udziat maja sosny zwyczajne i deby. Na niewielkich potaciach lasu dominuja inne gatunki. Olsze czarne
i buki pospolite tworzg zgrupowania przy potudniowej granicy gminy. W rozproszeniu wystepujg obszary
zajete gtdwnie przez inne niz sosna gatunki iglaste — Swierk pospolity, modrzew europejski czy jodte
pospolita.

29 Kurek Z., Rajski T., Gorski A., 2003, Ekofizjografia gmina Zamo$¢ Opracowanie podstawowe”, Zamo$¢, oraz 2012 ,Aneks do
ekofizjografii podstawowej Gminy Zamosc¢”
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Na przestrzeni lat grunty lesne zwiekszaja swojg powierzchnie przez sukcesje naturalng, obserwowang
na terenach nieuzytkowanych pél uprawnych, w szczegélnosci na potudniu gminy.

Wielogatunkowymi grupami rosdlinnosci sa ogrody przydomowe, urzadzane zaréwno przy zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i w siedliskach rolnych. W ogrodach dominuja gatunki ozdobne,
w tym kwiaty jednoroczne i byliny. Licznie pojawiajg sie tez drzewa i krzewy, w szczegdlnosci gatunki
iglaste — swierki i zywotniki.

Na terenach zagospodarowanych przez cztowieka wystepuja zbiorowiska synantropijne. Wzdtuz drég,
toréw kolejowych i na nieuzytkowanych dziatkach na terenach zabudowanych pojawia sie roslinnos¢
ruderalna.

4.3.3. Fauna

Obszar objety sporzadzanym planem ogdlnym obejmuje zaréwno siedliska pospolite, jak i tereny
o wysokich walorach przyrodniczych, na ktérych wystepuja gatunki rzadkie i chronione. Tereny pdl
uprawnych, pomimo ich intensywnego uzytkowania przez cztowieka, sa przestrzenia zerowania i migracji
takze dla cennych gatunkéw zwierzat. Bez watpienia, na wystepowanie w gminie Zamos$¢ rzadkich
gatunkdéw zwierzat wptyw ma blisko$¢ Roztoczanskiego Parku Narodowego i przestrzenne powigzania
z terenami o naturalnym charakterze.

W granicach gminy najliczniej wystepuja ptaki, w szczegdlnosci gatunki typowe dla pdl rolniczych
i pogranicza rolno-lesnego. Do licznie wystepujacych gatunkdédw naleza szpaki, zieby, skowronki,
dymoéwki oraz bociany biate. W obszarze opracowania spotkaé mozna ptaki drapiezne, takie
jak myszotéw, trzmielojad czy btotniak. Stosunkowo licznie wystepuja dziecioty, sposrod ktérych
wyrdzniaja sie gatunki chronione — m.in. dzieciot biatoszyi, dzieciot biatogrzbiety, dzieciot sredni czy
dzieciot czarny. Zaobserwowa¢ mozna takze ptaki wodno-btotne, w szczegdlnosci czaple, kaczki
i tabedzie — wystepujace gtoéwnie w rejonach ciekéw i zbiornikdéw wodnych. Wiele gatunkéw ptakow,
takich jak gesi czy zurawie, w gminie wystepuje gtdwnie okresowo, w czasie jesiennej lub letnigj
migracji*®. Do cennych gatunkéw ptakéw, zaobserwowanych na terenach chronionych w obszarze
objetym planem ogdlnym lub na terenach w sasiedztwie gminy Zamos¢, naleza: kobuz, baczek, gasiorek,
puszczyk uralski, jarzebatka, séweczka, derkacz, bocian czarny, dubelt, rycyk czy muchotéwka mata.

W obszarze opracowania nie brakuje réwniez ssakow. Mate ssaki — krety, jeze czy gryzonie, spotkac
mozna tez na terenach silniej zurbanizowanych. Sposrod wiekszych ssakdéw obserwuje sie m.in. lisy, sarny
i dziki. W granicach gminy i na terenach w jej bliskim sasiedztwie obserwuje sie tez ssaki chronione,
do ktoérych naleza suset peretkowany, bébr europejski, wydra, wilk, rys oraz gatunki nietoperzy: mopek,
nocek tydkowtosy, nocek duzy, nocek Bechsteina.

W gminie Zamos¢ stwierdza sie rowniez wystepowanie matych gadéw i ptazéw, ktérych siedliskiem sa
zwhtaszcza tereny wzdtuz ciekd4w wodnych. Licznie spotka¢ mozna takze owady, sposrdd ktdrych
na szczeg6lng uwage zastuguja chronione gatunki motyli, wystepujace na terenach objetych formami
ochrony przyrody: czerwonczyk nieparek, czerwonczyk fioletek, modraszek nausitous, modraszek telejus
i szlaczkon szafraniec.

4.4. Krajobraz i krajobraz kulturowy

Krajobraz naturalny gminy Zamo$¢ charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem zarédwno pod
wzgledem struktury jak i typow. Wyrdznia sie nastepujace formy krajobrazowe:

»  kompleksy lesne z pojedynczymi enklawami rolniczymi, dominujace w potudniowo-zachodniej
czesci gminy,

30 polak Marcin 2021 ,Sktad gatunkowy i liczebnos¢ ptakéw obserwowanych na polach uprawnych Lubelszczyzny” [w:] Ornis
Polonica 62: 189-209
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* mozaikowy uktad laséw i terendéw rolniczych o drobnej strukturze wystepujacy w pozostatych
obszarach,

= krajobrazy takowe i pastwiskowe w dolinach rzek Topornica, tabunka i Czarny Potok,
uzupetnione niewielkimi fragmentami laséw oraz stawami rybnymi (m.in. w Topornicy, Pniéwku
i tapiguzie).

Pod wzgledem budowy geologicznej krajobraz gminy mozna podzieli¢ na:

=  krajobrazy weglanowe, dominujace w potudniowej oraz pétnocno-wschodniej czesci gminy,
= krajobrazy lessowe, charakterystyczne dla jej centralnych obszaréw,
= krajobrazy dolin rzecznych, obejmujace tereny wzdtuz rzek tabunka, Topornica i Czarny Potok.

Taka roéznorodnos¢ krajobrazowa sprawia, ze gmina Zamos$¢ wyréznia sie bogactwem przyrodniczym
i unikalnym charakterem srodowiska naturalnego.

Krajobraz gminy Zamo$¢ mozna takze scharakteryzowal jako typowo wiejski krajobraz Wyzyny
Lubelskiej z polami uprawnymi, takami i pastwiskami (Zdj. 4., Zdj. 5.). Czesci gminy bezposrednio
przylegajace do miasta Zamosé oraz wzdtuz gtéwnych drég majg charakter bardziej podmiejski. To
w tych czesciach gminy najmocniej rozwija sie funkcja mieszkaniowa, sytuowana w zwiazku z niedaleka
odlegtoscig do miasta.

&‘ o

Zdj. 4. Pola uprawne w gminie Zamos¢ (kwiecien 2025) Zdj. 5. Pola uprawne w gminie Zamos¢ (kwiecien 2025)
Zrédho: D. Czajkowski Zrodto: K. Zantonowicz

Teren gminy wydaje sie by¢ na ogdt ptaski lub nieznacznie pofatdowany z wystepujacymi gdzieniegdzie
przewyzszeniami w formie pagdrkéw stanowigcych naturalne punkt widokowe. Pagorki te wystepuja
w potudniowe] czesci gminy. Na terenie gminy dominujg rozlegte pola uprawne, pastwiska itaki
charakterystyczne dla krajobrazu wiejskiego. Nie brak jest rowniez rozlegtych powierzchniowo stawow.
Wsie w gminie maja zazwyczaj charakter ulicbwek. Spory obszar gminy zajmuja réwniez rozlegte lasy,
znajdujace sie zazwyczaj w rejonach obszaréw objetych formami ochrony przyrody i w ich otulinie lub
bezposrednim sasiedztwie.

Na terenie wojewodztwa lubelskiego sporzadzany jest audyt krajobrazowy, ktéry od 19.03.2025 r. jest
na etapie opiniowania. Wedtug projektu audytu w gminie Zamos$¢ wyznaczony zostat 1 krajobraz
priorytetowy (06-343.22-A1), ktéry stanowi niewielkie fragmenty terendéw lesnych w potudniowo-
zachodniej czesci przy Roztoczanskim Parku Narodowym. Zidentyfikowane typy krajobrazéw
oraz rekomendacje i wnioski dla krajobrazu priorytetowego zostaty opisane w podrozdziale 2.2.

31 Kurek Z., Rajski T., Gérski A., 2003, Ekofizjografia gmina Zamo$¢ Opracowanie podstawowe”, Zamos¢, oraz 2012 ,Aneks do
ekofizjografii podstawowej Gminy Zamos¢”
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Elementy krajobrazu kulturowego w gminie Zamos$¢ stanowia obiekty i obszary zabytkowe oraz dobra
kultury wspotczesnej. Slady obecnosci cziowieka na tych obszarach siegaja $rodkowej epoki kamienia.
W wielu miejscach na terenie gminy znajduja sie slady prastowianskiej kultury tuzyckiej wraz
z cmentarzyskami kurhanowymi. W Lipsku-Polesiu jest takze $lad grodziska z okolic VI-IX w. n.e.

Na obszarze gminy Zamosc¢ znajduja sie obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow jak
i do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, a takze te ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktére stanowia
cenne dziedzictwo kulturowe regionu. tacznie, w rejestrze zabytkow wojewddztwa lubelskiego,
wymieniono 11 obiektow, w tym 9 zabytkéw wpisanych do rejestru ,A” zabytkéw nieruchomych” oraz 2
wpisane do rejestru ,C" zabytkow archeologicznych. Obiekty w rejestrze stanowig m.in. rzadcowki wraz
z zielenig towarzyszaca (Borowina Sitaniecka, Sitaniec Wolica), zespot folwarczny (Bortatycze Kolonia)
czy Koscidt sw. Barttomieja (Sitaniec). Inne zabytki stanowig cmentarze w Zawadzie (z | wojny Swiatowej)
oraz w Lipsku Kolonii, murowana kapliczka (obreb Biatowola), a takze pozostatosci Parku (obreb Chyza
Kolonia). Do zabytkow archeologicznych w rejestrze nalezg cmentarzyska kurhanowe z okresu
wczesnego Sredniowiecza w Lipsku Polesiu oraz Mokrem. Poza obszarem opracowania, lecz przy granicy
gminy miedzy tabunkami Pierwszymi a Jatutowem na wschodzie znajduje sie patac wraz z parkiem
(numer w rejestrze A/411).

W rejestrze zabytkow ujeta jest rowniez rzadcowka znajdujgca sie w Zawadzie wraz z zieleniag
towarzyszaca. Jednak zatozenie rzadcédwki zostato ograniczone. Obecnie w jego potnocnej czesci
znajduje sie szkota podstawowa. Wzdtuz drogi zachowat sie szpaler drzew, ktére stanowig pomniki
przyrody.

W wykazie zabytkdéw nieruchomych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw widnieja m.in. rzadcowki, dawny
folwark w Ptoskiem, cmentarze prawostawne (Bortatycze, Siedliska) oraz z | wojny swiatowej. W Mokrem
znajduje sie neogotycka Kaplica Sw. Antoniego z poczatku XX wieku. Istotnym obiektem jest takze
dzwonnica wraz z rokokowa rzezba z XVIII wieku w poblizu Kosciota parafialnego Sw. Bartlomieja
Apostota w Sitancu.

Wedtug wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw w tapiguzie znajduje sie Park Podworski, ktérego zatozenie
siega XIX wieku. Obecnie obszar petni funkcje produkcyjno-ustugowa i nie wykazuje juz cech
pierwotnego zatozenia. Wystepujaca na danym obszarze zieleh zostata w znaczny sposéb ograniczona.
Zachowaty sie jedynie pojedyncze drzewa bedace czescig dawnej alei prowadzacej do dworu.

W obowigzujgcej Gminnej Ewidencji Zabytkow z 2017 r. wymienionych zostato 60 obiektow jako zabytki
nieruchome. Stanowig one chatupy, drewniane domy, krzyze przydrozne, kapliczki, cmentarze.
W ewidendji ujeto takze figury Matki Boskiej, Sw. Jana Nepomucena oraz obelisk. W Jatutowie znajduja
sie budynki dawnego browaru z Il pot. XIX wieku. W gminnej ewidencji ujeto takze budynek dawnego
urzedu gminy w Mokrem.

Niestety, spojny i czytelny wiejski charakter gminy jest w wielu miejscach zaburzony, miedzy innymi przez
elementy infrastruktury technicznej — napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i najwyzszego
napigcia, maszty telekomunikacyjne, a takze wurzadzenia do produkgji energii odnawialnej
z promieniowania stonecznego — farmy fotowoltaiczne, usytuowane w zachodniej czesci gminy.
Na krajobraz dysharmonijnie wptywajg réwniez nieuzytkowane tereny kolejowe, pokolejowe
i towarzyszaca im infrastruktura oraz zabudowa. Negatywne oddziatywanie maja tez tereny
przeznaczone na cele powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych.
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Ryc. 20. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw i ewidengji
Zrédto: Opracowanie wiasne

5. Istniejace zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony

srodowiska

5.1. Zagrozenie degradacjg powierzchni ziemi i gleb

Obszar opracowania jest w znacznym stopniu uzytkowany rolniczo. Prowadzenie gospodarki rolnej moze
przyczynia¢ sie do erozji gleb — zagrozenie to wystepuje szczegdlnie wiosng, kiedy odstonieta,
pozbawiona roslinnosci gleba czesto jest powierzchownie przesuszona, co utatwia wywiewanie drobnych
czastek z wierzchnich warstw gleby. Nieprawidtowo prowadzona gospodarka rolna moze przyczyniac sie
tez do degradacji gleby na skutek spadku zawartosci materii organicznej w glebie, bedacej skutkiem
wprowadzania monokultur, nadmiernej intensyfikacji rolnictwa czy stosowania srodkéw chemicznych
prowadzacych do wymierania bezkregowcoéw niezbednych dla ochrony zyznosci gleb.

Na terenach o nieréwnej, falowanej rzezbie terenu zagrozeniem moze by¢ réwniez erozja wodna -
zmywy powierzchniowe wystepujace w szczegdlnosci na skutek intensywnych badz diugotrwatych
opadoéw lub w okresie roztopdw. Na obszarze opracowania zagrozenia taka erozjg nalezy jednak uznac
za $rednie, poniewaz znaczna czesc gleb wytworzonych jest z lessow i pytow, ktére podatne sg na sptywy
wodne, ale istniejace uksztattowanie terenu jest dos¢ ptaskie. Na obszarze gminy Zamos¢ nie wystepuja
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miejsca o duzych spadkach poza dolinami rzek oraz potudniowa czesciag w rejonie miejscowosci Lipsko-
Polesie, gdzie wystepuja spadki wynoszace od 10° do 20° (Ryc. 21.). Fragmenty terenu o najwiekszych
spadkach pokryte sg zadrzewieniami i zakrzewieniami, ktore chronia glebe przed erozja.
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Ryc. 21. Nachylenie terenu
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie https://www.geoportal.gov.pl/pl/dane/numeryczny-model-terenu-nmt/

Dziatalno$¢ cztowieka moze przyczyniac sie tez do zanieczyszczenia gleb, spowodowanego emisja
szkodliwych substancji bezposrednio do gleby lub tez zwigzanego z zanieczyszczeniem wéd
czy zanieczyszczeniem powietrza. Zagrozenie zanieczyszczeniami nalezy rozpatrywac ze Swiadomosciag
ztozonych zwigzkéw miedzy poszczegdlnymi elementami srodowiska, ich stanem i funkcjonowaniem.
W przypadku gminy Zamos$¢ nalezy uznaé, ze gleby bezposrednio zagrozone sa zanieczyszczeniami
o pochodzeniu rolniczym. Szczegdlnie niekorzystne oddziatywanie moze mie¢ stosowanie azotanéw
i pestycyddw, ktére cechuje duza trwatos¢. Wystepowanie zanieczyszczenia gleb moze byé zwigzane
rowniez z uzytkowaniem maszyn rolniczych oraz zabudowaniem gruntéw w obszarze opracowania lub
rozwojem zabudowy na gruntach sasiednich, a takze z uzytkowaniem pobliskich drég. Samochody
wykorzystywane do transportu indywidualnego, w czasie robét budowlanych czy w rolnictwie moga by¢
zrédtem emisji substancji ropopochodnych, zanieczyszczajacych glebe bezposrednio lub osiadajacych
na nawierzchniach utwardzonych drég, parkingdéw i placow, a nastepnie sptywajgcych z nich
na nawierzchnie przepuszczalne lub nieurzadzone.

Degradacja powierzchni ziemi zwigzana jest rowniez z rozpoczeciem i prowadzeniem dziatalnosci
gorniczej. Na terenie gminy wystepujg ztoza piaskow oraz zwirdw, ktérych eksploatacja prowadzona jest
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w sposob odkrywkowy. Wiaze sie to ze zmianag dotychczasowego przeznaczenia oraz degradacja
Srodowiska. Bowiem eksploatacja odkrywkowa skutkuje powstaniem wyrobisk, hatd, zniszczeniem gleb
oraz zmiang stosunkéw wodnych w wyniku obnizenia zwierciadta wéd podziemnych.

Wedtug danych Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej na terenie gminy Zamosc nie wystepujg osuwiska
ani miejsca zagrozone ruchami masowymi®, Zatem nie rozpatruje sie tego jako istniejace zagrozenie.

5.2. Zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych

Monitoring dla wéd powierzchniowych prowadzi sie w celu zbadania ich stanu, aby w przypadku
wystapienia przekroczen pewnych wskaznikow, méc prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do ich poprawy.
Powinny one chroni¢ wody przed dziatalnoscig antropogeniczng powodujacg nadmierng eutrofizacje
i zasolenie. Pozyskiwanie danych z punktéw pomiarowych ma w ostatecznosci wskazaé stan wéd, co jest
obowiazkiem zapisanym w Ramowej Dyrektywie Wodnej. Monitoring prowadzony jest dla Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) w 6-letnim okresie, przy czym obecny przypada na lata 2022-
2027.

Zlewnie JCWP rzecznych na terenie gminy charakteryzuja sie wystepowaniem przeksztatcen
hydromorfologicznych w postaci wystepujacych na ciekach barier, ktére ograniczaja droge migracji ryb.
Ponadto, niektére koryta rzek zostaty wyregulowane (prostowanie koryta) przez cztowieka i nie wykazuja
pierwotnych cech. Stan ogdlny JCWP jest okreslony jako zty, pomimo wystepujacych w niektorych JCWP
dobrego stanu chemicznego czy umiarkowanego stanu ekologicznego. Jest to konsekwencja zasady
klasyfikacji, w ktdrej nie bierze sie pod uwage sredniej z kazdego wskaznika, natomiast decydujacy staje
sie najgorzej sklasyfikowany element. Informacje na temat stanu JCWP oraz presji determinujacych stan
wdd i rodzaj uzytkowania obszaru zlewni zawarte sg ponizej (Tab. 7.).

Czynnikiem determinujagcym stan wod powierzchniowych jest m.in. nawozenie p6l uprawnych. Gmina
Zamos¢é w przewazajacej czesci charakteryzuje sie wiejskim krajobrazem, gdzie wystepuja tereny
uzytkowane rolniczo. Wzrost substancji biogennych, np. azotu czy fosforu, powodowaé moze proces
eutrofizacji wdd, polegajacy na zarastaniu wod i zmnigjszaniu sie ilosci tlenu, co wptywa nie tylko
na sama jako$¢ wod, ale tez na zyjace organizmy wodne. Problemem sg réwniez punktowe zrédta
zanieczyszczen wod w  postaci zrzutu Sciekdw (bytowych i komunalnych), ktére nie zawsze
pochodza z obszaru opracowania, ale takze moga mie¢ swoje zrédto poza granicg gminy. Najwieksze
ryzyko wystepowania takich punktow zrzutu moze generowac wiekszy osrodek miejski, jakim jest miasto
Zamos¢. Wspomniane zanieczyszczenia moga réwniez stac sie zagrozeniem dla wod powierzchniowych
stojacych, gdzie hodowane sa ryby, zmniejszajac ich liczebnosé¢ poprzez wzrost eutrofizacji wdd
doprowadzajace do zmniejszenia ilosci tlenu.

Zlewnie JCWP rzecznych na terenie gminy sa zagrozone nieosiggnieciem celu srodowiskowego.

Zlewnie JCWP rzecznych wg Kart charakterystyki*

JCWP ,tabunka do Czarnego Potoku” (RW20001524239)

Ocena stanu JCWP (wg GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej)

Stan/potencjat Umiarkowany (ze wzgledu na wskazniki: przewodnos$¢, azot ogdlny, azot azotanowy,
ekologiczny fitobentos, makrolity)
Stan chemiczny Dobry (wskaznik determinujacy — zwiazki tributylocyny)
0Ogolny stan JCWP Zly
Presje determinujace stan wod
Gtéwne zrédio presji Nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe)
troficznych
Gtéwne zrédio presji Eutrofizacja (Zrédto zgodne ze Zrodtem troficznym)

zasalajacych

32 https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/gosc/?locale=pl
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Gtéwne zrédio presji
hydromorfologicznych

Prostowanie koryta — rzeki gtéwne i rzeki pozostate, budowle pietrzace — rzeki gtéwne

Gtéwne zrédto pres;ji
chemicznych

Rozproszone — rolnictwo, lesnictwo

Ocena ryzyka
nieosiagniecia celu
srodowiskowego

Zagrozona

Rodzaj uzytkowania obszaru zlewni JCWP (% powierzchni zlewni)

Tereny zurbanizowane 11%
Tereny rolnicze 73%
Tereny lesne 15%

JCWP ,tabunka od Czarnego Potoku do ujscia” (RW2000062429)

Ocena stanu JCWP (wg GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej)

Stan/potencjat
ekologiczny

Staby (ze wzgledu na wskazniki: BZT5 — pieciodobowe biochemiczne zapotrzebowanie na tlen,
OWO - ogdlny wegiel organiczny, przewodnos¢, azot ogdlny azot azotanowy; fitobentos)

Stan chemiczny

Ponizej dobrego (ze wzgledu na wskaznik: bromowane difenyloetery, heptachlor)

0Ogolny stan JCWP

Zly

Presje determinujace stan wéd

Gtowne zrodto pres;ji
troficznych

Zrodta przemystowe oraz zrédta bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone)

Gtéwne zrédto pres;ji
zasalajacych

Nie dotyczy

Gtéwne zrédto pres;ji
hydromorfologicznych

Prostowanie koryta - rzeki gtéwne i rzeki pozostate

Gtowne zrodto pres;ji
chemicznych

Rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski;
nieznane (substancje zakazane)

Ocena ryzyka
nieosiagniecia celu
Srodowiskowego

Zagrozona

Rodzaj uzytkowania obszaru zlewni JCWP (% powierzchni zlewni)

Tereny zurbanizowane 6%
Tereny rolnicze 86%
Tereny lesne 6%

JCWP ,Wieprz od Jacynki do zb. Nielisz” (RW20000624179)

Ocena stanu JCWP (wg GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej)

Stan/potencjat
ekologiczny

Zty (ze wzgledu na wskazniki: BZT5 — pieciodobowe biochemiczne zapotrzebowanie na tlen,
przewodno$¢, fosfor fosforanowy (V); fitobentos, makrobezkregowce, ichtiofauna)

Stan chemiczny

Dobry (ze wzgledu na wskazniki: nie dotyczy)

0golny stan JCWP

Zly

Presje determinujace stan wod

Gtoéwne zrodto pres;ji
troficznych

Nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe) oraz zrédta przemystowe oraz
zrédha bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone)

Gtowne zrodto pres;ji
zasalajacych

Eutrofizacja (zrédto zgodne ze zrédtem troficznym)

Gtowne zrodto pres;ji
hydromorfologicznych

Budowle pietrzace - rzeki gtdbwne i rzeki pozostate

Srodowiskowego

Gtoéwne zrodto pres;ji Nie dotyczy
chemicznych

Ocena ryzyka

nieosiagniecia celu Zagrozona

Rodzaj uzytkowania obszaru zlewni JCWP (% powierzchni zlewni)

Tereny zurbanizowane 5%
Tereny rolnicze 44%
Tereny lesne 49%

* Nie podano informacji na temat JCWP ,Doptyw spod Wielgcza Kolonii” (RW200006241789) ze wzgledu na niewielki fragment
wystepujacy na terenie gminy i potencjalnie niewielki wptyw

Tab. 7. Informacje o stanie JCWP

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Kart charakterystyki zlewni JCWP rzecznych (RW20001524239, RW2000062429,

RW20000624179), PGWWP

STRONA | 65




Presja na wody podziemne w gminie jest wynikiem dziatalnosci cztowieka, w tym prowadzenie
dziatalnosci rolniczej i rozwoj zabudowy (w szczegdlnosci rozproszonej na terenach, gdzie nie wystepuje
rozwinieta sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna), ktérej funkcjonowanie jest zwigzane z uszczelnieniem
powierzchni i emisjg zanieczyszczen. Taka rozproszona zabudowa powstaje przede wszystkim
na podstawie decyzji i warunkach zabudowy. Wody podziemne moga by¢ roéwniez narazone
na zanieczyszczenia pochodzace m.in. z obiektéw stanowigcych zaktady ustugowe, przemystowe,
produkcyjne, jak i oczyszczalnie Sciekow. Na obszarze gminy za obiekty mogace negatywnie wptywac
na stan wéd podziemnych nalezy uzna¢ m.in.:

» centra logistyczne przy terenie kolejowym w poblizu stacji Zamosé Bortatycze LHS,

» zakfady zajmujace sie produkcja prefabrykatéw betonowych i mebli w Sitancuy,

» oczyszczalnie sciekdw PGK Sp. z 0.0., potozona na granicy gminy Zamos$¢ oraz miasta Zamos¢,

* biogazownie w Biatobrzegach,

= istniejgce i projektowane cmentarze, w szczegdlnosci cmentarze wcigz pozostajace
w uzytkowaniu.

Podczas eksploatacji obiektéw lub w wypadku ewentualnej awarii metale ciezkie czy inne szkodliwe
substancje moga przedostac sie w gtab podtoza i wptynac na jakos¢ wod podziemnych, w tym tych
petnigcych funkcje zaopatrzenia zbiorowego ludnosci w wode. Stopien przenikania zanieczyszczen
do wod podziemnych zalezy m.in. od sktadu podtoza, izolacyjnosci czy gtebokosci wystepowania
gtébwnego uzytkowego poziomu wodonosnego.

Wedtug map hydrogeologicznych Polski pochodzacych z PIG-PIB najwiekszy stopien zagrozenia dla wéd
podziemnych wystepuje w wiekszosci granicy planu ogdlnego, tj. w p6tnocnej i centralnej czesci gminy
— wtym w rejonie miasta Zamos¢, oraz wzdtuz obnizeh w terenie i w poblizu ciekow. Wystepowanie
zagrozenia zanieczyszczeniem w rejonie ciekdw wodnych oraz na takach i pastwiskach zwigzane jest
m.in. z niska gtebokoscia do pierwszego poziomu wodonosnego. Tereny zagrozone w mniejszym
stopniu wystepuja w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci gminy ze wzgledu na obecnos¢
kompleksow lesnych oraz mniejszej liczby ognisk mogacych powodowad zanieczyszczenia. Wiekszos¢
wdd podziemnych, wedtug PIG-PIB, cechuje dos¢ dobry stopien jakosci (Ryc. 22., Ryc. 23.).
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iy

Ryc. 22. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny w rejonie gminy Zamos¢

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie: Czerwinska-Tomczyk J., Sadurski A, 1998, Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej

Polski w skali 1:50 000 Arkusz Nielisz (0861), PIG-PIB

STRONA | 67



¥
i)
! Drbowiec Kolonia
i ¢ 215 Sfometowa
°
Ugicze:sicloniam =N
] o - /

Korneldwka
215

219

Kotonio Sitag
215 o
25

Sitno
& o

Wielgezo-Kolonia
oWeela

:

- 1 M,
~a N e i
> -~
A ~ J - 5 : T Stobrow
M ‘ i ! 1 4 ﬂ\\\"‘
Wielgeza o y (] e
s "\*,_Ly__.‘-g;{—‘ w 7 Seopigh B
~ 210 - N -
3 ] e — N
o [ z _ S e—
Py — 3 \ 7 - r—af—"’;aﬂ:;mmc:(“"i-—-_.__ =l \\
o / \ - ] ] —— Y
° e \! — Cr3 it ]
Mitdzielsta o
gy
[ 7 hoburi Drugie

Kalinawice
o U

GWolka Panieriskaff ]

Q,am?' Mocduka
~
U
£abuiiki Pieniize
Baichgczaw
QCZG{HL‘ WYOO."‘
25
& 230 SWiersbie
= 220
- Zaczecze 225 QCE3 2 A ) ) ptabunie
Ty (o e\ g i I %
‘:L M
e - Lo PO .
kT ek Y g Welka tablriska,
Kosobudy A
‘ tabunie-Refor ™a
Szewnia Dolna 220
o - 22
[} . 23
0 25 SKM 4y sewnicgima /f'::;’ . et G W s
& 285 Ofeliksdwka
Legenda
Gtebokos¢ do PPW [m] Hydro\éoh\psy zwierciadta Obiekty mogace oddziatywac Oznaczenia dodatkowe
_ Sicheeeelnnon) g o oz " iconoic
1-2 wod podziemnych Blogazownlé o Tory kolejowe
2.5 == Podmoktosci ?c;ys;czal;laksm_ekow Cieki
aktad produkcyjny, - . . I
3-10 Stratygrafia PPW ustugowy lub remontowy I} Granica POG gminy Zamos¢
10-20 Cr3 (kreda gérna) Cmentarz eksploatowany
20-50 = Q-Cr3 (czwartorzed - kreda goma) Cmentarz nieeksploatowany
Powyzej 50

Ryc. 23. Pierwszy poziom wodonos$ny — wystepowanie i hydrodynamika w rejonie gminy Zamos¢
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie: Czerwinska-Tomczyk J., Sadurski A, 1998, Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej
Polski w skali 1:50 000 Arkusz Nielisz (0861), PIG-PIB

Zagrozeniem dla wéd podziemnych sg rowniez duze miejscowe ilosci poboru wody do zaopatrzenia
ludnosci w wode. W gminie Zamos¢ zasoby Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych sg wykorzystywane
w okoto 20%. Obszar opracowania znajduje sie w czesci w obszarze Obszaru Najwyzszej Ochrony (ONO)
w potudniowej i centralnej czesci a takze w Obszarze Wysokiej Ochrony (OWO) dla pozostatych
terenow®® (Ryc. 24.). Strefy ochronne zostaly wyznaczone ze wzgledu na ptytkie wystepowanie
zwierciadta gtbwnego poziomu uzytkowego oraz niewielka migzszos¢ strefy areacji. Ponadto, ze wzgledu
na charakter porowo-szczelinowy, czas dotarcia zanieczyszczen do wéd podziemnych jest stosunkowo
krotki34,

3 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zamo$¢ na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy do 2028 r.
34 Czerwinska-Tomczyk J., Sadurski A., 1998, Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000 Arkusz Nielisz (0861),
PIG-PIB
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GZWP - 406 Zbiornik Lubelski

GZWP - 407 Zbiornik Chetmsko - Zamojski

OWO | - Obszar wysokiej ochrony

. - Obszar najwyzszej ochrony

Ryc. 24. Obszary ochronne GZWP w rejonie gminy Zamosé
Zrodho: Kleczkowski AS., (red.), 1990, [w:] Czerwinska-Tomczyk J., Sadurski A., 1998, Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej
Polski w skali 1:50 000 Arkusz Nielisz (0861), PIG-PIB

5.3. Zagrozenie powodzia

Wzdtuz tabunki wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktére powinny by¢ wytaczone
z zabudowy z uwagi na potencjalne zagrozenie od rzeki. W wiekszosci sg to tereny niezagospodarowane
i stanowig w znacznej czesci taki lub pastwiska (Ryc. 25.). Na wskazanych obszarach zagrozenia powodziag
nie powinno sytuowac sie zabudowy, gdyz moze skutkowac niebezpieczenstwem dla zycia ludzi.
Wystapienie powodzi moze spowodowac szkody dla srodowiska poprzez niszczenie wyksztatconych
dotychczas ekosystemow i biordznorodnosci na skutek przeptywu nadmiernej ilosci wody. Rosnaca
presja antropogeniczna zwigzana z nadmiernym i ekspansywnym rozwojem zabudowy na terenach
dotychczas niezagospodarowanych, np. poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
w miejscach, na ktorych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, moze
doprowadzi¢ do rozwoju zabudowy na terenach zagrozonych powodzig lub zalaniem. Minimalizacja
zagrozenia powinna polegac na pozostawieniu owych obszaréw w jak najwiekszym stopniu jako formy
naturalne bez zabudowy i powierzchni utwardzonych, z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie
czynnej, aby zminimalizowac ryzyko nastapienia wystgpienia powodzi.
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Obszar zagrozenia powodziowego

Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest érednie i wynaosi raz na 100 lat (Q 1%) — Cieki

Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi | Wody powierzchniowe stojace
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Ryc. 25. Obszary zagrozone powodzig z prawdopodobienstwem wystapienia 10%, 1%, 0,2%
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Hydrogeoportal ISOK, https://isok.gov.pl/hydroportal.html, [dostep: 21.01.2025]

5.4. Zagrozenia dla klimatu

Coraz czesciej odnotowuje sie liczbe dni bardzo cieptych bez opaddw w okresie letnim oraz tagodniejsze
zimy, co jest zwigzane ze zwiekszajacg sie presja cztowieka na Srodowisko. Rokrocznie $rednia
temperatura powietrza w Polsce wzrasta. Rosnagca presja antropogeniczna zwigzana z nadmiernym
i ekspansywnym rozwojem zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych, np. poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy w miejscach, na ktérych nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, moze doprowadzi¢ do znacznego wptywu na lokalny klimat.
Ponadto, potencjalnym zagrozeniem z planistycznego punktu widzenia jest nieracjonalne przypisywanie
wskaznikow zagospodarowania w dokumentach planistycznych, np. zbyt duza intensywnos¢ oraz
powierzchnia zabudowy przy matym udziale powierzchni biologicznie czynne;j.

Czesto, aby umozliwi¢ powstanie nowych budynkdéw, nalezy najpierw przygotowac teren pod zabudowe,
co moze sie wigza¢ z wycinka drzew i zniszczeniem siedlisk. Istniejace rowy melioracyjne lub tereny
podmokte moga by¢ zakopywane lub osuszane ze wzgledu na prowadzenie nowych inwestycji.
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Ponadto, zagrozeniem dla klimatu sg Zzrodta zanieczyszczen pochodzace przede wszystkim ze spalania
paliw przez pojazdy oraz spalania materiatéw do ogrzewania doméw w tzw. kopciuchach — zwtaszcza
w okresie zimowym.

5.5. Zagrozenia dla flory i fauny

Zagrozenia dla fauny i flory w obszarze opracowania mozna podzieli¢ na trzy gtéwne grupy. Podstawowe
zagrozenia dla gatunkéw wystepujacych w gminie zwigzane s3 ze zmiang stanu, sposobu
zagospodarowania lub uzytkowania obszaréow, na ktérych wystepuja. Do kolejnej grupy naleza
zagrozenia zwigzane z powstaniem barier przestrzennych i zaburzeniem ciagtosci lub likwidacja
korytarzy i siegaczy ekologicznych. Inne zagrozenia to bezposrednie niebezpieczenstwa dla okazéw
fauny i flory, w tym zwiagzane z dziatalnoscia cztowieka.

Na obszarze gminy Zamos$¢ wystepuja tereny o wyjatkowej wartosci przyrodniczej. Najcenniejsze
siedliska w gminie maja charakter nietrwaty i cechuje je wysoka wrazliwo$¢ na przemiany w srodowisku.
Utrzymanie wielu sposrdd cennych gatunkdw roslin i zwierzat, ktérych wystepowanie stwierdzono
na obszarze objetym sporzadzanym planem ogdlnym, uzaleznione jest od zachowania nienaruszalnosci
siedliska. Do tych gatunkéw nalezg zwiaszcza te wystepujace na torfowiskach oraz murawach
kserotermicznych lub napiaskowych.

Zagrozenie zmiang sposobu zagospodarowania, spowodowana presja urbanistyczna, dotyczy gtdéwnie
pdl uprawnych, w szczegdlnosci w sagsiedztwie miasta Zamos¢. Najcenniejsze przyrodniczo tereny
w gminie s3 zabezpieczone przed rosnaca presja inwestycyjng przez ich objecie formami ochrony
przyrody. Tym nie mniej, powstawanie nowej zabudowy, szczegdlnie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy, w bezposrednim sasiedztwie obszaréw chronionych moze mieé niekorzystny wptyw na ich
cele ochrony, w tym na populacje zwierzat. Zrédtem zagrozenia dla siedlisk o najwiekszych walorach
przyrodniczych moze by¢ jednak réwniez nie tylko wspomniany wzrost powierzchni terendw
zabudowanych w gminie, ale takze sama zmiana charakteru terenu otwartego w obszarze siedliska
lub w jego sasiedztwie — polegajaca na przyktad na wprowadzaniu upraw niedrzewnych na fakach lub ich
zalesianiu.

Murawy kserotermiczne i napiaskowe tatwo ulegajg sukcesji naturalnej w kierunku zarosli i lasu>. W celu
minimalizacji zagrozenia niezbedne jest usuwanie zarastajacych obszary drzew i krzewdw i ich siewek.
Dziatania te sa podejmowane w ramach ochrony czynnej, prowadzonej dla ustanowionych dla tych
siedlisk form ochrony przyrody.

Zagrozenia dla muraw i ekstensywnie uzytkowanych tgk swiezych zwigzane sa rowniez z zaprzestaniem
uzytkowania terenu, w szczegoélnosci z zaniechaniem koszenia obszaréw i prowadzenia wypasu zwierzat.
Prowadzi to do postepowania sukcesji naturalnej oraz powstania nieodpowiednich warunkéw
dla wystepowania charakterystycznych dla danego terenu gatunkéw roslin i zwierzat. Niekorzystne dla
tych siedlisk sa rowniez koszenie lub wypas prowadzony w nieodpowiedni sposdb, niezgodny
z wytycznymi okreslonymi dla siedliska. Zbyt intensywne uzytkowanie (za niskie koszenie) lub koszenie
w nieodpowiednim terminie znieksztatca charakter siedliska i utrudnia utrzymanie gatunkéw
chronionych, na przyktad przez uniemozliwianie rzadkim motylom sktadania jaj na rodlinie
pokarmowej®.

Wystepujace w gminie torfowiska zagrozone sa przede wszystkim zmianami stosunkéw wodnych,
w szczegolnosci polegajacymi na nadmiernym zalewaniu terenéw torfowisk na skutek dziatalnosci
bobréw. Potencjalnym zagrozeniem dla tego typu siedlisk moze by¢ tez osuszanie terenu na skutek
wykonywania melioracji lub zmiana poziomu woéd gruntowych. Na obszarze wystepowania torfowisk —

35 Kurek Z., Rajski T., Gorski A., 2003, Ekofizjografia gmina Zamo$¢ Opracowanie podstawowe”, Zamo$¢, oraz 2012 ,Aneks do
ekofizjografii podstawowej Gminy Zamos¢”

36 Plany Zadan Ochronnych dla form ochrony przyrody wystepujacych w obszarze gminy Zamos¢,
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/, [dostep 07.02.2025]
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w rezerwacie Hubale, prowadzone sg dziatania ochronne, majace na celu m.in. stabilizacje stosunkéw
wodnych na poziomie whasciwym dla siedliska®’.

Do najbardziej trwatych, a réwnoczesnie bardzo wartosciowych siedlisk, nalezg lasy. Obszary laséw, tak
jak pozostate obszary w strukturze przyrodniczej gminy, a zwtaszcza obszary chronione, sg jednak
zagrozone pojawianiem sie i zwiekszaniem udziatu gatunkéw obcych iinwazyjnych. Do gatunkdéw
wymienianych w planach zadan ochronnych dla form ochrony przyrody naleza m.in.: przymiotno roczne,
przymiotno okazate, czeremcha amerykanska, dab czerwony, robinia akacjowa, kolczurka klapkowana
czy nawtoé pdzna i kanadyjska3®. Mimo obowiazujacych przepisow w tym zakresie, z powodu niskiej
Swiadomosci spotecznej, gatunki obce moga by¢ wprowadzane réwniez przy urzadzaniu ogroddéw
przydomowych czy zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym i produkcyjnym.

Potencjalne zagrozenia dla fauny i flory pdl uprawnych wigzg sie z intensyfikacjg rolnictwa
i przeksztatceniem tradycyjnego krajobrazu rolniczego. Juz teraz w gminie stosunkowo nielicznie
wystepuja zadrzewienia srédpolne. Ich brak bezposrednio wptywa na zubozenie gatunkowe roslin
dzikich i ograniczenie wystepowania zwierzat na terenach otwartych. Zadrzewienia srodpolne moga by¢
siedliskiem, miejscem Zzerowania i ukrycia ptakéw i matych ssakéw. Co wiecej, brak zadrzewien
srodpolnych sprzyja degradacji powierzchni ziemi, ktéra moze prowadzi¢ do dalszego zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej fauny i flory.

Zagrozeniem dla fauny i flory sg takze istniejace i projektowane drogi i linie kolejowe, ktére stanowia
istotne, wielkoskalowe bariery ekologiczne i powoduja fragmentacje terendéw otwartych.
Ich wystepowanie znaczaco ogranicza przemieszczanie sie zwierzat, a nawet moze prowadzi¢ do kolizji
pojazdéw ze zwierzetami. Barierg dla migracji zwierzat sg réwniez tereny zabudowane, ktérych dalszy
rozwéj bedzie powodowat pomniejszanie ciggtosci terendw otwartych. Zagrozenie to wystepuje
w szczegolnosci w poblizu miasta Zamo$é oraz na terenach wzdtuz rzek, gdzie rozrastajace sie obszary
zurbanizowane odcinaja obszary korytarzy ekologicznych od pozostatych terendéw otwartych gminy.
Problemem lokalnym sg réwniez ogrodzenia stawiane na terenach zabudowanych, utrudniajace
przemieszczanie sie zwierzat, w tym nawet matych ssakéw.

Niekorzystnie na faune i flore moga oddziatywac tez obiekty infrastruktury technicznej. Istniejace
napowietrzne linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne, w szczegdlnosci wysokiego i najwyzszego
napiecia, sa zagrozeniem dla ptakoéw i nietoperzy. Potencjalnym zagrozeniem jest tez powstanie
obiektéw produkujacych energie z odnawialnych zrédet — wiatru i promieniowania stonecznego.
Co prawda, mozliwe jest zastosowanie rozwigzan w pewnym stopniu ograniczajacych kolizje ptakow
z turbinami wiatrowymi i panelami fotowoltaicznymi, bez watpienia jednak realizacja takich inwestycji
w poblizu terendw chronionych lub w obszarze korytarzy ekologicznych wptynie negatywnie na stan ich
ochrony.

Niezaleznie od wprowadzonych rozwigzan szczegétowych, w tym takze od utrzymania lub zmiany
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw w granicach gminy Zamos$¢, zagrozeniem dla fauny
i flory obszaru jest zanieczyszczenie $rodowiska. Na roslinnos¢ szczegdlnie niekorzystnie moga
oddzialywaé zanieczyszczenia emitowane bezposrednio do wdd i gleb. Zanieczyszczenia moga nie tylko
wptywaé na gatunki fauny i flory wrazliwe na zmiany stanu Srodowiska, ale tez przyczynial sie
do zmniejszania zyznosci gleb, a przez to ograniczac rozwéj roslinnosci.

5.6. Zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza

Zanieczyszczenia powietrza to wszystkie substancje w postaci gazéw, cieczy lub pytow, ktére nie sa
naturalnymi sktadnikami lub wystepuja w stezeniu wyzszym niz naturalne. Obecnie najwiekszymi

37 Tamze.
38 Tamze.
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zrédtami zanieczyszczen sg przemyst, transport oraz emisja niska. Z zanieczyszczeniem powietrza wigze
sie pojecie smogu, ktéry powstaje na skutek wymieszania powietrza z zanieczyszczeniami i spalinami.

Zrédtem emisji niskiej (powierzchniowej) sa przede wszystkim zanieczyszczenia generowane przez tzw.
kopciuchy — zwtaszcza w okresie zimowym. Wedtug stanu na 31.12.2024 r. w gminie Zamos$¢ w ramach
Programu ,Czyste Powietrze” ztozono 1153 wnioskéw o dofinansowanie. Zrealizowanych zostato 629
przedsiewzie¢ majacych na celu poprawe jakosci powietrza w gminie. Na realizacje programu wyptacono
dotacje w wysokosci 17 423 716,15 z#*°. W rankingu aktywnosci prowadzonym przez Narodowy Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej gmina Zamo$¢ uplasowata sie na 1213 miejscu. Sa to dane
na dzien 31.12.2023 r.4°

Innym Zrédtem zanieczyszczenh sg paliwa spalane przez pojazdy mechaniczne. Przez gminge Zamos¢
przebiegaja m.in. drogi krajowe, gdzie natezenie ruchu pojazdéw jest najwieksze. Owe drogi skupiaja sie
w miescie Zamos¢, w ktorym takze infrastruktura drogowa jest bardziej rozwinieta, co skutkuje wieksza
liczba korkéw a przez to réwniez zwieksza sie emisja spalin.

Gmina Zamos¢ charakteryzuje sie znaczng liczbag p6l uprawnych dobrej jakosci, na ktérych prowadszi sie
dziatalnos¢ rolnicza. Wszelkie maszyny rolnicze do siania i zbioru plonéw réwniez emitujg
zanieczyszczenia a wraz z przemieszczaniem sie maszyn z pol unosza sie pyly, ktore sg przenoszone
w dalsze miejsca, zwtaszcza podczas suchej pogody.

5.7. Zagrozenie hatasem

Hatas to czynnik stresogenny, ktory przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowac m.in. choroby uktadu
krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Ma on negatywny wptyw takze na dzikie zwierzeta,
dla ktérych réwniez jest czynnikiem powodujgcym stres i lek — moze zaburzac naturalne cykle zyciowe
zwierzat, wptywac na zasieg ich terytoridw czy nawet zmniejszac ich rozrodczosc.

W gminie Zamo$¢ mozna zidentyfikowac kilka zrédet hatasu komunikacyjnego — hatas drogowy,
kolejowy i lotniczy. Najwieksza uciazliwoscig na terenie gminy charakteryzuje sie hatas drogowy. Skupia
sie on w poblizu drog krajowych nr 17 i nr 74. Najbardziej narazone sa osoby zamieszkujace w pierwszej
linii zabudowy od wskazanych drég. Wedtug danych przedstawionych na ponizszych grafikach (Ryc. 26.,
Ryc. 27., Ryc. 28.), obecnie w poblizu drég mozna sie spodziewac hatasu nawet do 80 dB.

Bioragc pod uwage planowana przebudowe drogi krajowej nr 17 do klasy drogi ekspresowej, nalezy
spodziewal sie wzrostu natezenia ruchu drogowego, a w efekcie réwniez poziomu imisji hatasu.
Planowana jest réwniez budowa obwodnicy gminy Zamos$¢, ktdra w przysztosci moze by¢ dodatkowym
zrédtem hatasu drogowego. Zasieg ucigzliwosci hatasowych i jego wptyw na srodowisko, w tym warunki
zycia ludzi, bedzie zalezat od wybranego wariantu przebiegu drogi i sposobu jej realizacji. Z uwagi
na przepisy powszechnie obowigzujgce z zakresu ochrony przed hatasem, najprawdopodobniej przy
budowie nowych drog krajowych i wojewddzkich zostang zastosowane rozwigzania techniczne stuzace
zmniejszeniu oddziatywania hatasu samochodowego na tereny sasiedni. Ochronie istniejacej zabudowy
przed hatasem moga stuzy¢ ekrany dzwiekochtonne oraz wprowadzenie nawierzchni ograniczajacej
imisje hatasu.

Zrédtem uciazliwoéci hatasowych moga by¢ réwniez pojazdy uzytkujace pozostate drogi w gminie. Duzy
obszar gminy, rozproszenie terenéw mieszkaniowych i liczba mieszkancéw i uzytkownikéw terenu,
przektadajaca sie na ogdt na wysokos¢ natezenia ruchu drogowego, pozwalaja skategoryzowaé
zagrozenie hatasem z drég gminnych jako stosunkowo niewielkie. Przyczyna niewielkiego i czasowego
hatasu moga by¢ takze pracujace na polach maszyny rolnicze.

39 https://gminazamosc.pl/2021/gminny-punkt-konsultacyjno-informacyjny-programu-czyste-powietrze/; [dostep 07.02.2025].
40 https://czystepowietrze.gov.pl/wazne-komunikaty/ranking-gmin; [dostep 07.02.2025].
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LEGENDA
Imisja hatasu LDWN Dodatkowe oznaczenia

[ s50-599d8 o Miejscowosci

B 600-649d8 —— Drogi

B 650-699d8 —— Tory kolejowe

I 700-749d8 —— Cieki

B 750-799d8 Bl Budynek

- Wigksze lub réwne 80 dB E_ » Granica POG gminy Zamo$¢

Ryc. 26. Mapa imisji hatasu LDWN (droga krajowa nr 17 odcinek Sitaniec-Zamosc)
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych GDDKIA udostepnionych na stronie
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0 [dostep: 30.01.2025]

LEGENDA
Imisja hatasu LDWN Dodatkowe oznaczenia

[ s50-599d8 o Miejscowosci

B 600-649d8 —— Drogi

B 650-699d8 —— Tory kolejowe

I 700-749d8 —— Cieki

B 750-799d8 Bl sudynek

- Wigksze lub réwne 80 dB f:_’ Granica POG gminy Zamos¢

Ryc. 27. Mapa imisji hatasu LDWN (droga krajowa nr 17 odcinek Jatutéw-Zamos¢)
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych GDDKIA udostepnionych na stronie
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0 [dostep: 30.01.2025]
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LEGENDA

Imisja hatasu LDWN Dodatkowe oznaczenia

55,0 - 59,9 dB o Miejscowosci
I 600-649d8 —— Drogi
B 650-699d8 —— Tory kolejowe
I 700-749d8 —— Cieki
B 750-799d8 Bl Budynek
- Wieksze lub rowne 80 dB f:.! Granica POG gminy Zamos¢

Ryc. 28 Mapa immisji hatasu LDWN (droga krajowa nr 74 odcinek Zawada-Zamos¢)
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych GDDKIA udostepnionych na stronie
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0 [dostep: 30.01.2025]

Zrodtem hatasu moga byé réwniez przebiegajace przez obszar gminy linie kolejowe, obstugujace
potaczenia pasazerskie i towarowe, dla ktérych Zamosé jest czesto stacja koncowa. Liczba
przejezdzajacych przez gmine pociagéw wynosi okoto 40 dziennie dla pociagéw pasazerskich*'. Nalezy
uzna¢, ze uciazliwosci hatasowe zwigzane z ruchem kolejowym sa niewielkie, wystepuja okresowo
w trakcie przejazdu pociaggdw przez gmine i najbardziej dotycza terenéw przylegtych do toréw
kolejowych.

Hatas i ruch kolejowy moga sie nieco zwiekszy¢ w wyniku budowy nowej linii kolejowej, planowanej
w zwigzku z budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego. Zasieg oddziatywania i wptyw tej linii
na srodowisko beda zalezne od jej doktadnego przebiegu i sposobu realizacji. Jednakze, mimo przysztej
budowy nowej linii kolejowej, wcigz nie przewiduje sie znacznych uciazliwosci zwigzanych z ruchem
kolejowym.

Przyczyna wystepowania niewielkiego hatasu w gminie moze by¢ réwniez ruch samolotéw, startujacych
i ladujacych na lotnisku w miejscowosci Mokre. W zwigzku z mozliwym wystepowaniem uciazliwosci,
w poblizu terenu lotniska powinno sie, o ile to mozliwe, ogranicza¢ lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej i innej zwigzanej z pobytem ludzi. Przy projektowaniu przeznaczenia terenéw potozonych
w sasiedztwie lotniska, nalezy jednak wzigé¢ pod uwage jego charakter — do ruchu sa tu dopuszczone
jedynie niewielkie statki powietrzne, ktore nie powoduja znacznej uciazliwosci hatasowe;.

Ochrona przed hatasem powinna by¢ realizowana na podstawie przepiséw powszechnie
obowiazujacych, regulujacych kwestie dotyczace norm hatasowych oraz lokalizacji terendw zwigzanych
miedzy innymi z mieszkalnictwem oraz pobytem dzieci i mtodziezy.

5.8. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego na obszarze opracowania moga by¢ przede wszystkim
napowietrzne linie elektroenergetyczne — przebiegajgce w granicach gminy linie najwyzszego (220 kV)
i wysokiego (110 kV) napiecia oraz w mniejszym stopniu linie niskiego napiecia. Wptyw moga mieé

41 Portal KOLEO, https://koleo.pl/dworzec-pkp/zamosc/odjazdy [dostep: 05.02.2025].
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rowniez stacie GSM (Ryc. 29). Takich stacji w gminie znajduje sie dziesie¢. W najblizszym otoczeniu
najwiecej masztow GSM zlokalizowanych jest w miescie Zamos¢. Najwiecej infrastruktury technicznej
w postaci linii napowietrznych znajduje sie w pétnocnej i centralnej czesci gminy, a zwtaszcza w poblizu
miejscowosci: Kalinowice, Szopinek, Ptoskie. Uwarunkowane jest to zbieganiem sie napowietrznych linii
do stacji elektroenergetycznych: ,Mokre” 220/110 kV, ,Zamos¢” 220/110/15 kV, ,Zamos¢ Janowice”
110 kV oraz ,Zamos$¢ Majdan” 110 kV. Linie elektroenergetyczne przebiegaja gtdwnie przez grunty orne,
taki, ale réwniez przez niektore tereny lesne, co moze mie¢ wptyw na srodowisko, jak réwniez na zdrowie
ludzi w przypadku przekroczenia parametrow zwitaszcza w obecnosci linii w poblizu zabudowan (Zd. 6.,
Zdj. 7.).

Zdj. 6. Napowietrzne linie e‘Iektroenergetyczne w poblizu Zdj. 7. Napowietrzne linie elektroenergetyczne w poblizu
zabudowy w Kalinowicach (kwiecier 2025) zabudowy (kwiecien 2025)
Zrodho: K. Zantonowicz Zrodto: D. Czajkowski

5.9. Zagrozenie powaznymi awariami

Istniejace obiekty infrastruktury moga by¢ w przysztosci przyczyna wystapienia awarii, a w konsekwencg;ji
doprowadzi¢ do skazenia i pogorszania stanu $rodowiska (Ryc. 29.). Przez gmine Zamos$¢ przebiegaja
drogi krajowe oraz wojewddzkie, ktore skupiajg sie w samym miescie Zamosé lub jego granicach
administracyjnych. Owymi drogami porusza sie wiele pojazddéw, w tym te, ktére m.in. transportuja
materiaty niebezpieczne. Podczas wypadku pojazdu lub braku szczelnosci zatadunku, transportowane
materiaty lub substancje moga skazi¢ pobliskie tereny. Innym obiektem, ktéry potencjalnie moze niesé
ryzyko awarii jest biogazownia. Brak monitoringu cisnienia w zbiornikach moze doprowadzic
w ostatecznosci do wybuchu zbiornikéw, natomiast brak konserwacji instalacji moze skutkowac
wyciekiem substancji. Na granicy gminy Zamos$¢ oraz miasta Zamos$¢ zlokalizowana jest oczyszczalnia
Sciekdw. W razie awarii, zanieczyszczenia moga przedostaé sie na sasiednie tereny i je skazi¢. Wedtug
danych GIOS na terenie gminy Zamoé¢ nie zidentyfikowano zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej na dzien 31.12.2024 r#,

42 Wykaz zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej wg stanu na 31.12.2024 r., GIOS
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Ryc. 29. Obiekty stwarzajace zagrozenie wystepowania promieniowania elektromagnetycznego lub ryzyko wystapienia awarii
Zrodho: opracowanie whasne na podstawie danych udostepnionych z powiatowego panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego oraz BDOT10k

6. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego planu

ogolnego

Dnia 1 wrzesnia 2026 r., z mocy powszechnie obowigzujacych przepiséw z zakresu planowania
przestrzennego, swoja moc utraci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zamos¢. Po utracie waznosci studium, do czasu uchwalenia planu ogdlnego
gminy, nie bedzie mozna wydawa¢ nowych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W przypadku nieuchwalenia projektowanego planu ogélnego jedynymi
dokumentami, na ktérych podstawie beda mogly powstac inwestycje wymagajace pozwolenia
na budowe lub zgtoszenia, beda decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ktére uzyskano przed 1 wrzesnia 2026 r., oraz obowigzujace plany miejscowe. Nowe
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub zmiany plandéw obowiazujgcych bedzie mozna
uchwali¢ wytgcznie w okreslonych przypadkach, to znaczy o ile:
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» przed dniem utraty mocy studium ogtoszono o terminie wytozenia projektu planu miejscowego
do publicznego wgladuy,

» projekt planu miejscowego dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

» projekt planu miejscowego dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju.

Na terenie gminy Zamos¢ obszary objete obowigzujacymi planami miejscowymi obejmuja ok. 10 %
powierzchni gminy. W zwigzku z powyzszym bardzo popularnym instrumentem do realizacji inwestycji
stata sie decyzja o warunkach zabudowy (tzw. Decyzja WZ). Decyzje takie wydawane sg na podstawie
innych zasad niz sporzadzane plany migjscowe. Gmina np. nie ma mozliwosci wydania decyzji
negatywnej ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, czy $Srodowiskowe (jak np. brak sieci
wodociggowej, czy kanalizacyjnej). Popularnos¢ instrumentu decyzji WZ powoduje wydanie decyzji,
ktérych realizacja spowoduje znaczne rozproszenie zabudowy, a co za tym idzie zagrozenie dla
Srodowiska. Zabudowa rozproszona, z reguly nie jest przytaczana do gminnej sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej, nie uwzglednia lokalnych i ponadlokalnych ciaggdéw przyrodniczych i czesto wkracza na
tereny atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo oraz na obszary o wysokiej bioré6znorodnosci. Uchwalenie
planu ogdlnego gminy uporzadkuje zasady wydawania ww. decyzji ograniczajac mozliwos¢ ich
wydawania wytgcznie do, wskazanego w POG, obszaru uzupetnienia zabudowy. Co wiecej pomimo, ze
decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydane przed
1 stycznia 2026 r. beda bezterminowe to plan ogdlny bedzie stanowit podstawe do opracowania nowych
planéw miejscowych. Uchwalenie planéw miejscowych dla obszaréw, ktére obecnie ich nie posiadajag
zatrzyma rowniez niekontrolowany rozwdj zabudowy na podstawie wydanych wczesniej decyzji WZ.

W przypadku nieuchwalenia planu ogo6lnego gminy Zamos¢ — z dniem 1 wrzesnia 2026 wygasnie
obowiazujace Studium i nie bedzie mozna wydawac nowych decyzji o warunkach zabudowy. Nowa
zabudowa bedzie mogta sie rozwijaé na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych,
a w pozostatych rejonach gminy nowa zabudowa bedzie mogta by¢ realizowana wytgcznie na podstawie
wydanych wczesniej decyzji WZ. Realizacja zabudowy na podstawie decyzji WZ sprzyjaé bedzie choéby
fragmentacji krajobrazu, ograniczeniu liczby i zasiegu siedlisk, spadkowi bioréznorodnosci oraz
eliminagji gatunkdw, a takze wzrostowi zanieczyszczen wod podziemnych oraz niskiej emisji.

W przypadku braku uchwalenia planu ogélnego znaczne ograniczenie mozliwosci sporzagdzania nowych
planébw miejscowych lub zmian obowiazujacych planéw miejscowych jest zagrozeniem dla fadu
przestrzennego w gminie. Nie bedzie mozliwa rewizja charakteru inwestycji planowanych do realizacji
na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych lub waznych decyzji o warunkach zabudowy. Decyzji
o warunkach zabudowy, ktérych ustalenia niejednokrotnie stojg w sprzecznosci z polityka przestrzenna
gminy, wyrazong na przyktad w studium, nie bedzie mozna zastgpi¢ planem miejscowym, bedacym
wiasciwym narzedziem do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru. Nie bedzie
mozliwa réwniez nawet drobna zmiana warunkéw realizacji projektowanego przedsiewziecia, polegajaca
chociazby na dostosowaniu go do zmieniajacych sie potrzeb przysztych uzytkownikéw lub na okresleniu
precyzyjnych, aktualnych wymagan dla inwestycji.

Brak mozliwosci uchwalania planéw miejscowych dla wiekszosci terendw w gminie negatywnie wptynie
takze na stan ochrony najcenniejszych obszarow i obiektow. Plan miejscowy moze okreslac
przeznaczenie nie tylko terendéw zabudowanych, ale tez terendw otwartych. Jego ustalenia moga
zabezpiecza¢ wybrane obszary przed zabudowa, wyznaczaé rezerwe terenu pod wody powierzchniowe
czy okresla¢ charakter terendw zieleni. W planie miejscowym mozna zawrze¢ réwniez inne
rozstrzygniecia, jak na przyktad ochrone wybranych drzew lub grup zieleni, obowigzek realizacji
nasadzen przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej czy ciagoéw zieleni przy budowie drég. Ponadto,
zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
ustalenie ochrony w planie miejscowym, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego jest jedna z form ochrony zabytkéw. W przypadku znaczacego ograniczenia
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uchwalania planéw miejscowych, bedacego skutkiem nieuchwalenia planu ogdlnego, nie bedzie
mozliwosci skorzystania ze wspomnianych narzedzi stuzacych ochronie zabytkéw i przyrody.

Analizujac skutki nieuchwalenia przedmiotowego planu ogolnego, nalezy rowniez pamietaé, ze zgodnie
z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych gminy.
Wedtug art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do zadan wtasnych
gminy naleza natomiast m.in. sprawy fadu przestrzennego. Brak dokumentu okreslajacego wytyczne
w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i brak mozliwosci uchwalania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych zwarte, duze obszary uniemozliwi realizacje
zadan wtasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze, uchwalenie planu ogélnego gminy nalezy uznac
za obowigzkowe i konieczne dziatanie wtadz gminy.

realizacji ustalen planu ogolnego na srodowisko

Jak juz wspomniano plan ogélny jest dokumentem o waskim zakresie merytorycznym, ktéry precyzyjnie
okreslono w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w aktach wykonawczych do tej ustawy. Co wiecej, szeroki profil funkcjonalny poszczegdlnych stref
planistycznych wyznaczanych w planie ogélnym nie pozwala na przewidzenie przysztego, konkretnego
sposobu zagospodarowania terenéw objetych sporzadzanym dokumentem, w tym rodzaju i charakteru
przysztej zabudowy. Ustalenia planu ogdlnego swoim zakresem nie moga obejmowac regulagji
szczegolnie istotnych dla ochrony srodowiska, takich jak ograniczenia i zakazy w zakresie lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zasady uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczng czy zasieg i szczegdlne zasady zagospodarowania obszardw korytarzy
ekologicznych. Ze wzgledu na charakter planu ogdlnego nie jest mozliwe doktadne okreslenie wptywu
realizacji jego ustalen na Srodowisko. Za podstawowe rozstrzygniecie przestrzenne, mogace byc
podstawa do oceny wptywu ustalen projektu planu ogdlnego na srodowisko, nalezy uznaé rozdzielenie
terendw z mozliwoscig lokalizacji zabudowy i terenéw przewidzianych do objecia zakazem zabudowy.
Dodatkowo, wptyw na stan ochrony srodowiska mozna przeanalizowaé na podstawie ustalonych
w planie ogdlnym wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Istotnym wskaznikiem jest okreslony w niemal wszystkich strefach planistycznych (z wytaczeniem strefy
komunikacyjnej SK oraz SG minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Nowa zabudowa
mieszkaniowa realizowana bedzie w strefach ze wskaznikiem wynoszacym od 30-75% PBC. Nizsze
wskazniki np. 20% wynikajg z ustalen planu miejscowego. Odpowiednio wysoki minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej zapewni odpowiednie warunki do retencji wody oraz wptynie
pozytywnie na lokalny mikroklimat. W ramach planu ogdlnego ograniczono rozwdj intensywne;j
zabudowy ustalajagc w wiekszosci stref ekstensywne wskazniki cechujace sie niskim wskaznikiem
powierzchni zabudowy oraz intensywnoscig zabudowy, poza miejscowosciami w poblizu miasta Zamos¢.
Najnizsze wskazniki zwigzane z PBC obowiazujg w niektérych strefach gospodarczych i wynosza one np.
10%, co wynika z obowigzujacych planéw miejscowych.

Doktadniejsze rozstrzygniecia w zakresie przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania zostang
ustalone przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
prowadzona bedzie strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko. Najwazniejsze cechy inwestycji,
w tym rozwigzania majace kluczowe znaczenie dla analizy wptywu inwestycji na Srodowisko, zostang
jednak okreslone dopiero w projekcie budowlanym.

7.1. Wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi oraz dobra materialne

Do zakresu planu ogdlnego nie naleza rozstrzygniecia najwazniejsze dla ochrony i poprawy warunkéw
zycia i zdrowia ludzi. Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie ogélnym uwzglednia sie m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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obszary ograniczonego uzytkowania, zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej czy rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spoteczne;j,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.
W sporzadzanych dokumentach uwarunkowania te uwzgledniane sg posrednio, to jest przez
odpowiednie rozstrzygniecia przestrzenne. W planie ogdélnym nie wyznacza sie stref ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, wynikajacych z uwarunkowan, lub linii zabudowy. Ponadto,
wyznaczane strefy planistyczne w wiekszosci maja szeroki katalog dopuszczalnych funkgji, co utrudnia
zidentyfikowanie potencjalnych konfliktow przestrzennych i zapobieganie im. Plan ogdlny nie moze
réwniez zawiera¢ ustalen zmniejszajagcych negatywne oddziatywanie inwestycji na tereny sasiednie
czy ograniczen w zakresie realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko badz
uciagzliwosci generowanych przez przyszta zabudowe. Z uwagi na powyzsze, okreslenie wptywu ustalen
sporzadzanego dokumentu na warunki zycia i zdrowie ludzi jest utrudnione.

W projekcie planu ogélnego przewidziano stosunkowo niewielkie zwiekszenie zasiegu terendw
zabudowanych. Wyznaczone strefy, w ktérych mozliwa jest realizacja budynkéw, obejmuja gtéwnie
tereny juz zagospodarowane i ich bliskie sasiedztwo. Wieksze obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, poza juz istniejaca zabudowag oraz poza obowigzujagcymi planami miejscowymi,
przeznaczono np. w poblizu Lipsko-Polesie, Biatowoli i Pniéwka. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa — jednorodzinng lub zagrodowa, w wiekszosci tworzg zwarte obszary, na ogdt oddalone
od strefy gospodarczej, obejmujacej tereny produkcji. Czesc¢ stref, na ktdrych mozliwa bedzie realizacja
funkcji produkgji, juz obecnie jest zagospodarowana na takie cele. Istotnym wyjatkiem jest strefa
gospodarcza SP wyznaczona w czesci obecnego lotniska Aeroklubu Ziemi Zamojskiej oraz wzdtuz linii
kolejowej przy stacji towarowej Zamos¢ Bortatycze LHS. Ze wzgledu na znaczna powierzchnie terenu
przeznaczonego na cele produkcyjne nalezy uzna¢, ze potencjalna zabudowa, ktéra mogtaby powstaé
na tych obszarach, stanowi¢ moze zagrozenie dla warunkéw zycia i zdrowia ludzi przebywajacych na
pobliskich terenach mieszkaniowych. Wielkopowierzchniowy obiekt produkcyjny, ktéry moze powstaé
zgodnie z projektowanym planem ogoélnym, moze by¢ zrédiem ucigzliwosci, m.in. hatasowych,
$wietlnych czy odorowych. Na etapie sporzadzania planu ogdélnego nie mozna jednak przewidzie¢
docelowej funkgji stref czy charakteru potencjalnej inwestycji. Zgodnie z przepisami stanowigcymi ramy
dla planéw ogélnych, tereny w strefie gospodarczej beda mogty petnié réwniez funkcje komunikacyjne
— a wiec na przedmiotowym obszarze mozliwe bedzie utrzymanie i rozwdj obecnej funkgji. W przypadku
realizacji obiektu przemystowego, ochrona terenéw sasiednich przed ucigzliwosciami bedzie
prowadzona na podstawie przepisow powszechnie obowigzujacych. Jesli planowana inwestycja bedzie
nalezata do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zostanie dla niej przeprowadzona
oddzielna ocena oddziatywania na srodowisko, prowadzona w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska,
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane réwniez dla przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Uciazliwoscia, zwhaszcza akustycznag, moze
by¢ wyznaczona strefa komunikacyjna SK w czesci lotniczej lotniska w Mokrem, z ktérej moga startowac
lub ladowac niewielkie samoloty np. awionetki.

Mimo, ze w strefie SP w profilu podstawowym (obligatoryjnym) wymieniono teren produkgji, w ktérym
teoretycznie mozna realizowac teren produkgji energii, w tym teren elektrowni wiatrowej, to biorac pod
uwage przepisy odrebne w zakresie inwestycji elektrowni wiatrowych, realizacja takich obiektéw wymaga
odlegtosci nie mniejszej niz 700 m od budynku mieszkalnego. Zatem potencjalna realizacja w strefie SP
terenu elektrowni wiatrowej w poblizu zabudowy mieszkaniowej jest niemozliwa, dlatego nie przewiduje
sie w tym przypadku negatywnego oddziatywania.

Projekt planu ogo6lnego uwzglednia ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zwigzane z lokalizacja
cmentarzy i zagrozeniem wystapienia powodzi. W strefie do 50 m od czynnego cmentarza oraz
w granicach obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wyznaczono stref planistycznych
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umozliwiajacych rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej, ograniczono rowniez obszar uzupetnienia
zabudowy, a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zwiekszono.

Ponadto, zapisy o lokalizowaniu w strefie sanitarnej od cmentarza m.in. zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktaddéw przechowywujacych artykuty zywnosci, studni,
zrddet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych®® nie sa mozliwe do
zawarcia w planie ogdlnym ze wzgledu na jego zakres. Takie zapisy beda musiaty by¢ zawarte dopiero
na etapie sporzadzania planu miejscowego. Zatem realizacja inwestycji tego rodzaju w strefach
sanitarnych jest niemozliwa i w zwigzku z tym nie przewiduje sie w tym przypadku negatywnego
oddziatywania.

Dodatkowo, w odlegtosci 10 m od granicy terenu kolejowego ograniczono obszar uzupetnienia
zabudowy. Wzdtuz istniejacych inwestycji liniowych, w tym gazociaggu wysokiego cisnienia lub linii
elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢ na terenach niezagospodarowanych
wprowadzono strefe otwartg SO z zakazem zabudowy oraz ograniczono obszar uzupetnienia zabudowy.

W poblizu biogazowni w Bialobrzegach oraz oczyszczalni Sciekdw przy granicy z miastem nie
wyznaczano stref zwigzanych z nowa zabudowa mieszkaniowg (uwzgledniono tylko istniejaca
zabudowe).

Ustalenia planu ogdlnego nalezy uzna¢ za wystarczajgce w odniesieniu do ograniczeh
w zagospodarowaniu zwigzanych z mozliwoscig wystapienia zagrozen dla warunkéw zycia i zdrowia ludzi
a takze ich mienia. Doktadna ochrona tego rodzaju zagrozeniami bedzie wprowadzona w wykonaniu
przepiséw powszechnie obowigzujgcych oraz ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanych na podstawie projektowanego planu ogdélnego po jego uchwaleniu.

7.2. Wptyw na bioréznorodnos¢, faune i flore

Plan ogdlny ma zwieztg, $cisle okreslona forme. Nie mozna w nim zawrze¢ ustalen szczegdlnie istotnych
dla bioréznorodnosci, fauny i flory, takich jak wytyczne w zakresie realizacji ciggdw zieleni, ochrony
szczegdlnie cennego drzewostanu, zachowanie zadrzewien srédpolnych, sposobu zagospodarowania
terendw zieleni czy nakazu wyposazania ogrodzen w przepusty, pozwalajace na przechodzenie matych
zwierzat. Tego typu rozstrzygniecia beda mogty zostaé zawarte w planach miejscowych lub tzw.
uchwatach krajobrazowych. Zadania planu ogdlnego sprowadzaja sie do ramowego rozstrzygania
0 przeznaczeniu terenu i podstawowych wskaznikach zagospodarowania terenu.

W analizowanym planie ogélnym znaczaca wiekszos¢ obszaru gminy wskazano jako strefe otwarta.
Co prawda, niska precyzja planu ogdlnego nie pozwala na okreslenie docelowego charakteru terenow
otwartych i ich rozdzielenie na pola uprawne, lasy czy zieleh naturalna, zakwalifikowanie obszaru
do strefy otwartej nalezy jednak uznaé za wtasciwe zabezpieczenie jego funkcjonowania przyrodniczego
na etapie sporzadzania POG. Projekt planu ogdlnego wyklucza spod zabudowy przewazajaca czesc
obszaru gminy, chroniac siedliska i miejsca Zzerowania zwierzat. Takie rozstrzygniecie przestrzenne
ponadto sprzyja utrzymaniu mozliwosci swobodnego przemieszczanie sie zwierzat i nie dopuszcza
do dalszego ograniczania powigzan terendw otwartych z gtéwnymi ciagami ekologicznymi w gminie.

Wyznaczone oddzielne strefy otwarte, ktére w profilu dodatkowym umozliwiaja realizacje terenu
elektrowni wiatrowej moga w przysztosci powodowad negatywny wptyw na faune, zwtaszcza dla ptakow,
powodujac ich kolizje z turbinami wiatrowymi.

Korzystnie na warunki bytowania i Zzerowania zwierzat oraz na bior6znorodnos¢ wptywa ustalenie
w projekcie dokumentu wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Tym nie mniej,

43 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
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dla wiekszosci stref powierzchnie biologicznie czynna okreslono jednak na minimalnym poziomie,
wymaganym przez przepisy z zakresu planowania przestrzennego.

Na stan ochrony bioréznorodnosci, fauny i flory obszaru wptyw ma takze projektowany sposob
zagospodarowania obszaréow objetych formami ochrony przyrody. Do rozstrzygnie¢ planu ogdlnego
w ich zakresie odniesiono sie w podrozdziale 7.3.

Z uwagi na waski zakres ustalen planu ogdlnego, wptyw tego dokumentu na bioréznorodnos¢, faune
i flore jest znikomy. Stwierdza sie, ze regulacje zawarte w projekcie planu ogdlnego gminy Zamos¢ sa
wystarczajgce i moga miec nieznacznie korzystny wptyw na stan ochrony elementéw biotycznych
Srodowiska.

7.3. Wptyw na obszary objete formami ochrony przyrody, w tym integralnos¢ i cel ochrony obszaréw
Natura 2000, oraz na korytarze ekologiczne

W obszarze planu ogdlnego znalazlty sie liczne obszary objete formami ochrony przyrody. Wiasciwie
wszystkie te tereny zakwalifikowano do strefy otwartej. Wyjatkiem sa pojedyncze, niewielkie fragmenty
terendw na obrzezach obszaréw Natura 2000 Doliny tabunki i Topornicy — w wiekszosci sg to grunty
z istniejaca zabudowa. Ze wzgledu na powierzchnie, potozenie i obecny stan zagospodarowania tych
terendw, nie nalezy spodziewac sie negatywnego wptywu takich ustalen planu ogdinego na cele ochrony
obszardéw chronionych. W planie ogdlnym nie mozna rozstrzygnac o charakterze terenéw otwartych,
dokument ten nie jest wiec wtasciwym narzedziem do wykluczenia badz, przeciwnie, wprowadzenia
nakazu zalesienia obszaru lub przeznaczenia gruntéw na cele uzytkdw zielonych. Biorac pod uwage
okreslany przepisami zakres planu ogdélnego, wiaczenie obszaréw Natura 2000 i rezerwatéw do strefy
otwartej nalezy uznac za wystarczajace rozwigzanie w zakresie funkgji terenu.

Negatywny wptyw na cele ochrony form ochrony przyrody moga mie¢ natomiast wybrane ustalenia
planu ogdlnego dotyczace sagsiedztwa tych terendw, w tym otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego.
Przypuszczalnie niekorzystne moze by¢ przeznaczenie na cele eksploatacji surowcdédw naturalnych
wybranych dziatek w rejonie miejscowosci Lipsko Polesie i w miejscowosci Zarzecze. Tereny
te sg niewielkie i, w wiekszosci, znacznie przeksztatcone. Czes¢ obszaréw przeznaczono pod wydobycie
w obowigzujagcym planie miejscowym. Ponadto, w granicach omawianych terenéw zlokalizowane
sg ztoza surowcow, ktére zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
podlegaja ochronie, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym
wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych. Czynniki te uzasadniaja przeznaczenie tych
obszarow na cele eksploatacji surowcéw. Biorgc pod uwage obecny sposoéb zagospodarowania
wiekszosci z przedmiotowych terendéw, umozliwienie wydobycia zt6z nalezy uznaé jedynie
za podtrzymanie ich obecnej funkcji. Wskazanie tych terendéw jako strefy godrnictwa stoi jednak
w sprzecznosci z rozdziatem 7 planu ochrony Roztoczanskiego Parku Narodowego (,Ustalenia
do studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubelskiego, dotyczace eliminacji lub ograniczania zagrozen zewnetrznych”). Punkt 1 wspomnianego
rozdziatu zawiera propozycje do sporzadzanych dokumentéw, dotyczace eliminacji lub ograniczania
zagrozen zewnetrznych dla Parku, mogacych mie¢ Zzrodto w jego otulinie. Zgodnie z zawartymi w nim
wytycznymi, zalecane jest wprowadzenie odpowiednich zapisow zmierzajacych do zakazu eksploatag;ji
716z kopalin. Powierzchniowa eksploatacja surowcdw moze wptywac na stosunki wodne i krajobraz
obszaru, powoduje tez zniszczenie powierzchni ziemi*4,

Ustalenia planu ogdlnego nie powinny negatywnie wptyna¢ na otuline Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego ze wzgledu na wytyczenie na jej przewazajacej czesci strefy otwartej. Nie wytyczano
stref umozliwiajacych realizacje nowej zabudowy, poza uwzglednieniem juz tej istniejacej.

44 Plan ochrony Roztoczanskiego Parku Narodowego.
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Ponadto, ze wzgledu na funkcje terendw w otoczeniu obszaréw Natura 2000 Doliny tabunki i Topornicy
i Uroczyska Lasdow Adamowskich, stwierdza sie ryzyko wystgpienia negatywnego oddziatywania na stan
ich ochrony. Za zagrozenie uznaje sie przeznaczenie na cele zabudowy ciggu terendw w rejonie
miejscowosci Topornica i Lipsko (Za Gérag), obejmujacego niezabudowane fragmenty terenu.
Sa to grunty potozone bezposrednio przy granicy obszaru Natura 2000. Rozwdj zabudowy
w bezposrednim sasiedztwie obszaru chronionego zwigksza zagrozenie dla stanu jego ochrony m.in.
w zwigzku ze zwiekszong liczbg uzytkownikoéw terenu, wzrostem natezenia ruchu samochodowego,
ograniczeniem swobodnego przemieszczania sie zwierzat czy mozliwg zmiang stosunkéw wodnych
spowodowang powstaniem nowych budynkéw. Nalezy jednak pamietaé, ze zmiana sposobu
uzytkowania nie dotyczy samego obszaru Natura 2000. Tereny przewidziane do rozwoju zabudowy
to gtéwnie obszary juz zagospodarowane, na ktérych wznoszone sg nowe budynki. Projektowana
zabudowa, dopuszczona na niezagospodarowanych dotad obszarach, cechuje sie niskg intensywnoscia.
Co wiecej, wytyczne okreslone w przepisach z zakresu planowania przestrzennego wprowadzajg znaczne
ograniczenia przeznaczania terenédw na cele mieszkaniowe, dotyczace takze wyznaczania stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa. Na etapie sporzadzania plandéw miejscowych, grunty
wiaczone do stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa i stref produkgji rolniczej bedzie mozna
obja¢ zakazem zabudowy. Z uwagi na powyzsze, wspomniane potencjalne negatywne oddziatywanie na
obszary Natura 2000 uznaje sie za nieznaczace.

7.4. Wptyw na powierzchnie ziemi i zasoby naturalne

W projekcie planu ogdlnego utrzymano obecne przeznaczenie wigkszosci terendw w gminie.
Przewidziano niewielkie zwiekszenie powierzchni gruntéw zabudowanych, przewazajaca czes¢ gminy
zachowano jednak jako strefy otwarte. W planie ogélnym nie mozna okresli¢ docelowego sposobu
zagospodarowania terenéw wolnych od zabudowy — na etapie jego sporzadzania nie jest mozliwe
przewidzenie zasiegu laséw, pdl uprawnych, wéd powierzchniowych czy uzytkéw zielonych, nie mozna
tez doktadnie okresdli¢ charakteru obiektow, ktére beda mogty powsta¢ na terenach z mozliwoscia
realizacji zabudowy. Z uwagi na powyzsze, nie ma podstaw do szczegétowego okreslenia wptywu ustalen
planu ogdlnego na powierzchnie ziemi.

Jedna z nielicznych przestanek do oceny wptywy uchwalenia dokumentu na powierzchnie ziemi i zasoby
naturalne jest okreslone w nim przeznaczenie terenu, w szczegdlnosci gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych. Z uwagi na liczne wystepowanie gleb klas I-lll na obszarze gminy Zamosc i ich obecny
sposob zagospodarowania, nie jest mozliwa kompleksowa ochrona wszystkich komplekséw takich gleb
przed przeksztatceniem. Tym nie mniej, w analizowanym projekcie planu ogdlnego na cele zabudowy
przeznaczono jedynie obszary wzdtuz drdég publicznych, gdzie wystepuja grunty klas chronionych.
Dopuszczona nowa zabudowa towarzyszy istniejacym budynkom lub znajduje sie w ich bezposrednim
sgsiedztwie.

Inny aspekt planu ogdlnego, ktérego analiza moze by¢ wskazaniem do oceny wptywu dokumentu
na powierzchnie ziemi i zasoby naturalne, to umozliwienie prowadzenia eksploatacji surowcéw
naturalnych. W omawianym projekcie umozliwiono wydobycie zi6éz surowcdw naturalnych,
wystepujacych na obszarze gminy nielicznie i wskazanych na niewielkich obszarach. Tereny ztéz
i fragmenty terenéw z nimi sasiadujace wiaczono do stref gornictwa. Wyznaczenie terendw
do powierzchniowej eksploatacji zt6z bez watpienia stanowi zagrozenie dla powierzchni ziemi, ktéra
zostanie zniszczona podczas wydobycia. Z drugiej strony, dopuszczenie eksploatacji ztoza umozliwia
racjonalne wykorzystanie zasobow naturalnych, a obszary przeznaczone na cele gornictwa maja
nieznaczne powierzchnie i juz obecnie sg znacznie przeksztatcone. Ponadto, przepisy z zakresu ochrony
Srodowiska obliguja podejmujacego lub prowadzacego eksploatacje zt6z do przedsiebrania srodkow
niezbednych do ochrony powierzchni ziemi i prowadzenia sukcesywnej rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych. Ponadto, w profilu dodatkowym w strefie SG wyznaczono teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wod, ktére umozliwig w przysztosci rekultywacje terendw po
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zakonczeniu eksploatacji ztoza. Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania, potencjalne negatywne
oddziatywanie wyznaczenia stref godrnictwa na powierzchnie ziemi uznaje sie za nieznaczne,
a jednoczesdnie stwierdza sie korzystny wptyw tego ustalenia na zasoby naturalne.

W projekcie planu ogdlnego nie mozna zawrzeé zapiséw bezposrednio stuzacych ochronie powierzchni
ziemi, takich jak zakazy i ograniczenia w zakresie przeksztatcenia rzezby terenu, zasklepienia gleby.
Do istotnych elementéw, podlegajacych analizie przy ocenie oddziatywania ustalen planu ogdlnego
na stan ochrony powierzchni ziemi, nalezy jednak rowniez ustalony w nim minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik ten pozwala na okreslenie maksymalnego udziatu powierzchni
uszczelnionych w zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek budowlanych. W omawianym projekcie
w niektorych strefach przeznaczonych na cele zabudowy minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej okreslono na poziomie 30%. Co prawda, jest to minimalny poziom okreslony w ustawie
dla wiekszosci stref planistycznych, jest on jednak uzasadniony charakterem terenu. Ze wzgledu na
sposdb zagospodarowania terenéw produkcyjnych i magazynowych, gdzie zabudowie towarzysza
przede wszystkim parkingi i place manewrowe, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
stref gospodarczych w wielu przypadkach okreslono na 20%. Mniejsze wartosci ustalono wytacznie na
podstawie obowigzujacych planéw miejscowych.

Unikanie proponowania bardzo ekstensywnych wskaznikow zagospodarowania terenu jest
powodowane tez skalg planu ogdlnego. Rozstrzygniecia omawianego dokumentu dotycza catej gminy,
co nie pozwala na analize i uwzglednienie obecnego sposobu zagospodarowania wszystkich dziatek
budowlanych objetych opracowaniem. Okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
wysokim poziomie mogtoby uniemozliwi¢ dostosowanie istniejacej zabudowy do zmieniajgcych sie
wymagan technologicznych i potrzeb uzytkownikéw terenu, w tym nawet na prowadzenie inwestycji
stuzacych poprawie stanu ochrony S$rodowiska. Bardziej szczegdtowe ustalenia, stuzace ochronie
powierzchni ziemi, beda mogly zosta¢ wprowadzone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W planie ogdlnym nie ma mozliwosci zawarcia rowniez zapisdw stuzacych ochronie gleb przed
zanieczyszczeniami, brak mozliwosci wprowadzenia ustalen odnosnie gospodarki wodno-$ciekowej,
czy gospodarowania odpadami. W omawianym projekcie planu ogdélnego wskazano jednak
pod ,rozwéj" zabudowy gtdwnie tereny potozone w sasiedztwie obszardw z istniejacg zabudowa oraz
siecig wodociggowa i kanalizacyjng co mozna uznac za dziatanie korzystne ze wzgledu na ochrone gleb
przed zanieczyszczeniami.

W przypadku planowanej inwestycji nalezgcej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, ktorej realizacji nie mozna wykluczy¢ ustaleniami planu ogdlnego, przeprowadzona
zostanie odrebna ocena oddziatywania na srodowisko, prowadzona w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska, przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane réwniez
dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

7.5. Wptyw na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne

Uchwalenie planu ogdlnego moze mie¢ wptyw na wody powierzchniowe i podziemne. Nie da sie jednak
przewidzie¢, jakie doktadnie przeznaczenie bedzie miat teren w wyznaczonej strefie w profilu
dodatkowym. Przyktadowo, wody podziemne i powierzchniowe zlokalizowane w strefie gospodarczej SP
lub w jej sasiedztwie moga by¢ w znaczny sposob narazone na pogorszenie ich stanu ze wzgledu na
potencjalne ryzyko wystgpieniem awarii oraz zanieczyszczenia, ktére moga przedostac sie w gtab gruntu
lub by¢ przenoszone poprzez sptyw powierzchniowy do pobliskich rowow czy ciekdw. We wspomnianej
strefie mozliwa jest realizacja m.in. terenu produkgji, komunikacji, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej, ale rébwniez ustug, terenu zieleni naturalnej, lasu, wod. Plan ogdlny nie przesadza réwniez
o konkretnej lokalizacji zabudowy czy ustalen np. w zakresie odprowadzania sciekéw, kanalizacji
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deszczowej, gdyz takie zapisy beda zawarte w planach miejscowych. W omawianym projekcie planu
ogoélnego wskazano pod nieznaczny ,rozwdj” zabudowy gtdéwnie tereny potozone w sasiedztwie
obszaréw z istniejaca zabudowa oraz siecig wodociaggowa i kanalizacyjna, co mozna uznac za dziatanie
korzystne ze wzgledu na ochrone wod przed zanieczyszczeniami. Aby zapobiec szybkiemu sptywowi
powierzchniowemu z transportowanymi zanieczyszczeniami do wéd powierzchniowych z powierzchni
utwardzonych i nieprzepuszczalnych, starano sie rowniez dopasowac odpowiedni wskaznik minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla wyznaczonych stref.

Plan uwzglednia rowniez ujecia wdd na terenie gminy, ktére objete sag strefa ochrony bezposredniej.
Wytyczenie strefy infrastruktury SI w poblizu uje¢ wod zabezpieczy je przed ewentualnym
zabudowaniem. Ponadto, wytyczenie stref planistycznych o konkretnym, nieucigzliwym dla wod
podziemnych przeznaczeniu, nie dopusci do ich pogorszenia stanu.

Zbyt ogdlne ustalenia planu nie pozwalajg zatem na stwierdzenie w petni wptywu na wody podziemne
i powierzchniowe. Wyznaczone strefy np. gospodarcza, produkgji rolniczej czy ustugowa w poréwnaniu
z innymi strefami moga bardziej na nie oddziatywac. Rozstrzygajace beda zatem ustalenia zawarte
w planach miejscowych, w tym m.in. lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko. Wiekszos¢ obszaru gminy Zamos$¢ stanowia jednak strefy otwarte,
gdzie obecnie uzytkowane grunty orne moga by¢ zachowane pod prowadzenie dziatalnosci rolnicze;.
Woptywac to moze na sptywy substancji biogennych, takich jak fosfor i azot uzywanych w nawozach
roslinnych do pobliskich wod powierzchniowych. Natomiast na pozostatych terenach w strefie otwartej
mozliwe jest ich przeznaczenie m.in. pod tereny laséw, zieleni naturalnej, wod. Wyznaczone strefy
i wskazniki nie powinny wiec przyczynic sie do zwiekszenia ryzyka nieosiagniecia celu srodowiskowego,
ktére i tak wskazano jako zagrozone.

7.6. Wptyw na klimat, adaptacje do zmian klimatu oraz wptyw na stan powietrza

Wptyw na klimat, w tym réwniez na stan powietrza wigza¢ sie moze z wytyczonymi strefami w planie
0golnym, ktére dotycza rozszerzenia obszaréw, gdzie moze powstaé nowa zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna a takze komunikacyjna — lotnisko w Mokrem. Ze wzgledu na zachodzace zmiany
klimatyczne np. wysokie temperatury powietrza i nagte, intensywne opady atmosferyczne, zastosowano
w planie ogélnym odpowiednie wskazniki w strefach planistycznych dotyczace przede wszystkim
wysokiej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Wiekszo$¢ terendw w gminie wytyczono jako
strefy otwarte, w ktérych zawiera sie m.in. teren rolnictwa z zakazem zabudowy, lasu, wod, zieleni
naturalnej. Ochrona wystepujacych laséw oraz terendw wzdtuz ciekdw wptywaja pozytywnie na lokalny
klimat, w tym warunki aerosanitarne. Strefy otwarte pozwolg rowniez na zmniejszenie natezenia sptywu
powierzchniowego i mniejszego nagrzewania sie powierzchni. Dodatkowo, w niektorych strefach
otwartych w profilu dodatkowym dozwolono lokalizacje terendw elektrowni wiatrowej lub stonecznej.
Na stan powietrza wptywaé¢ moga przede wszystkim wydzielone strefy gospodarcze SP wzdtuz linii
kolejowych czy w czesci lotniska. Z drugiej strony w omawianym projekcie planu ogélnego wskazano
nowe tereny zabudowy gtéwnie w rejonach potozonych w sasiedztwie obszaréw z istniejaca zabudowa,
Co ogranicza jej rozpraszanie, a wiec i ruch samochodowy. W zwigzku z powyzszym wtasciwa lokalizacja
stref pod rozwdj zabudowy, wtym réwniez sasiedztwo istniejacej sieci gazowej sprzyja¢ bedzie
ograniczaniu niskiej emisji.

Na stan powietrza moze negatywnie wptynac ruch samolotéw startujgcych lub ladujacych na terenie
Aeroklubu Ziemi Zamojskiej w Mokrem. Trzeba mie¢ na uwadze fakt, ze sa to niewielkie awionetki
stuzace gtownie celom rekreacyjno-turystycznym. Wskaznik dotyczacy minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenie lotniska jest na do$¢ niskim poziomie ze wzgledu na ustalenia
obowiazujacego planu miejscowego, co moze w przysztosci powodowaé nagrzewanie sie powierzchni.

Mimo wydzielenia duzej liczby stref otwartych, w ktérych mozliwe sg tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, prowadzenie dziatalnosci rolniczej powodowaé moze unoszenie sie pytow, zwlaszcza podczas

STRONA | 85



suszy i braku zadrzewien $rédpolnych, co w konsekwencji miejscowo moze pogorszy¢ stan powietrza.
Zwiekszenie liczby pojazdéw osobowych na nowych terenach zabudowy mieszkaniowej rowniez wptynie
na stan jakosci powietrza.

Ustalenia planu ogdlnego nie precyzuja doktadnie kwestii zwigzanych z klimatem i stanem powietrza.
Zapisy w ramach np. adaptacji do zmian klimatu, zaopatrzenia budynkdéw w ciepto zostang zawarte
w planach miejscowych. Wyznaczone strefy i przypisane do nich wskazniki nie powinny zatem
w negatywny sposdb oddziatywac na klimat i stan powietrza w gminie.

7.7. Wptyw na zabytki i dobra materialne

Wyznaczajac strefy w planie ogdélnym brano pod uwage obiekty i obszary zabytkowe poprzez
wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych, w tym réwniez okreslenie wskaznikow zabudowy,
stuzacych ochronie oraz ich funkcjonowanie. W zaleznosci od charakteru obszaréw i obiektéw np.
dla budynkoéw wraz z zielenig towarzyszacg wyznaczono strefy zieleni i rekreacji SN lub strefy otwarte
SO o wysokiej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Inne wskazniki zawarte w planie ogélnym
np. dopasowana do obiektu maksymalna wysokos¢ zabudowy. Wyznaczenie m.in. strefy zieleni
i rekreacji SN czy strefy otwartej SO w poblizu obiektéw zabytkowych, pozwoli na ich lepsza ekspozycje
a takze ochroni je przed potencjalnym zastonieciem przez nowa zabudowe. Obiekty sakralne czy
cmentarze pozostawiono zgodnie z ich obowigzujaca funkcja. W ramach zabezpieczenia
zagospodarowania terenéw zabytkowych, ograniczono w nich obszar uzupetnienia zabudowy.

Biorac pod uwage wyznaczone strefy w planie ogdlnym, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na zabytki i dobra materialne. Plan ogdlny nie przesadza jednak o doktadnym przeznaczeniu
konkretnego terenu, lecz daje mozliwos$¢ realizacji inwestycji zgodnych z profilem podstawowym
i dodatkowym. Ponadto, w dokumencie nie ustala sie kwestii w zakresie np. remontu, rozbudowy
czy fizionomii zabudowy. Ich ochrona nastapi na etapie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7.8. Wptyw na krajobraz, w tym krajobraz kulturowy

Plan ogdlny nie jest w stanie w petni okresli¢ wptywu na krajobraz w gminie poprzez szeroki zakres
wyboru terenédw funkcjonalnych w profilu podstawowym i dodatkowym. Poprzez to nie da sie
jednoznacznie przewidzie¢ przeznaczenia terendw. Dodatkowo w kwestii krajobrazu w planie ogélnym
nie wyznacza sie np. przebiegu sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy linii zabudowy, ktére
ksztattujg sytuowanie budynkéw. Ustalenia planu ogdlnego nie przesadzajg rowniez, jaka zielen bedzie
stosowana po realizacji inwestycji. W planie nie okresla sie kolorystyki i materiatdow z jakich maja by¢
wykonane elewacje budynkéw oraz kata nachylenia dachéw. Wspomniane elementy beda stanowic
zapisy w pdzniejszych planach miejscowych.

Nie mniej jednak zmiany w krajobrazie moga zajs¢ poprzez wytyczenie stref planistycznych, zwtaszcza
strefy gospodarczej SP czy gornictwa SG. Najwieksze zmiany w krajobrazie gminy moze spowodowac
realizacja inwestycji w strefie gospodarczej wzdtuz linii kolejowej przy stacji kolejowej Zamos¢ Bortatycze
LHS czy na czesci lotniska Aeroklubu. Na niezagospodarowanych obszarach moga w przysztosci powstaé
np. zabudowa produkcyjna czy ustugowa, ktora zaburzy naturalnie wystepujacy krajobraz. W przypadku
lotniska w wyznaczonej strefie obecna funkcja moze by¢ dalej utrzymana jako strefa komunikacyjna SK
a dla wydzielonej czesci jako strefa gospodarcza SP, w ktérej w profilu podstawowym dozwolony jest
m.in. teren produkgji, jak i teren komunikagji.

Inne zmiany wiaza sie z wyznaczeniem nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowa. Zostaty one
jednak wytyczone w taki sposéb, aby tworzyly zwarte uktady przestrzenne. Zmiany w krajobrazie moga
nastgpi¢ takze w wytyczonych strefach otwartych, w ktérych w zaleznosci od strefy, dopuszczono
realizacje elektrowni wiatrowych lub stonecznych. Tyczy¢ sie to moze z pojawieniem wysokich obiektow
w postaci turbin wiatrowych.
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Wiekszos¢ obszaru opracowania planu ogélnego gminy Zamos¢ stanowig strefy otwarte bez mozliwosci
realizacji zabudowy. Ochroni to tereny przed nadmierng i niekontrolowana ekspansja zabudowy oraz
zachowa charakterystyczny dla gminy krajobraz wiejski z polami uprawnymi. Mimo, ze w planie
przeznaczono tereny pod nowa zabudowe mieszkaniowa, to zastosowanie odpowiednich wskaznikow
np. minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie dopusci do zbyt duzej ingerencji
w uszczelnianie gruntéw. W niektérych przypadkach wartos¢ ta osiaga 30 %, lecz nalezy pamietad, iz jest
to warto$¢ minimalna. W przysztych planach miejscowych moze ona by¢ znacznie wieksza.

Przy projektowaniu planu ogdlnego istotnym dokumentem majgcym wptyw na ksztatt i rozmieszczenie
stref miat Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Lubelskiego. Stopien ogoélnosci POG pozwolit
na uwzglednienie nielicznych wnioskéw i rekomendacji zawartych w Audycie przede wszystkim poprzez
ustalenie stref zgodnych z okreslonym w Audycie typem i podtypem krajobrazéw.

Uwzglednione wnioski i rekomendacje
Poziom regionalny:

e harmonizowanie uktadéw osadniczych z siecig ekologiczna,

e ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych,

e zapewnienie spdjnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej,

e ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym,

e ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem potrzeb ochrony wartosci zasobdéw
dziedzictwa kulturowego,

e zachowanie historycznego charakteru otoczenia obiektow i zespotéw zabytkowych,

e preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w srodowisko rozwigzan przestrzennych stuzacych
ochronie przed powodzig,

e kompleksowa ochrona ekosystemdw rzecznych i mokradtowych przed degradacja,

e zachowanie otwartej przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi.

Poziom lokalny:

e zachowanie wiodacej funkgji przyrodniczej obszaréw dolin rzecznych wraz wystepujacymi
na tych terenach zbiorowiskami roslinnymi uzytkowanymi jako taki i pastwiska, a takze
wilgotnymi zaroslami oraz lasami tegowymi i olsami,

e zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw tgk, mokradet i innych obszarow
utrzymujacych wysoka zdolnos$¢ retencyjnag ekosystemow,

e rozwdj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu
i przyjetych celéw ochrony,

e zachowanie wiodacej funkgji przyrodniczej komplekséw lesnych,

e stosowanie wskaznikow intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajacymi
w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkgji i przeznaczenia terenu,

e harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejacg zabudowa w obrebie okreslonych stref
funkcjonalnych poprzez stosowanie parametrow okreslajacych wielkos¢ i proporcje bryty

budynkdw,
e ograniczenie przeksztatcania terenéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
e dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektow

budowlanych w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejacych
struktur osadniczych,

e stosowanie wskaznikédw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajacymi z okreslonej funkgji i przeznaczenia terenu,

e zachowanie wiodacej funkcji komunikacyjnej obszaru (teren lotniska).
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7.9. Wptyw na klimat akustyczny

Wptyw planu ogdlnego na klimat akustyczny tyczy sie gtdwnie z mozliwoscig powstania nowej zabudowy
mieszkaniowej, a takze ustugowej, produkcyjnej, rolniczej. Imisja hatasu bedzie wigzaé sie przede
wszystkim z budowa nowych obiektéw i infrastruktury towarzyszacej. Zwiekszy sie réwniez liczba
pojazddw osobowych. Znaczny wptyw na klimat akustyczny beda miaty strefy w poblizu drég i wiekszych
miejscowosciach. Imisja poziomu hatasu bedzie duza w sasiedztwie stref komunikacji, ktére obejmuja
m.in. istniejace linie kolejowe. Zwiekszenie natezenia hatasu przewiduje sie takze wzdtuz projektowanych
toréw kolejowych realizowanych w ramach Centralnego Portu Komunikacyjnego, wzdtuz planowanej
obwodnicy Zamoscia a takze na terenie lotniska w Mokrem.

Wptyw na poziom hatasu bedzie miata mozliwo$¢ realizacji w niektérych strefach otwartych SO w profilu
dodatkowym terenu elektrowni wiatrowej.

Dla terendéw objetych w planach miejscowych zawarte beda przepisy dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu wedtug klasyfikacji rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska.

7.10.Wptyw na stan bezpieczenstwa i poziom promieniowania elektromagnetycznego

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, wystepujace w zwiazku z jej eksploatacja. W strefach
kontrolowanych od gazociggu wysokiego cisnienia wykluczono rozwoj zabudowy, zabezpieczono tez
pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napiec.

Forma planu ogdlnego sprawia trudno$¢ w okresleniu wpltywu promieniowania magnetycznego
na $rodowisko. W projekcie rysunku planu nie zawiera sie informacji dotyczacych szczegdtowego
przebiegu wszystkich linii elektroenergetycznych czy lokalizacji masztéw stacji bazowych, ktére sa
zrédtem promieniowania. Brak jest réwniez mozliwo$ci wprowadzenia zapisow dotyczacych obowiagzku
skablowania wybranych linii. Ponadto tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz
5000 m?, w tym bedace zrodtem promieniowania elektroenergetycznego, beda mogty by¢ lokalizowane
na wszystkich strefach planistycznych. Bardziej szczegétowe zapisy bedg zatem zawarte dopiero
w planach miejscowych. Wptyw ustalen planu ogdlnego ogranicza sie do wytyczenia strefy otwartej
na terenach niezagospodarowanych wzdtuz linii elektroenergetycznych oraz strefy infrastrukturalnej,
na ktérej znajduje sie stacja elektroenergetyczna, wptynie to na poziom promieniowania
elektromagnetycznego w najblizszej okolicy. Dodatkowo, w poblizu biogazowni w Biatobrzegach oraz
oczyszczalni sciekdbw przy granicy z miastem nie wyznaczano stref zwigzanych z nowa zabudowa
mieszkaniowa (uwzgledniono tylko istniejgcg zabudowe).

7.11.Podsumowanie przewidywanego wptywu realizacji ustalen projektu planu ogdélnego na
srodowisko

Ze wzgledu na fakt, ze plan ogdlny jest dokumentem, ktérego gtownym celem jest ustalenie
najwazniejszych zatozen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, a nie okreslenie konkretnych,
szczegdtowych ustalen i zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw to powyzsze podejscie
do formutowania ustalen planu ogdlnego sprawia, ze jest to dokument o waskim zakresie
merytorycznym i niskiej precyzji, a takze alternatywnym charakterze ustalef w zakresie funkgji, znaczaco
odbiegajacy charakterem i zawartosciag od wczesniej sporzadzanych dokumentdw planistycznych takich
jak studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie zapiséw planu ogolnego niemozliwe jest
jednoznaczne okresdlenie docelowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych
terenow.

W planie ogdlnym nie okresla sie réwniez dodatkowych zasad realizacji przysztych inwestycji, takich jak
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, ograniczenia i zakazy w zakresie inwestycji mogacych
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znaczaco oddziatywac na Srodowisko czy wytycznych w zakresie wyposazenia terenéw w infrastrukture
techniczna.

Poniewaz stopien szczegdtowosci niniejszej prognozy dostosowano do zawartosci i stopnia
szczegdtowosci projektowanego dokumentu, to jako podstawe do analiz prowadzonych w prognozie
przyjeto przede wszystkim: zasieg i profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych,
ze szczegblnym uwzglednieniem ustalen dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
rozgraniczenie terendw, na ktérych mozliwa bedzie realizacja zabudowy i terenéw otwartych z zakazem
zabudowy, zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy jako obszaru, na ktérym realizowana w przysztosci
zabudowa bedzie mogta powstawac na podstawie tzw. decyzji WZ.

W zwiagzku z powyzszym, w niniejszej prognozie, zwrécono szczegdlng uwage na fakt, ze przewazajaca
czes¢ gminy stanowig strefy otwarte — tereny otwarte z zakazem zabudowy obejmujgce m.in. pola
uprawne, istniejace lasy, wody, czy zieleh naturalna. Strefe te wyznaczono m.in. na wiekszosci terenéw
obszarow Natura 2000 oraz na przewazajgcym obszarze innych form ochrony przyrody, na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig i w innych rejonach gminy, gdzie wskazane bylo wprowadzenie
ograniczen w rozwoju zabudowy ze wzgledu na ochrone $rodowiska, w tym zdrowia i zycia ludzi.
Wyznaczenie stref otwartych (z zakazem zabudowy) wpltynie pozytywnie m.in. na ochrone obszaréw
objetych formami ochrony przyrody, zachowanie korytarzy ekologicznych, ochrone bioréznorodnosci,
fauny i flory, powierzchni ziemi, wéd powierzchniowych i podziemnych, krajobraz, czy klimat i stan
powietrza.

Z drugiej strony plan ogolny gminy Zamos$¢ wskazuje rézne strefy, w tym strefe ustugowa SU,
gospodarcza SP, czy wielofunkcyjne strefy z zabudowa mieszkaniowa (SJ i SW, SZ), w ktorych zaktada sie
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw lub obiektéw i urzadzen, w tym infrastrukturalnych, ktérych realizacja
zawsze powodowal bedzie negatywny wplyw na Srodowisko. Najwiekszy, negatywny wplyw
na srodowisko bedzie miato wprowadzanie nowej zabudowy na tereny dotychczas niezainwestowane.
Przeznaczanie kolejnych fragmentéw gminy pod zabudowe wptynie negatywnie m.in. na powierzchnie
ziemi, krajobraz, zasobnos¢ gleb oraz na ciaggtos¢ korytarzy ekologicznych, ograniczenie
bioréznorodnosci, w tym liczby gatunkdw roslin i zwierzat, a takze na klimat, stan powietrza. Zauwazalne
rowniez beda uciagzliwosci wynikajace ze zwiekszonego hatasu i promieniowania elektromagnetycznego.

Mniejszy wptyw na Srodowisko bedzie miato wprowadzanie zabudowy polegajace na uzupetnianiu
istniejgcych struktur osadniczych. Realizacja zabudowy w strefach, ktére stanowig dopetnienie
istniejgcych miejscowosci, w mniejszym stopniu wptywaé bedzie na fragmentacje krajobrazu,
zanieczyszczenie ziemi i wod ze wzgledu na mozliwosé przytaczenia do istniejacych sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych, czy zanieczyszczenia powietrza oraz hatas ze wzgledu na kumulowanie zabudowy
w sgsiedztwie obiektéw ustug spotecznych i komercyjnych, co ogranicza liczbe podrozy
samochodowych.

Z prognozy wynika, ze najwiekszy negatywny wptyw na srodowisko bedzie miata realizacja zabudowy
na terenie strefy gospodarczej SP przede wszystkim wzdtuz toréw kolejowych i przy stacji towarowej
Zamos¢ Bortatycze LHS oraz w strefach goérnictwa SG zlokalizowanych w réznych czesciach gminy.
Wyznaczenie terendédw do powierzchniowej eksploatacji zt6z bez watpienia stanowi zagrozenie
dla powierzchni ziemi, ktéra zostanie zniszczona podczas wydobycia, wydobycie wptynie rowniez
negatywnie na krajobraz i biordéznorodnos¢ i bedzie stanowito zagrozenie dla jakosci wod. Z kolei
wprowadzenie terendéw produkcji, w tym hal i magazyndw o intensywnych wskaznikach
zagospodarowania i niskim udziale powierzchni biologicznie czynnej, spowodowaé moze zauwazalny
wplyw na uksztattowanie powierzchni ziemi i krajobraz, a takze negatywnie wplynaé na gleby,
ograniczenie bioréznorodnosci, czy warunki aerosanitarne. Nalezy jednak zauwazy¢, ze zasieg niektorych
stref gérnictwa SG oraz gospodarczych SP wynika z ustalefh obowiagzujacych plandéw miejscowych.

Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na fakt, ze w gminie Zamo$¢ bardzo popularnym instrumentem
do realizacji inwestycji stata sie w ostatnich latach decyzja o warunkach zabudowy. Gmina nie ma
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mozliwosci wydania decyzji negatywnej ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, czy srodowiskowe
(jak np. brak sieci wodociggowej, czy kanalizacyjnej). Popularnos¢ instrumentu decyzji WZ spowodowata,
ze na terenie gminy Zamos¢ wydane zostaty liczne decyzje, ktérych realizacja spowoduje znaczne
rozproszenie zabudowy, a co za tym idzie zagrozenie dla srodowiska. Zabudowa rozproszona, z reguty
nie jest przytaczana do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, nie uwzglednia lokalnych
i ponadlokalnych ciggéw przyrodniczych i czesto wkracza na tereny atrakcyjne przyrodniczo
i krajobrazowo oraz na obszary o wysokiej bioréznorodnosci. W zwigzku z powyzszym uchwalenie planu
ogo6lnego gminy bedzie miato pozytywny wptyw na Srodowisko ze wzgledu na fakt, ze ograniczy
mozliwos¢ wydawania decyzji WZ wytacznie do wskazanego w planie ogdlnym obszaru uzupetnienia
zabudowy. Z kolei ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko wynikaé¢ bedzie réwniez
z ograniczenia obszaru uzupetnienia zabudowy, w tym na terenach otwartych charakteryzujacych sie
szczegdlnymi walorami przyrodniczymi jak np. wystepowanie terendéw lesnych, wéd, form ochrony
przyrody, gruntéw rolnych klas rolnych I-Ill, terendw szczegdlnie zagrozonych powodzig, obszarow
ochrony uje¢ wod oraz krajobrazéw priorytetowych.

Pomimo, ze zakres planu ogdlnego nie pozwala na precyzyjne okreslenie oddziatywan na poszczegdlne
komponenty srodowiska to analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na Srodowisko wykazata,
ze dokument ten bedzie wptywat na srodowisko w sposéb posredni. W prognozie przyjeto, ze w strefach
umozliwiajacych rozbudowe istniejacej i lokalizacje nowej zabudowy bedzie wystepowato state
oddziatywanie na srodowisko, wynikajace z realizacji budynkoéw, utwardzen i infrastruktury technicznej.
Oddziatywania te beda bardziej intensywne w strefach, w ktérych ustalone beda bardziej intensywne
wskazniki zagospodarowania, a w szczegdlnosci minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na bardzo niskim poziomie.

W planie ogdlnym dopuszczono mozliwosc¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i uwzglednienie juz tej
istniejgcej w obszarze Natura 2000 i otulinie Roztoczanskiego Parku Narodowego ze wzgledu na dalszy
rozwoj gminy. Uwzgledniono takze zabudowe istniejgcga w otulinie Skierbieszowskiego Parku
Krajobrazowego. Nowa zabudowa bedzie jednak ograniczona przez zmniejszenie wskaznikdéw
dotyczacych maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy, udziatu
powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu terendw biologicznie czynnych. Zabudowe dopuszczono
tylko w miejscach, gdzie stanowi¢ bedzie ona uzupetnienie istniejacych struktur osadniczych, gtéwnie
wzdtuz drég. Moze to wptynaé negatywnie na obszary objete forma ochrony przyrody, lecz zastosowane
wskazniki i racjonalne wyznaczenie stref z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej, ma w jak
najmniejszym stopniu ingerowac w krajobraz i wystepujaca flore i faune.

Biorac pod uwage zakres tematyczny i charakter dokumentu, jakim jest plan ogdlny, mozna zatozy¢, ze
dokument ten, w sposdb posredni, wyznacza ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, nie przewiduje sie jednak, aby jego ustalenia byty zrodiem
znaczacych oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych, skumulowanych, krétkoterminowych,
srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru.

8. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, ze zgodnie z Konwencja o ocenach
oddziatywania na Srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko nie zachodza przestanki do przeprowadzenia
transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Proponowany podziat na strefy planistyczne oraz
ustalone w nich wskazniki, a takze realizacja projektu planu ogdlnego nie bedzie prowadzi¢ do powstania
oddziatywan transgranicznych.
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9. Propozycje rozwiazan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne

7

Ustalenia planu ogdlnego cechuja sie niskim stopniem szczegdtowosci i waskim zakresem
merytorycznym, ktory scisle okreslono w przepisach z zakresu planowania przestrzennego. Nie zawiera
precyzyjnego okreslenia kierunku przeksztatcenia poszczegélnych terendéw czy doktadnych wytycznych
w zakresie charakteru inwestycji dopuszczonych jego zapisami. Dziatania zapobiegajace i ograniczajace
potencjalne negatywne oddziatywanie planu ogdlnego na srodowisko w pierwszej kolejnosci powinny
zosta¢ podjete przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przy sporzadzaniu tych dokumentéw nalezy dazy¢ do precyzyjnego rozdzielenia terendw o réznym
przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania. Przy projektowaniu planéw miejscowych nalezy
wykluczaé rozmieszczenie jako sasiadujacych konfliktowych funkcji, w szczegdlnosci uniemozliwiajac
lokalizacje obiektow generujacych ucigzliwosci w poblizu zabudowy mieszkaniowej. Nalezy réwniez
dazy¢ do doprecyzowania linii rozgraniczajacych tereny z mozliwoscia zabudowy i tereny otwarte,
dostosowujac je do zasiegu istniejacej zabudowy i potozenia wzgledem obiektow i obszaréw cennych
przyrodniczo. Zasieg i uktad terendw zabudowanych powinien umozliwia¢ utrzymanie powigzan miedzy
potaciami terendw otwartych, w sposéb pozwalajgcy na przemieszczanie sie duzych zwierzat. W planach
miejscowych obejmujacych tereny w strefie otwartej istotne bedzie okreslenie charakteru terenu
niezabudowanego, uwzgledniajacego konieczno$¢ ochrony gruntéow lesnych przed wylesieniem
i zachowania uzytkéw zielonych w dolinach tabunki i Topornicy.

Przyktadowym rozwigzaniem, majacym na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywah na srodowisko, byto ograniczanie obszaru uzupetnienia
zabudowy na terenach otwartych charakteryzujacych sie szczeg6Inymi walorami przyrodniczymi, w tym
wystepowaniem wiekszych terendw lesnych, wod, form ochrony przyrody, gruntdw rolnych klas rolnych
[-1ll, terendw szczegdlnie zagrozonych powodzig, obszarach ochrony uje¢ wéd oraz krajobrazami
priorytetowymi. Kolejnym krokiem byto okreslenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnych na poziomie 30-75% w strefach zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg i mniejszych
wskaznikow PBC w strefach gospodarczych siegajacych czasem 10%.

Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy okreslane w planach miejscowych
i w decyzjach o warunkach zabudowy powinny uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania i cechy istniejacej
zabudowy na terenie i w jego sasiedztwie. Dla wiekszo$ci obszarow w gminie wskazniki powinny by¢
ekstensywne i uniemozliwia¢ nadmierne uszczelnianie powierzchni ziemi oraz powstanie zabudowy
o kubaturze badZ estetyce naruszajacej lokalny krajobraz. W planach miejscowych i decyzjach
o warunkach zabudowy nalezy zawrze¢ takze dodatkowe wymagania w zakresie ochrony srodowiska
i dziedzictwa kulturowego, a takze infrastruktury technicznej. Ustalenia te powinny by¢ dostosowane
do charakterystyki poszczegdlnych dziatek budowlanych, a ich sformutowanie powinno by¢
poprzedzone m.in. analiza istniejacych waloréw przyrodniczych obszaru, w tym oceng istniejacego
drzewostanu i grup zieleni.

W przypadku lokalizacji obiektow stuzacych produkgji energii z odnawialnych zrédet energii, w planie
miejscowym nalezy precyzyjnie okresli¢ granice terenu przeznaczonego na cele produkgji energii
i sformutowa¢ dodatkowe wymagania stuzace ochronie ptakédw przed potencjalnym negatywnym
oddziatywaniem urzadzen.

W przypadku wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, dotyczacej przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslone w niej zostang nakazy w zakresie wprowadzenia
rozwigzan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne negatywne oddziatywanie
na srodowisko. W ocenach oddziatywania na Srodowisko prowadzonych dla elektrowni wiatrowych
w gminie wskazane bedzie szczegdlne przeanalizowanie oddziatywania inwestycji na krajobraz i faune.

Projekt planu ogdlnego zostat sporzadzany w sposob kompleksowy kierujgc sie ograniczeniem
negatywnego wptywu postanowien planu na srodowisko przyrodnicze.

STRONA | 91



10. Propozycje rozwiazan alternatywnych

W przypadku planu ogdlnego gminy Zamos$¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych
w projekcie dokumentu majg stuzy¢ przede wszystkim zmniejszeniu presji na tereny otwarte,
w szczegolnosci na obszary objete formami ochrony przyrody. W planie ogélnym mozliwe jest np.
wyodrebnienie gtéwnych ciekéw (kabunki i Czarnego Potoku jako oddzielnej strefy otwartej, w ktorej
minimalny wskaznik udziatu terenéw biologicznie czynnych wyniesie 100%.

Nalezy jednak pamieta¢, ze plan ogdlny nie zawiera precyzyjnych ustalen w zakresie przeznaczenia
terenu i wymagan dla przysztych inwestycji prowadzonych w jego obszarze. Jak wspomniano w rozdziale
3.1.3, jego ustalenia maja charakter ramowy i istnieje wiele wariantow ich uwzglednienia w dokumentach
planistycznych nizszego rzedu. Ze wzgledu na liczne sposoby, w jakie postanowienia planu ogdlnego
moga by¢ transponowane do planéw miejscowych, doktadne przewidzenie oddziatywania ustalen
dokumentu na srodowisko nie jest mozliwe. Rozwiazania alternatywne, okreslone w niniejszej prognozie,
moga by¢ wprowadzane réwniez na etapie uchwalania plandw miejscowych, w ramach dziatan
zapobiegajacych i ograniczajacych negatywne oddziatywanie dokumentu na $rodowisko. Ponadto,
w przypadku inwestycji nalezacej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, przeprowadzona zostanie ocena oddziatywania na srodowisko, prowadzona w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony S$rodowiska, przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagane rowniez dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
Ocena oddziatywania na $rodowisko pozwala na wybranie wariantu realizacji inwestycji o mozliwie
najmniejszym negatywnym oddziatywaniu na srodowisko oraz na wskazanie kompensacji przyrodniczej
lub dziatan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie i monitorowanie oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

Dla stanu ochrony srodowiska korzystne moze by¢ tez catkowite wykluczenie mozliwosci prowadzenia
inwestycji z zakresu powierzchniowej eksploatacji surowcédw i produkgji energii z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru lub promieniowania stonecznego. Bytoby to jednak sprzeczne
z zasada zrownowazonego rozwoju, obligujacg do optymalnego wykorzystania zasobow Srodowiska
z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego oraz potrzeb zwigzanych
z dobrostanem ludzi, w tym z rozwojem spotecznym i gospodarczym. Nie uwzgledniatoby réwniez
istniejacego zagospodarowania terenu objetego analizowanym dokumentem. Ponadto, na cele
wspomnianych inwestycji w projekcie planu ogdlnego przeznaczono niewielkie obszary. Wykluczono
mozliwos¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych na rozlegtych terenach otwartych
w otulinie Roztoczanskiego Parku Narodowego i w sasiedztwie siedlisk cennych gatunkéw ptakdw,
uwzgledniajgc cele ochrony form ochrony przyrody ustanowionych w gminie.

11. Trudnosci pr. i nikajace z charakteru dokumentu

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko ustaled planu ogoélnego nie
napotkano powazniejszych trudnosci wynikajacych z niedostatkdéw techniki lub luk we wspodtczesnej
wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych kierunkéw oraz charakteru oddziatywan na srodowisko
realizacji projektu planu. Problematycznym byto jednak szczegotowe okreslenie wptywu realizacji planu
ogolnego na komponenty Srodowiska ze wzgledu na zbyt ogdlny charakter dokumentu. Natomiast
w dokumencie prognozy oddziatywania na srodowisko nie ma mozliwosci przeanalizowania wszystkich
wariantow przysztych przeksztatcen ze wzgledu na mnogos¢ dopuszczalnych profili podstawowych
i dodatkowych zawartych w strefach planistycznych.
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12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektowanego planu ogoélnego

Plan ogdlny gminy ma charakter ramowy. Nie jest mozliwe przewidzenie doktadnego kierunku zmian
w zagospodarowaniu poszczegolnych terendw w gminie, ktére moga wystapi¢ po uchwaleniu tego
dokumentu, a wiec tez rodzaju i miejsca wystepowania potencjalnych oddziatywan na $rodowisko.
Mozliwe oddziatywania moga miec rézny zasieg — gtdéwnie miejscowy lub lokalny, ale bez watpienia beda
ze soba wzajemnie powigzane. Ponadto nalezy monitorowa¢ zmiany zachodzace w miejscach
o szczegblnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, dla ktérych nie ma obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dlatego wydawane decyzje o warunkach
zabudowy i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ ustalenia planu
ogolnego. W ramach dokumentdédw o zasiegu miejscowym sporzadzane sg prognozy oddziatywania
na srodowisko, ktore precyzyjnie moga okreslic skutki uchwalenia planu w poréwnaniu do POG.
Realizacja nowych inwestycji powinna by¢ monitorowana co kilka lat w ramach analiz zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w celu oceny aktualnosci planu ogdélnego oraz planéw
miejscowych. Ze wzgledu na charakter projektowanego planu ogdlnego i duzy obszar objety jego
ustaleniami, wtasciwg metoda prowadzenia monitoringu skutkéw realizacji jego postanowien jest
wykorzystanie standardowych metod monitoringu stanu ochrony srodowiska, okreslonych w przepisach
z zakresu ochrony érodowiska i Inspekcji Ochrony Srodowiska.

Panstwowy Monitoring Srodowiska prowadzony jest przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.
Zadania w zakresie monitorowania stanu srodowiska beda realizowane m.in. w ramach monitoringu wod,
jakosci powietrza, klimatu akustycznego czy pdl elektromagnetycznych. Badania i analizy w ramach
monitoringu stanu $rodowiska sa prowadzone systematycznie. Wieloletnia ciagtos¢ pozyskiwania
i opracowania danych pozwala na wiasciwe zilustrowanie zmian zachodzacych w Srodowisku i ocene
stanu funkcjonowania jego poszczeg6lnych elementow.

Sposdb prowadzenia monitoring stanu srodowiska w odniesieniu do celéw ochrony obszaréw Natura
2000 okreslaja plany ochrony i plan zadan ochronnych. W dokumentach tych okresla sie dziatania
ochronne dotyczace monitoringu stanu przedmiotéw ochrony i monitoringu celéw dziatan ochronnych
oraz wskazuje sie podmioty odpowiedzialne za wykonanie tych dziatan. Dane z monitoringu stanu
przedmiotéw ochrony obszaréw Natura 2000 pozwola na posrednie okredlenie wptywu postanowien
planu ogdlnego na obszary chronione.

13. Podsumowanie i streszczenie

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen planu ogdlnego gminy Zamos$¢ zostata sporzadzona
w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Ma na celu okreslenie wptywoéw srodowiskowych mogacych powstac
wskutek uchwalenia planu ogdlnego gminy Zamo$¢, sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr LXIV/616/24 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdélnego gminy Zamosc.

Stan istniejacy Srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis takich elementoéw jak:
geologiczna i rzezba terenu, wody powierzchniowe, wody podziemne, gleby, klimat, powietrze, hatas,
promieniowanie elektromagnetyczne, fauna, flora, powiazania przyrodnicze, walory krajobrazowe
i formy ochrony przyrody oraz istniejgce zagrozenia dla stanu i funkcjonowania srodowiska, w tym takze
problemy ochrony srodowiska.

W dalszej czesci prognozy przeprowadzono analize potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku
braku realizacji postanowien planu ogdlnego. W przypadku nieuchwalenia planu ogdlnego gminy
Zamos$¢ — z dniem 1 wrzesnia 2026 r. wygasnie obowigzujace Studium i nie bedzie mozna uchwalac
nowych planéw miejscowych oraz zmienia¢ obowiazujacych, nie bedzie mozna réwniez wydawaé
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nowych decyzji o warunkach zabudowy. Nowa zabudowa bedzie mogta sie rozwija¢ na podstawie
obowigzujgcych planéw miejscowych. Brak mozliwosci uchwalania planéw miejscowych dla wiekszosci
terendw w gminie negatywnie wptynie takze na stan ochrony najcenniejszych obszaréw i obiektow. Plan
miejscowy moze okresla¢ przeznaczenie nie tylko terenéw zabudowanych, ale tez terendéw otwartych.
Jego ustalenia moga zabezpiecza¢ wybrane obszary przed zabudowa, wyznaczac rezerwe terenu pod
wody powierzchniowe czy okresla¢ charakter terendw zieleni. W planie miejscowym mozna zawrzec
réwniez inne rozstrzygniecia, jak na przyktad ochrone wybranych drzew lub grup zieleni, obowigzek
realizacji nasadzen przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej czy ciagdéw zieleni przy budowie drdg.
Ponadto, zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, ustalenie ochrony w planie miejscowym, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest jedna z form ochrony zabytkéow. W przypadku
Znaczacego ograniczenia uchwalania planéw miejscowych, bedacego skutkiem nieuchwalenia planu
0golnego, nie bedzie mozliwosci skorzystania ze wspomnianych narzedzi stuzacych ochronie zabytkéw
i przyrody.

W niniejszej prognozie dokonano takze wieloczynnikowej analizy wptywu ustalen planu ogdlnego
na $rodowisko, z uwzglednieniem takich elementéw srodowiska, jak: warunki zycia i zdrowia ludzi,
bioréznorodnos¢, fauna i flora, obszary objete formami ochrony przyrody, ziemia i gleby, srodowisko
wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i wody podziemne, stan powietrza, klimat i adaptacja do zmian
klimatu, zabytki i dobra materialne, krajobraz, klimat akustyczny, promieniowanie elektromagnetyczne.

W prognozie stwierdzono, ze projekt planu ogdlnego cechuje sie zwieztg forma i waskim, precyzyjnie
okreslonym zakresem merytorycznym. Omawiany dokument nie zawiera precyzyjnych ustalen w zakresie
przeznaczenia terenu i wymagan dla przysztych inwestycji prowadzonych w jego obszarze. Tereny
w strefach planistycznych wyznaczonych w projekcie docelowo moga zostaé zagospodarowane na wiele
sposobdéw, o réznym oddziatywaniu na $Srodowisko. Ponadto, zapisy planu ogdélnego nie moga
obejmowac regulacji szczegdlnie istotnych dla ochrony srodowiska, takich jak ograniczenia i zakazy
w zakresie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zasady
uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng czy zasieg i szczegdlne zasady zagospodarowania
obszaréw korytarzy ekologicznych. Badajac potencjalny wptyw ustalen planu ogdélnego na srodowisko
w prognozie, oparto sie na zawartych w nim podstawowych dyspozycjach przestrzennych,
a w szczegdlnosci na sposobie rozdzielenia stref z zakazem zabudowy i z mozliwoscig lokalizacji
zabudowy. Doktadniejsze rozstrzygniecia w zakresie przeznaczenia terendéw i zasad ich
zagospodarowania zostang ustalone przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych prowadzona bedzie strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
W zwigzku z powyzszym postuluje sie, aby po uchwaleniu planu ogélnego Gminy Zamos¢ sporzadzone
zostaty plany miejscowe dla wybranych rejonéw gminy w celu ich ochrony przed realizacjg wydanych
decyzji WZ, ktére stanowi¢ moga zagrozenie dla ochrony srodowiska.

Pomimo, ze zakres planu ogdlnego nie pozwala na precyzyjne okreslenie oddziatywan na poszczegdlne
komponenty sSrodowiska to analiza przewidywanych oddziatywan na srodowisko wykazata, ze dokument
ten bedzie wptywat na Srodowisko w sposédb posredni. Wyznaczenie stref otwartych (z zakazem
zabudowy) wptynie pozytywnie m.in. na ochrone obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
zachowanie korytarzy ekologicznych, ochrone biordéznorodnosci, fauny i flory, powierzchni ziemi, wéd
powierzchniowych i podziemnych, krajobraz, czy klimat i stan powietrza. Z kolei przeznaczanie kolejnych
fragmentéw gminy pod zabudowe wptynie negatywnie m.in. na powierzchnie ziemi, krajobraz,
zasobnos$¢ gleb oraz na ciggtosc korytarzy ekologicznych, ograniczenie bioréznorodnosci, w tym liczby
gatunkow roslin i zwierzat, a takze na klimat, stan powietrza, uciagzliwosci wynikajace ze zwiekszonego
hatasu i promieniowania elektromagnetycznego. Najwiekszy negatywny wptyw na srodowisko bedzie
miata realizacja zabudowy na terenie stref gospodarczych SP oraz w strefach gérnictwa SG. Wyznaczenie
terendw do powierzchniowej eksploatacji zt6z bez watpienia stanowi zagrozenie dla powierzchni ziemi,
ktéra zostanie zniszczona podczas wydobycia, wydobycie wptynie rowniez negatywnie na krajobraz
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i bioréznorodnos¢ i bedzie stanowito zagrozenie dla jakosci wod. Z kolei wprowadzenie rozlegtych
terendéw ustug, i produkcji, w tym hal i magazynéw o intensywnych wskaznikach zagospodarowania
i niskim udziale powierzchni biologicznie czynnej, spowodowaé moze zauwazalny wptyw na
uksztattowanie powierzchni ziemi i krajobraz, a takze negatywnie wptynaé na gleby, ograniczenie
bioréznorodnosci, czy warunki aerosanitarne.

Ze wzgledu na charakter planu ogdlnego nie jest mozliwe doktadne okreslenie wptywu realizacji jego
ustalen na srodowisko. Stwierdzono jednak, ze nie przewiduje sie, aby jego ustalenia byty zrodiem
znaczacych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego
obszaru.
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Uchwata Nr LII/759/2023 Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 11 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia ,Programu
ochrony $rodowiska wojewddztwa lubelskiego 2030 wraz z zatacznikiem;

Uchwata Nr LXIV/616/24 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
0gdblnego gminy Zamos¢;

Uchwata nrXI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. wsprawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego wraz z zatacznikami;

Uchwata Nr LXXXII/1734/2016 z dnia 16 lutego 2016 r. w sprawie wykonania Audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubelskiego;
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42.

43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.

50.
51.
52.
53.
54.

Uchwata Nr XXVII/439/2020 Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granicy
aglomeracji Zamos¢;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska wraz z aktami wykonawczymi;

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisko i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wraz z aktami wykonawczymi;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Ustawa z dnia 20 lipca 1991 . o Inspekcji Ochrony Srodowiska;

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne wraz z aktami wykonawczymi;

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych wraz z aktami wykonawczymi;

Zawiadomienie o wydaniu decyzji w sprawie wydania pozwolenia wodnoprawnego dla Gminy Zamos$¢ na wykonanie
urzadzenia wodnego — studni gtebinowej o gteb. 50 m w m. Ptoskie oraz szczegd6lne korzystanie z wdd w zakresie poboru
wody podziemnej z ujecia dla potrzeb wodociagu. Decyzja Starosty Zamojskiego znak: RO$.6341.53.2017 z dnia 09.10.2017 r.

Strony internetowe:

55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.

https://apgw.gov.pl/pl/lll-cykl-materialy-do-pobrania

https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis

https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/

https://czystepowietrze.gov.pl/wazne-komunikaty/ranking-gmin
https://experience.arcgis.com/experience/2a0e494ee3af4676b54215222bff2763/page/Mapa?org=umwl
https://gminazamosc.pl/2021/gminny-punkt-konsultacyjno-informacyjny-programu-czyste-powietrze/
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

https://koleo.pl/dworzec-pkp/zamosc/odjazdy

https://mapa.korytarze.pl/

https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/gosc/?locale=pl
https://roztoczanskipn.pl/pl/45-aktualnosci/501-transgraniczny-rezerwat-biosfery-roztocze
https://umwl.bip.lubelskie.pl/index.php?id=936&action=details&document_id=2282786
https://www.geoportal.gov.pl/

https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
https://www.pgi.gov.pl/psh/zadania-psh/8913-zadania-psh-jcwpd.html
https://zenodo.org/records/14745285

Pozostate zrédta:

71.

Dane udostepnione z powiatowego panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
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https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
https://experience.arcgis.com/experience/2a0e494ee3af4676b54215222bff2763/page/Mapa?org=umwl
https://isok.gov.pl/hydroportal.html
https://mapa.korytarze.pl/
https://roztoczanskipn.pl/pl/45-aktualnosci/501-transgraniczny-rezerwat-biosfery-roztocze
https://umwl.bip.lubelskie.pl/index.php?id=936&action=details&document_id=2282786
https://www.geoportal.gov.pl/
https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
https://zenodo.org/records/14745285

15. Spis rycin, tabel, zdjec

Spis rycin:

Ryc. 1. Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej w PZPWL

8

Ryc. 2. Powigzania przyrodnicze na terenie Gminy Zamos$¢ wg PZPWL
Ryc. 3. Zasoby naturalne na terenie Gminy Zamos¢ wg PZPWIL

10
11

Ryc. 4. Zidentyfikowane typy i podtypy krajobrazéw oraz krajobrazy priorytetowe w okolicy gminy Zamosé¢ wg Audytu

krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego
Ryc. 5. Obraz modelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Zamosé
Ryc. 6. Uwarunkowania przyrodnicze rozpoznane w modelu funkcjonalno-przestrzennym

13
25
26

Ryc. 7. Ustalenia planu ogdlnego a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — przyktadowe tereny funkcjonalne mozliwe

do wyznaczenia w planie miejscowym

29

Ryc. 8. Ustalenia planu ogdlnego a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — przyktadowe tereny funkcjonalne mozliwe

do wyznaczenia w planie miejscowym
Ryc. 9. Wewnetrzne i zewnetrzne powigzania przyrodnicze obszaru objetego projektem planu ogélnego
Ryc. 10. Podziat obszaru na makroregiony i mezoregiony
Ryc. 11. Mapa litogenetyczna wraz ze ztozami kopalin
Ryc. 12. Hipsometria
Ryc. 13. Grunty rolne klas I-11l
Ryc. 14. Klasy bonitacyjne gleb uzytkdw rolnych
Ryc. 15. Mapa glebowo-rolnicza
Ryc. 16. Ocena warunkéw budowlanych
Ryc. 17. Wody powierzchniowe, tereny podmokte oraz JCWP rzeczne
Ryc. 18. Obszar opracowania planu ogdlnego na tle JCWPd wraz z zasobnosciag
Ryc. 19. Formy ochrony przyrody w gminie Zamos¢ oraz Transgraniczny Rezerwat Biosfery ,Roztocze” (TBR)......ccccccomveveuecervennerenns
Ryc. 20. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw i ewidencji
Ryc. 21. Nachylenie terenu
Ryc. 22. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny w rejonie gminy Zamos¢
Ryc. 23. Pierwszy poziom wodonosny — wystepowanie i hydrodynamika w rejonie gminy Zamos¢
Ryc. 24. Obszary ochronne GZWP w rejonie gminy Zamos¢
Ryc. 25. Obszary zagrozone powodzig z prawdopodobienstwem wystapienia 10%, 1%, 0,2%
Ryc. 26. Mapa imisji hatasu LDWN (droga krajowa nr 17 odcinek Sitaniec-Zamos¢)
Ryc. 27. Mapa imisji hatasu LDWN (droga krajowa nr 17 odcinek Jatutéw-Zamosc¢)
Ryc. 28 Mapa immisji hatasu LDWN (droga krajowa nr 74 odcinek Zawada-Zamos¢)
Ryc. 29. Obiekty stwarzajace zagrozenie wystepowania promieniowania elektromagnetycznego lub ryzyko wystapienia awarii ..

Spis tabel:

Tab. 1. Wnioski i rekomendacje dotyczace typow krajobrazu wystepujacych w gminie Zamos¢é
Tab. 2. Wnioski i rekomendacje dla krajobrazu priorytetowego o kodzie 06-343.22-A1 oraz 06-343.19-14
Tab. 3. Cele ochrony okreslone w dokumentach miedzynarodowych i krajowych i sposéb ich uwzglednienia w planie ogélnym.
Tab. 4. Struktura gruntéw rolnych
Tab. 5. Dane dla GZWP nr 407
Tab. 6. Obszarowe formy ochrony na terenie gminy Zamos¢ i ich cele ochrony.
Tab. 7. Informacje o stanie JCWP

Spis zdjec:

Zdj. 1. tabunka w okolicach Pnidéwka (kwiecien 2025)
Zdj. 2. Topornica w okolicach Skokdéwki (kwiecien 2025)
Zdj. 3. Stawy w okolicy Topornicy (kwiecien 2025)
Zdj. 4. Pola uprawne w gminie Zamos¢ (kwiecien 2025)
Zdj. 5. Pola uprawne w gminie Zamos¢ (kwiecien 2025)
Zdj. 6. Napowietrzne linie elektroenergetyczne w poblizu zabudowy w Kalinowicach (kwiecien 2025)
Zdj. 7. Napowietrzne linie elektroenergetyczne w poblizu zabudowy (kwiecien 2025)

30
41
42
43
44
45
47
48
49
51
52
55
62
63
67
68
69
70
74
74
75
77

20
22
39
46
52
56
65

50
50
50
60
60
76
76



Zalacznik: Oswiadczenie kierujacej zespotem sporzadzajacym

Otrebusy 12.08.2026 r.
miejscowos¢ i data

OSWIADCZENIE KIERUJACEJ ZESPOLEM SPORZADZAJACYM PROGNOZE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na Srodowisko do miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2026 r.
poz. 670).

Jednoczednie oswiadczam, ze jestem $Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PLANU OGOLNEGO GMINY ZAMOSC

Zalacznik: Informacja o zespole autorskim

Otrebusy 12.08.2026 r.
miejscowos¢ i data

Prognoze sporzadzit zespdt autorski w sktadzie:

mgr inz. arch. kraj. Katarzyna Zantonowicz
— kierujaca zespotem sporzadzajacym prognoze ,
pZ

mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
inz. Karolina Proszowska

mgr inz. Eliza Szulborska

mgr Daniel Czajkowski

inz. Jakub Ramotowski

inz. arch. Adam Morawski
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