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1. WSTEP

»dtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos$¢”
opracowano w Zamojskich Pracowniach Konserwacji Zabytkéw pod nadzorem V- Prezesa Dyrektora
do spraw naukowo-konserwatorskich mgr inz. arch. Jana Radzika przez Zespot autorski: mgr inz. arch.
Krystyne Kusmierz — projektant wiodacy, mgr Jadwige Cwik, mgr inz. Matgorzate Skowronska, mgr
Iliang Zawadzka-Gorska i Ann¢ Gorska-Popik.

Zatwierdzone zostato uchwalg nr XXX/261/98 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 16 czerwca 1998r.
Rozwo6j gminy dos¢ dynamiczny, spowodowal, ze wyzej wymienione ,,Studium” w znacznej czgsci
zdezaktualizowalo si¢ na calym obszarze gminy i wymagana jest jego korekta.

Umozliwi to przystgpienie do opracowan migjscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw dynamicznie rozwijajacych si¢ oraz wymagajacych szczegdtowych
Opracowan.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Zamos$¢ uchwatami nr XXXI1V/231/2005 z dnia 08 lipca
2005r. i nr X LV/313/2006 z dnia 31 maja 2006r. przystgpita do opracowania zmian ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos$¢”.

Zmiany w ,Studium” wymagaja nowej redakcji ,,Kierunkow zagospodarowania

przestrzennego” zarowno tekstu jak i mapy w skali 1:10000.
Autorami zmiany [pierwszej]* edycji ,,Studium” sa mgr Iliana Zawadzka-Goérska — projektant wiodacy
nr upr 363/88 cztonek Izby Urbanistow nr WA 242, mgr inz. Barbara Strzemecka-Gromek, mgr Zofia
Kurek, a [drugiej]* i [trzeciej]* mgr Iliana Zawadzka-Goérska i mgr Anna Goérska-Popik, [czwartej]*
mgr Iliana Zawadzka Gorska i Monika Bargiel, A-Z Pracownia Ksztaltowania Przestrzeni Anna
Chrzanowska, Zbigniew Borchulski [piatej] i dr inz. arch. Andrzej Zastawnik [szostej]

Zachowano podziat gminy na strefy i obszary, a w podziale na tereny wprowadzono niewielkie
konieczne korekty. Zachowano roéwniez te wszystkie elementy z zakresu ochrony srodowiska, kultury,
prognoz demograficznych, mieszkalnictwa, infrastruktury spotecznej oraz technicznej itp., ktore sig¢
nie zdezaktualizowaty. Cze$¢ rozdziatdéw przeredagowano, a nieaktualne opracowano nha nowo
w oparciu o aktualne dane. [W tekScie drugiej edycji zmian ,,Studium” wprowadzone zmiany
wskazano czcionka — koloru niebieskiego]?

Na rysunku ,,Studium” zmiany terenowe pokazane sg kolorem o jasniejszej tonacji.
Wprowadzono roéwniez nowe oznaczenia liniowe 1 terenowe zgodnie z poszerzong legenda,
[a w edycji trzecie zmiany wykazano nowa czcionka koloru rézowego]®, [w czwartej edycji zmiany
wykazano nowa czcionka koloru fioletowego]*

Wprowadzono zaréwno w tek$cie jak i na mapie nowe elementy zaréwno z zakresu ochrony
srodowiska, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, ktére wynikly z wnioskow
administracji panstwowej, samorzadowe;j, instytucji oraz os6b prawnych i fizycznych.

[Wprowadza si¢ zmiany w ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zamos$¢” uchwalonego Uchwatg nr XXX/261/98 Rady Gminy Zamos¢ z dnia
16 czerwca 1998r. ze zmianami, w oparciu o Uchwaty Rady Gminy Zamos$¢ w sprawie przystapienia
do opracowania zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamos$¢™:

1) nr XX/198/12 z dnia 30 maja 2012r.,
2) nr XXV11/288/12 z dnia 27 grudnia 2012r.,
3) nr XXXV/335/13 z dnia 24 lipca 2013r.,
Wprowadzane zmiany dotycza powiekszenia terenéw zabudowy w miejscowosciach:

- Ploskie — zabudowa mieszkaniowa z ustugami o pow. ok. 26ha

- Sitaniec (obreb Sitaniec Blonie)— zabudowa mieszkaniowa z ustugami o pow. ok. 7ha

- Kalinowice — zabudowa mieszkaniowa z ustugami o pow. ok. 20ha

zmiana wprowadzona uchwata Nr IV/23/2007 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 31 stycznia 2007r.
zmiana wprowadzona uchwala Nr XXI1/231/2008 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 30 czerwca 2008r.
zmiana wprowadzona uchwata Nr XXVIII/346/2008 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 29 grudnia 2008r.
zmiana wprowadzona uchwata Nr X/91/11 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 12 sierpnia 201 1r.
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- Wolka Panienska — zabudowa mieszkaniowa z ustugami o pow. ok. 3ha

- Lipsko (obrgb Topornica)— zabudowa mieszkaniowa z ustugami 0 pow. ok. 1,5ha

- Szopinek — zabudowa mieszkaniowa z ustugami.
Wyzej wymienione zmiany dotyczace wskazania terenow wprowadza si¢ na rysunku pt. ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zamos¢” w skali 1:10000.
oraz wszystkie w tekscie pt. ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zamo$¢ - Kierunki i Zasady Zagospodarowania Przestrzennego”- kolorem
zielonym. Powyzsza zmiana zostala opracowana przez ,,A-Z” Pracowni¢ Ksztattowania Przestrzeni
pod kierunkiem mgr inz. Anng Chrzanowska i mgr Zbigniewa Borchulskiego.]®

Projekt niniejszej zmiany studium sporzadzono w zwiazku z realizacjg Uchwaty Nr VIII/57/15
Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 25 maja 2015 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamosé, oraz Uchwaly Nr
XXV1/225/16 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 29 wrze$nia 2016 roku w sprawie przystgpienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamosc.

Konieczno$¢ sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zamosé przyjetego Uchwatg Nr XXX/261/98 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 16
czerwca 1998 roku, zmienionej Uchwatami Rady Gminy Zamos$¢: Nr 1V/23/2007 z dnia31 stycznia
2007 roku, Nr XXI11/231/2008 z dnia 30 czerwca 2008 roku, Nr XXVI111/364/2008 z dnia 29 grudnia
2008 roku, Nr X/91/11 z dnia 12 sierpnia 2011 roku, Nr XLVI111/452/14 z dnia 29 sierpnia 2014 roku
wynika z aktualnych potrzeb w zakresie wskazania nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng w miejscowosci Lapiguz oraz potrzeb w zakresie wyznaczenia nowych
terenow pod budownictwo wielorodzinne i ustugi komercyjne w miejscowosci Woélka Panienska.
Ponadto zachodzace zmiany spoteczno-ekonomiczne wptynety na poszukiwanie nowych no$nikoéw
energii ze zrodel odnawialnych, co stworzylo potrzebe wyznaczenia w gminie Zamos¢ terenow pod
lokalizacje¢ elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW. Tereny te wskazane zostaly
W miejscowosci Sitaniec.

Przedmiotowe zmiany w zakresie wskazania terenow pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne z ustugami oraz wskazanie terenéw pod lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych dokonano w obrgbie miejscowosci:

1) w miejscowosci Lapiguz — teren o powierzchni ok. 3,40 ha pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng;

2) w miejscowosci Lapiguz - teren o powierzchni ok. 4,40 ha pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna;

3) w miejscowosci Lapiguz — teren o powierzchni ok. 1,20 ha pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

4) w miejscowosci Wolka Panienska — teren dziatek nr ew. 51 i 52 o powierzchni ok. 3,38 ha pod
budownictwo wielorodzinne i ustugi komercyjne - z wylaczeniem czgéci dz. nr ew. 52
oznaczonej w obowigzujacym Studium symbolem MW,

5) pod lokalizacjg elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW w miejscowosci Sitaniec
— obreb geodezyjny Sitaniec Wolica — teren o powierzchni ok. 28,0 ha.

Granice terenow objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zamos¢é przedstawione zostaty na zatacznikach graficznych w skali 1 : 10 000
wykonanych na kopii rysunku kierunkow Studium obowiazujacego (Uchwala Nr XXX/261/98 Rady
Gminy Zamo$¢ z dnia 16 czerwca 1998 roku, zmieniona Uchwatami Rady Gminy Zamo$¢: Nr
IV/23/2007 z dnia3l stycznia 2007 roku, Nr XXI1/231/2008 z dnia 30 czerwca 2008 roku, Nr

° zmiana wprowadzona uchwata Nr XLVIII/452/14 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 29 sierpnia 2014r.



XXVI11/364/2008 z dnia 29 grudnia 2008 roku, Nr X/91/11 z dnia 12 sierpnia 2011 roku, Nr
XLVII/452/14 z dnia 29 sierpnia 2014 roku) w zakresie okre§lonym Uchwala Nr VIII/57/15 Rady
Gminy Zamos¢ z dnia 25 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamos¢, oraz Uchwalg Nr XXV1/225/16 Rady
Gminy Zamos$¢ z dnia 29 wrze$nia 2016 roku w sprawie przystapienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamosc.

Wyzej wymienione zmiany dotyczgce wskazania przedmiotowych terenow wprowadza si¢ na
rysunku pt. ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zamos$¢
— Kierunki zagospodarowania” wskali 1 : 10 000 oraz w tekscie ustalen studium pt. ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zamos¢ - Kierunki i Zasady
Zagospodarowania Przestrzennego”- kolorem czerwonym.

Powyzsza zmiana zostata opracowana w ,,Architektoniczno-Urbanistycznej Pracowni M.A.M” przez
dr inz. arch. Andrzeja Zastawnika i mgr inz. arch. Oliwi¢ Zajdel-Witowska — z zespotem.

2. USTALENIA OGOLNE
2.1. WSTEP

Gtownym zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 ze zm.) jest osiggniecie tadu przestrzennego poprzez
okreslenie kierunkow i zasad jej rozwoju, a takze jej gtownych funkcji oraz rozmieszczenie ich w
przestrzeni. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego przedstawione sg w formie:

- opisowej pt. ,,Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego”,
- graficznej na mapie w skali 1:10 000 pt. ,,Kierunki zagospodarowania”,

- zmiany przedstawiono na zalgcznikach graficznych Nr 2a, 2b i 2¢ - wykonanych na Kopii
rysunku Studium w skali 1 : 10 000 — w edycji do uzgodnien (docelowo cze$¢ graficzna bedzie
przedstawiona na ujednoliconym rysunku w skali 1:10 000 pt. ,.Kierunki zagospodarowania”).
»otudium” nie jest aktem prawnym, ale podlega uchwaleniu przez Rad¢ Gminy jako
instrument dziatalnosci samorzadu gminnego wskazujacy kierunki rozwoju gminy dla
osiggniecia zamierzonych celow oraz stanowi podstawe do opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Gmina posiada ,,Plan rozwoju lokalnego Gminy Zamo$¢” opracowany w roku 2004 przez zespot
projektowy w sktadzie: dr Adam Tittinger, mgr inz. Bogdan Kawatko i mgr Wiadystaw Molas. ,,Plan”
ten zawiera uwarunkowania rozwoju gminy oraz programy i projekty dtugoterminowe to jest do roku
2013 oraz projekty krotkoterminowe do 2006 r., ktére w znacznej mierze zostaly uwzglednione w
zmianach do ,,Studium”.

2.2. CELE ROZWOJOWE GMINY

Zawarte w Studium cele rozwojowe gminy winny nawigzywa¢ do celow i zamierzen zawartych
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego uchwalonego Uchwala nr
XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r. W ,,Planie” okreslono, ze
podporzadkowane misji strategii cele polityki przestrzennej to glownie:
- tworzenie jak najlepszych warunkéw rozwoju gospodarki i wzrostu zamozno$ci mieszkancow
regionu;

- wszechstronna poprawa warunkow zycia czlowieka w jego Srodowisku zamieszkania;



- wzrost poziomu cywilizacyjnego spoteczenstwa;
- rozwoj gospodarczy zrownowazony ekologicznie;
- ochrona i pomnazanie wartosci dziedzictwa kulturowego;

- stala poprawa tadu przestrzennego.”

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego uchwalonego Uchwalg nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku (Dz. U. Woj. Lub.
z dnia 29 grudnia 2015 r. poz. 5441) okreslone zostaly zasady ogélne i szczegotowe okreslajace
warunki ksztattowania zagospodarowania struktur funkcjonalno-przestrzennych wojewodztwa oraz
kierunki dziatan stanowigce katalog skoordynowanych przedsigwzie¢ zapewniajacych Iub
sprzyjajacych realizacji celow rozwojowych sfer zagospodarowania i obszaréw funkcjonalnych.

Celem generalnym ,,Strategii rozwoju wojewddztwa lubelskiego”, ktory przyjeto w wyzej
wymienionym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego uznano —
,,0sigganie trwalego rozwoju spoteczno — gospodarczego poprzez wykorzystanie geograficznego
potozenia regionu jako platformy wspotpracy krajow Europy Wschodniej i Zachodnie;j.”

W roku 2005 uchwatg nr XXXVI1/530/05 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 4 lipca
2005r. przyjeto zaktualizowang ,,Strategie Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2006-2020”, w
ktorej okre§lono cel nadrzedny rozwoju regionu jako ,,0sigganie trwalego i zrownowazonego rozwoju
spoteczno-gospodarczego Lubelszczyzny poprzez zwigkszenie konkurencyjnosci wojewodztwa oraz
optymalne wykorzystanie jego wewngtrznych potencjatéw rozwojowych”.

Nowe sprecyzowanie celu nadrzednego nie neguje poprzedniej definicji ale ja rozszerza i nie
zmienia w sposob zasadniczy celu rozwoju gminy Zamos¢.

Biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju gminy, problemy rozwojowe uwaza sig¢, ze
glownym celem rozwoju gminy winna by¢ ,,aktywizacja spoteczno-gospodarcza z zachowaniem zasad
zZrOwnowazonego rozwoju.”

Za cele rozwojowe nalezatoby uznaé:

-~ tworzenie warunkow wzrostu gospodarczego i zamozno$ci gminy;

- poprawe jakosci zycia mieszkancow;

- ochrong $rodowiska naturalnego i kulturowego przy jednoczesnym racjonalnym jego
wykorzystaniu dla zrownowazonego rozwoju obszaru.

Glowne priorytety rozwoju gminy zawarte w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Zamos¢ to:

e podniesienie atrakcyjno$ci inwestycyjnej gminy, wsparcie dla naptywu kapitalu zewnetrznego
poprzez poprawe infrastruktury i stworzenie przychylnego klimatu dla rozwoju
przedsigbiorczosci, wzrost konkurencyjnosci gospodarki, tworzenie nowych miejsc pracy, wzrost
zamoznosci gminy i spoteczenstwa;

e zréwnowazony rozwoj obszaréw wiejskich poprzez budowe ich wielofunkcyjnego charakteru w
oparciu o $rodowisko naturalne, podniesienie atrakcyjnosci turystycznej, tworzenie
pozarolniczych zrodet dochodu, produkcje zdrowej zywno$ci, przebudowe struktury agrarnej
i racjonalizacj¢ produkcji rolniczej;

e rozwo(j zasobdw ludzkich umozliwiajacych przystosowanie spoteczne do przemian spoteczno-
gospodarczych, budowe spotecznosci lokalnej opartej na wiedzy i tworzenie systemu ksztalcenia
ustawicznego oraz zapobieganie wykluczeniu spotecznemu.

2.3. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Zgodnie z obowigzujaca Ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w Studium
uwzglednia si¢ ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (w tym
takze Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego uchwalonego Uchwala nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku).

1. Polozenie gminy
Zgodnie z zatozeniami ,,Planu” gmina Zamos$¢ znajduje sie:




w strefie bezposredniego oddzialywania miasta Zamoscia -  os$rodka
ponadregionalnego;

w pasie wzmozonej aktywno$ci gospodarczej o znaczeniu europejskim — ,,Via
Intermare” /Gdansk —Lublin — granica panstwa/ oraz o znaczeniu mig¢dzyregionalnym /szlak
drogowo-kolejowy Stalowa Wola — Frampol — Szczebrzeszyn — Zamo$¢ — Hrubieszow —
granica panstwa/;

w glownym rejonie rolniczym z mozliwosciag rozwoju rolnictwa ekologicznego w
poludniowo-zachodniej czesSci gminy;

potudniowo-zachodnia czgs¢ gminy w strefie najwyzszej atrakcyjnosci turystycznej, a
czes$¢ bezposrednio przylegajaca do miasta stanowi zaplecze wypoczynkowe miasta. Znaczna
czg$C obszaru gminy potozona jest w tak zwanym ,,zielonym pier§cieniu miasta” — tereny
wypoczynku codziennego i $wigtecznego;

znaczna cz¢$¢ gminy objeta jest roznymi formami ochrony $rodowiska.

2. Zadania rzadowe, komplementarne i samorzadowe wynikajace z Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego:

a) zadania rzgdowe i komplementarne

droga nr 17/E 372 - zadanie priorytetowe i wpisane do programéw rzgdowych:
budowa obwodnicy Sitaniec 1 Zamos¢;

wzmocnienie i remonty istniejacego odcinka zamiejskiego Zamos¢ — Hrebenne;
droga nr 74 — budowa obwodnicy wokot Zamoscia;
linia kolejowa Rejowiec — Hrebenne (element dodatkowego korytarza Gdansk — Odessa) —
modernizacja;
rozbudowa drogi Nr 837 na odcinku Nielisz — Sitaniec,
budowa drogi ekspresowej S17 — granica wojewodztwa — Kurow — Lublin — Piaski — Zamo$¢
— Hrebenne granica panstwa,
modernizacja linii kolejowej Nr 69 Rejowiec — Hrebenne,
modernizacja linii kolejowej Nr 72 Zamos$¢ — Hrubieszow Miasto
budowa terminala przetadunkowego materiatow sypkich i gabarytowych na stacji Zamo$¢ —
Bortatycze LHS,
budowa linii 400 kV Chetm — Mokre - Jarostaw

b) zadania samorzadowe:

dostosowanie drég wojewddzkich do odpowiednich parametrow;

dostosowanie drog powiatowych do odpowiednich parametréw oraz zmiana kategorii
drogi powiatowej Jacnia — Krasnobrod — Tomaszéw Lub. na droge wojewodzka;

dostosowanie drég gminnych do odpowiednich parametrow;

c) zadania inne:

rozbudowa terminalu w tym do transportu intermodalnego — Zamo$¢ powigzanie
Z LHS;

realizacja sieci gazu do Szczebrzeszyna dn 200 (przez teren gminy Zamosc);
budowa linii 400kV Lublin — Zamos¢;
budowa linii 400kV Zamos$¢ — Jarostaw;

poprawa bezpieczenstwa ludnosci i 0sob przemieszczajacych si¢ trasa Warszawa —
Hrebenne — Lwow — likwidacja miejsc szczegdlnie niebezpiecznych.;

budowa zbiornikéw matej retencji przeciwpowodziowych; budowa zbiornika o
funkcji rekreacyjnej w Wierzchowinach.

2.4. INNE USTALENIA

Pismo Lubelskiego Urzedu Wojewddzkiego w Lublinie Delegatura w  Zamos$ciu

nr RR/Z.11.7041/35/2005 z dnia 21 pazdziernika 2005r. informuje, Ze rejestr rzagdowy nie zawiera



zadan przewidzianych do realizacji na obszarze gminy, w zwigzku z powyzszym do ,,Studium”
wprowadzone zostang zadania okreslone Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego, ktére zostaty rowniez potwierdzone pismem Zarzadu Lubelskiego nr BPP.JC.7322-31/05
z dnia 28 listopada 2005r.

W ,,Studium” réwniez przyjmuje si¢ zalecenia i wnioski oraz uwagi Urzedu Gminy, instytucji, a takze
0sob fizycznych (lacznie okoto 250), ktore zebrane sa w czgsci dokumentacji formalnoprawnej
Studium — zmiana (odr¢bna teczka). [W czwartej zmianie poza wnioskami administracji panstwowe;j,
samorzadowej 1 instytucji wptynely 4 wnioski od o0sob fizycznych, ktére znajduja si¢ w teczce
dokumentacji formalnoprawnej.]*

Wnhioski instytucji i organéw zawiadomionych o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzania
zmian w Studium znajdujg si¢ dokumentacji formalno-prawnej. Wnioski od osob fizycznych nie
wplynety.

2.5. PROBLEMY ROZWOJOWE

Diagnoza stanu istniejacego wynikajaca z uwarunkowan rozwoju gminy pozwala na
identyfikacje najwazniejszych probleméw wystepujacych w gminie.

Wystepowanie ich wymaga rozwigzan, ewentualnie zlagodzenie w blizszym lub dalszym
przedziale czasu.

Identyfikowane problemy uporzadkowano w grupy zagadnien.+

1. Problemy przyrodnicze i kulturowe:
o bardzo dobre gleby stanowiace czesto bariere lokalizacyjna;
o erozja gleb lessowych;

mata lesisto$¢ gminy;

zanieczyszczenie wod powierzchniowych $ciekami rolniczymi ($rodki
chemiczne, nawozy) i komunalnymi;

niewielka ilo$¢ obiektéw zabytkowych zachowanych we wzglednie dobrym
stanie technicznym

zniszczenie krajobrazu kulturowego poprzez znaczng przemiang uktadu
przestrzennego gminy oraz znaczng likwidacje budownictwa tradycyjnego (typizacja form
1 materialéw);

chaotyczna zabudowa terendw przylegtych do miasta,
niewykorzystane walory przyrodnicze dla rozwoju turystyki.

2. Problemy spoteczno-gospodarcze:
Deformacja struktur demograficznych:

- znaczny udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (starzenie si¢ spoteczenstwa);

- wysoki wskaznik obcigzenia ekonomicznego ludnosci (liczba oséb nieprodukcyjnych na 100
produkcyjnych);

- nierdwnomierny rozwoj gminy,
- duzy udzial zatrudnionych w rolnictwie;

- niski poziom wyksztatcenia, stabe kwalifikacje, mata aktywnos$¢ i przedsigbiorczos¢ znacznej
czgsci spoteczenstwa, a w szczegdlnosci na terenach potozonych w wigkszej odlegtosci od
miasta i tras komunikacyjnych;

- stabe wyposazenie wiekszo$ci jednostek osadniczych w podstawowe ushugi;
- spadek optacalno$ci produkcji rolnej, gtownie tradycyjne;;

- niskie dochody osobiste wigkszosci spoteczenstwa, uniemozliwiajace odtworzenie majatku
wiasnego;
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- niewystarczajacy przyrost miejsc pracy;
- znaczne, niewykorzystane zasoby terenowe

3. Problemy strukturalne i kapitatowo-inwestycyjne

- monofunkcyjno$¢ wigkszosci obszaru gminy przewaza surowcowa produkcja rolnicza;
konieczno$¢ restrukturyzacji rolnictwa;

- duzy procent gospodarstw rolnych prowadzonych przez Iudzi starszych o niskich
kwalifikacjach;

- niewystarczajacy naptyw kapitalu zewnetrznego przy jednoczesnym matym udziale kapitatu
rodzimego.

4. Problemy z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej.

- niedostateczny stan urzadzen kolejowych oraz brak elektryfikacji kolei;
- stabe wykorzystanie linii LHS i zbyt maty jej wptyw na rozwoj regionu;

- parametry techniczne wigkszosci drog wszystkich kategorii nie odpowiadajace obowigzujacym
wymogom technicznym;

- niedostateczna w wigkszosci nawierzchnia drog, a czesé drog gminnych wymaga modernizacji i
utwardzenia;

- przy wigkszosci istniejgcych ciggéw komunikacyjnych brak bezpiecznych ciagéw pieszych i
rowerowych;

- brak w wigkszo$ci wsi zbiorczych systemow zaopatrzenia w wode oraz kanalizacyjnych przy
jednoczesnym stabym zabezpieczeniu szamb i gnojownikow;

- brak sieci gazu ziemnego w czesci wsi potozonych w potudniowej i zachodniej czesci gminy.

3. POLITYKA OSIAGANIA CELOW ROZWOJU GMINY

3.1. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY WARTOSCI I ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Podstawowa zasada ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego w  warunkach
zrownowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego jest integrowanie dzialan politycznych,
gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
procesow przyrodniczych.

1. Sposoby i zasady ochrony wartosci i zasobow §rodowiska przyrodniczego

1) ochrona prawna
Podstawowe walory 1 zasoby s$rodowiska nalezy chroni¢ poprzez realizacje obowiazkdéw
wynikajacych z uzyskanego statusu prawnego przez poszczegodlne obszary i obiekty przyrodnicze
zlokalizowane bezposrednio w obszarze gminy i w terenie otaczajacym:

[Roztoczanski Park Narodowy wraz z otuling, w granicach ktorej obowigzuje ochrona
strefy ekotonowej lasu (200m od krawedzi lasu) — specjalny obszar ochrony NATURA 2000
PLHO060017 Roztocze Srodkowe — przylegajacy do granic gminy;

obszar specjalnej ochrony NATURA 2000 PLB60012 ROZTOCZE;

obszar specjalnej ochrony siedlisk NATURA 2000 PLB060013 Dolina Gornej
L abunki;

rezerwat przyrody faunistyczny czesSciowy ,,Hubale” o pow. 35,0ha ze specjalnym
obszarem ochrony NATURA 2000 PLH060008 Hubale;

pomniki przyrody (drzewa + stanowisko roslinno$ci stepowej) ,,Katy” o pow. 1,97 ha
ze specjalnym obszarem ochrony NATURA 2000 PLHO060010- Katy o pow. 17ha, -
wylaczone z zalesienia,



2)

rezerwat przyrody torfowiskowy ,,Wieprzec” o pow. 31,92ha.]*

[Na terenach NATURA 2000 sposob zagospodarowania nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk
przyrodniczych i siedlisk ptakow, a takze wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrona
zostata wyznaczona.
ochrona planistyczna

Ochrong planistyczng zapewniajaca utrzymanie walorow i zasobow $rodowiska w Stanie
istniejacym nalezy objac obszary projektowane do ochrony prawnej do czasu uzyskania przez nie
odpowiedniego statusu prawnego:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

projektowany Zwierzyniecki Park Krajobrazowy (podniesienie cze$ci otuliny RPN do rangi
parku krajobrazowego);

projektowany Srodkoworoztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu (podniesienie czesci
otuliny RPN do rangi parku krajobrazowego);

powiekszenie otuliny Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego;

projektowana otulina rezerwatu ,,Wieprzec”;

projektowany uzytek ekologiczny (obszar zrodliskowo-torfowiskowy ,,Wierzchowiny
Wychody™);

obszar ochrony siedlisk NATURA 2000 PLH060087 Doliny Labunki i Topornicy;

Dla ktorych ochrona planistyczna polega na:

zakazie lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
i wymagajacych opracowania oceny oddzialywania na srodowisko z wyjatkiem gazociggow;
szczegolnej dbatosci o estetyke krajobrazu w tym:

ochrone¢ punktow i panoram widokowych,
ochrong krajobrazu naturalnych ekosystemow;

szczegoOlnej dbalosci o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z wartosciami
przyrodniczo -krajobrazowymi;

Ponadto ochrong planistyczng nalezy objac:

a)
b)

c)

d)

e)

9)

Miedzynarodowy Rezerwat Biosfery ,,Roztocze — Puszcza Solska”,

udokumentowany Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm-
Zamo$¢) — mna zasadach okreslonych w ,Dokumentacji okreslajacej warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 407 (Chetm- Zamos¢),

ujecia wod podziemnych w granicach stref ochrony bezposredniej i posredniej, w tym
ochrona eksploatowanego ujecia komunalnego w Zamos$ciu ,tabunka” — strefa ochrony
posredniej oraz komunalnego ujecia awaryjnego ,,Czarny Potok”; w tym ochrona
eksploatowanego ujecia komunalnego w Zamosciu ,,Labunka” — strefa ochrony posredniej
oraz komunalnego ujgcia awaryjnego ,,Czarny Potok™;

strefy zrodliskowe: Pnidwek, Wierzchowiny — Zarzecze, wychodnie wodonosne poziomu
kredowego na powierzchni¢ topograficzng, $rodpolne i $rodlesne oczka wodne oraz
torfowiska i bagna — wytaczenie z zalesienia obszaru zrodliskowo-torfowiskowego pomiedzy
m. Wierzchowiny a m. Wychody;

projektowana chroniong zlewnie Labunki powyzej Zamoscia;

tereny zagrozone powodzig lub wezbraniami w okresie roztopow i intensywnych opadow
atmosferycznych (ochrona przed zabudowa);

udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych (tereny udokumentowanych z16z surowcow
moga by¢ zalesiane lub przeznaczane pod inne funkcje po wyeksploatowaniu surowcow w
ramach rekultywacji poeksploatacyjnej).

Na terenach wystgpowania z16z surowcow lessowych bytych cegielni ,,Wolka Panienska” w
m. Wolka Panienska oraz ,,Zamoscianka” — ztoza w. m. Chyza i Ploskie, w wigkszosci
wyeksploatowanych, obecnie zainwestowanych i przeznaczonych pod budownictwo nalezy
zachowac stan obecny z mozliwos$cig rozwoju.

W granicach solectwa Lipsko Polesie oraz miejscowosciach sgsiednich potozonych poza
obszarami objetymi ochronag w obszarach nagromadzenia surowcéw okruchowych
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dopuszczane jest ich dokumentowanie, ewentualna eksploatacja oraz poeksploatacyjna
rekultywacja;

h) system przyrodniczy gminy obejmujacy przyrodnicze obszary funkcjonalne, a takze strefy
ekotonowe lasu i wod i punkty i panoramy widokowe; zidentyfikowane w ekofizjografii
gminy Zamo$¢ opracowanej dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

i) korytarze ekologiczne: doliny gornej Labunki-gornej Topornicy i lesny potnocnej czesci
Roztocza Srodkowego, laczace projektowany Zwierzyniecki Park Krajobrazowy
z projektowanym Tyszowieckim Obszarem Chronionego Krajobrazu dla ktorych w
szczegolnosci nalezy wprowadzic:

¢ zakaz:
sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych,
lokalizowania wylewisk gnojownicy i nieczysto$ci;
nakaz likwidacji obiektéw destrukcyjnych,

. zalecenie:

ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (lgk,zadrzewien),
restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych.

3) Ksztaltowanie walorow Srodowiska

4)

Ksztaltowanie walorow s$rodowiska obejmuje kierunki w zakresie kompensacji przyrodniczej,

renaturyzacji, rekultywacji oraz wzbogacania srodowiska, a mianowicie:

1) ksztaltowanie ,,Zielonego pier§cienia” wokot m. Zamoscia dla ktorego gldéwnymi elementami
uznaje sie doliny rzeczne, wicksze kompleksy leSne i rolnicze tereny otwarte z zachowanym
harmonijnie  krajobrazem. Gldéwne znaczenie ,Zielonego pierScienia” polega na
stabilizacyjnym wptywem na srodowiskowe warunki zycia w mie$cie oraz na funkcje:

a) ochrony struktury przestrzennej przed semiurbanizacja i chaotyczng urbanizacja,
b) buforowsg ,ostabiajgcg presje miasta na tereny wiejskie,
C) wypoczynku codziennego i $wigtecznego dla mieszkancéw miasta
Zasada ochrony i rozwoju przestrzennego terenow aktywnych biologicznie polega na:
a) ochronie ciggtosci przestrzennej biotypow,
b) wprowadzaniu zalesien i zadrzewien.

2) rekultywacje nieuzytkow, terenow poeksploatacyjnych i innych zdegradowanych - nalezy
preferowac rekultywacje poprzez zalesienia lub tworzenie zbiornikéw wodnych (tereny
poeksploatacyjne);

3) zalesienia gruntow najnizszych klas bonitacyjnych, zdegradowanych oraz zagrozonych erozja
wodna;

4) odtwarzanie pasmowych lub pasmowo-weztowych zalesien przywodnych w dolinach rzek
oraz ksztalttowanie pasmowych zalesien na granicach zbiornikow wodnych i dolin rzecznych z
polami ornymi (bariery ekologiczne chronigce przed sptywem nawozow i S$rodkow
chemicznej ochrony roslin do wod powierzchniowych) oraz w pasach drog;

5) zwigkszanie retencji wodnej dolinowej (zalesienia, zbiorniki wodne), zaniechanie regulacji
ciekow polegajacej na prostowaniu i skracaniu ich biegu;

6) ochrone¢ gruntéw ornych przed erozja wodng poprzez zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia,
zmiang uktadu p6l na poprzeczno-stokowy, umocnienie drog dojazdowych do pdl itp.

7) ochrong gruntow lesnych i rolnych mineralnych I-111 klasy bonitacyjnej oraz organiczne
wszystkich klasy bonitacyjnych przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze i nielesSne oraz
harmonizowanie zabudowy ze skalg i charakterem krajobrazu;

Techniczna ochrona $rodowiskal®

a) W celu minimalizacji skutkdw emisji zanieczyszczen antropogenicznych do
$rodowiska (gazy, pyly, $cieki, odpady) oraz poprawy standardu zycia mieszkancoOw gminy
nalezy realizowac¢ systemy infrastruktury technicznej i komunalnej, a mianowicie:
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zbiorowe systemy zaopatrzenia w wod¢ — po stworzeniu mozliwosci podiaczenia
do sieci wodociggowej nalezy zlikwidowac istniejace studnie kopane lub je zabezpieczy¢
W sposéb uniemozliwiajacy wprowadzanie zanieczyszczen do warstwy wodonosne;;
zbiorowe systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow — po stworzeniu
mozliwos$ci podigczenia do kolektora sanitarnego nalezy zlikwidowaé bezodptywowe
zbiorniki na $cieki;
zbiorowe systemy selektywnego gromadzenia i odbioru odpadéw komunalnych
oraz recyklingu i utylizacji;
zbiorowe systemy zaopatrzenia w gaz ziemny oraz promowanie Ssystemow
grzewczych wykorzystujacych biopaliwa i paliwa niskoemisyjne.
Jednoczesnie nalezy podejmowacé dziatania w celu racjonalizacji zuzycia wod podziemnych
(opomiarowanie), likwidacja strat na sieci itp. (oraz no$nikow energii cieplnej)
modernizacje systemow grzewczych, uszczelnianie budynkéw itp. W terenach zabudowy
rozproszonej, trudnej do objecia zbiorowymi systemami, w ktorych dopuszcza si¢
indywidualne systemy zaopatrzenia w wod¢ oraz gromadzenia i oczyszczania $ciekOw
(studnie, bezodptywowe zbiorniki na $cieki, oczyszczalnie przydomowe) prowadzi¢ nalezy
systematyczny monitoring techniczny obiektow.
Ponadto celem ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi oraz zmniejszenia szkodliwosci drog jako barier antropogenicznych dla
fauny nalezy:
dazy¢ do uszczelnienia rowow przydroznych odprowadzajacych zanieczyszczone
wody opadowe z koron drdg publicznych;

odprowadza¢ wody z koron drog publicznych, parkingdw, stacji paliw, zaktadow
mechaniki pojazdowej itp. przez urzgdzenia oczyszczajace (separatory ropopochodnych);

wykonywaé w ramach modernizacji drog przepusty ekologiczne dla zwierzat
w przypadku przecinania przez droge korytarza ekologicznego lub wezta ekologicznego.
b) Celem ochrony krajobrazu nalezy dazy¢ do kablowania linii elektroenergetycznych
oraz oslaniania wiclopigtrowymi zadrzewieniami obiektéw dysharmonijnych.

5) Zloza surowcow mineralnych

Na terenie gminy Zamos¢ wystepujg ztoza kopalin, tereny 1 obszary gornicze. Zgodnie
z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego (stan
na pazdziernik 2017 r.) na obszarze gminy rozpoznano nastepujace:
— zloza surowcow:

* Bialowola dz.300-304 — kruszywa naturalne,

* Hubale I — kruszywa naturalne,

» Lipsko Polesie dz.104 — kruszywa naturalne,

» Lipsko Polesie dz.210/2 — kruszywa naturalne,

» Lipsko Polesie 47/3-cz.W — kruszywa naturalne,

» Lipsko-Polesie dz. nr 50 i 51 — kruszywa naturalne,

» Lipsko-Polesie dz.56/2 — kruszywa naturalne,

» Lipsko Polesie dz.79 — kruszywa naturalne,

* Mokre — kruszywa naturalne,

*  Pniéwek — kruszywa naturalne,

« Szlak — kruszywa naturalne,

*  Wychody-Wierzchowiny — Pole | (Wychody) — kruszywa naturalne,

«  Wychody-Wierzchowiny — Pole Il (Wychody) — kruszywa naturalne,

*  Wychody-Wierzchowiny — Pole 11 (Wychody) — kruszywa naturalne,

*  Wychody-Wierzchowiny — Pole IV (Wierzchowiny) — kruszywa naturalne,



»  Wychody-Wierzchowiny — Pole VV (Wieprzec) — kruszywa naturalne,
» Zawada — surowce ilaste ceramiki budowlanej,
» Zarzecze — kruszywa naturalne,
» Zarzecze | — kruszywa naturalne;
— tereny gornicze:

e Hubale I,

e Szlak,

o Zarzecze l;
— obszary gbrnicze:

e Hubale I,

e Szlak,

o Zarzeczel.

Rozmieszczenie z16z kopalin, terendw 1 obszarow goérniczych na terenie gminy
Zamo$¢ przedstawiono na rycinie zamieszczonej ponizej.



Ryc. 1 Zloza kopalin, obszary i tereny gornicze na obszarze gminy Zamos¢
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Zrédto: Opracowanie whasne z wykorzystaniem danych przestrzennych
Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego:

http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web



3.2. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY

Cele ukierunkowane na ochrong i zachowanie warto§ciowych zasobow dziedzictwa

kulturowego oraz harmonijne zagospodarowanie przestrzenne obejmuja:

Prowadzenie ochrony konserwatorskiej polegajacej na zabezpieczeniu istniejacych wartosci

i przywracaniu §wietnosci obiektom, ktore ulegly zniszczeniu.

1. Na terenie gminy znajdujg si¢ obiekty i tereny objete $cista ochrong konserwatorska (wpisane do
rejestru zabytkow):

>
>

YVVVYVYVVYY

Borowina Sitaniecka — rzadcéwka z towarzyszacg zielenig nr rej. ZA/352,

Bortatycze Kol. — zespét folwarczny (rzadcowka z towarzyszacg zielenig, stawami
i fragmentem drogi) nr rej. ZA/470,

Chyza — park nr rej. ZA/242,

Lipsko - cmentarz grzebalny nr rej. ZA/457,

Lipsko Polesie — cmentarzysko kurhanowe nr rej. A/360,

Mokre - cmentarzysko na stanowisku nr 1 nr rej. Zaa/27,

Sitaniec — kos$ciot parafialny rzym.-kat. z cmentarzem i drzewostanem nr rej. ZA/357,

Sitaniec Wolica - rzadcowka z towarzyszacg zielenig nr rej. ZA/349,

Zawada - rzadcowka z towarzyszaca zielenig nr rej. ZA/241,

Zawada — cmentarz wojenny z I wojny $wiat. nr rej. ZA/434

dla ktérych ustala sig:

zachowanie zabytku w jego obecnej formie przestrzennej wraz z jego najblizszym
otoczeniem,

utrzymanie w miar¢ mozliwosci pierwotnych funkcji obiektow zabytkowych,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zmian w sposobie uzytkowania o ile zostang
zaakceptowane przez stuzby konserwatorskie,

uzytkowanie gwarantujace zachowanie i utrzymanie zabytku,

przywracanic w miar¢ mozliwosci dawnej $wietnosci obiektu przy jednoczesnej
poprawie standardu funkcjonalnego i technicznego,

eksponowanie w krajobrazie i odpowiednie zagospodarowanie terenow otaczajgcych,

zachowanie istniejacych stref ochrony widokowej, krajobrazowej i osi widokowych,

opiniowanie planowanych inwestycji na etapie ustalania warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu, przed ewentualng rozbiorka obiektu nalezy wykonaé jego
inwentaryzacje,

zatwierdzenie projektu wszelkich prac inwestycyjnych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

objecie ochrong prawng na mocy miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (prawo lokalne),

[obowigzuje ochrona przypadkewe dokonanych odkry¢ obiektow ziemnych i
ruchomych zabytkow archeologicznych, wstrzymania robot w miejscu odkrycia, obowigzuje
ochrona znalezisk, ich zabezpieczenie znaleziska i miejsca odkrycia oraz obowigzek zglaszania
takich znalezisk do whasciwego WZK lub wojta gminy,]*

prowadzenie biezacych prac porzadkowych.

2. Dla obiektow i terenéw znajdujacych si¢ w ewidencji konserwatorskiej (wykaz obiektow w
zalaczniku nr 2) oraz stanowisk archeologicznych (250 stanowisk) ustala si¢ nastepujace kierunki
dzialania:

zachowanie w miar¢ mozliwosci w celu utrzymania tozsamos$ci kulturowej miejsca,

uzytkowanie gwarantujace zachowanie 1 utrzymanie zabytku i stanowiska
archeologicznego,

poprawa stanu technicznego i standardu estetycznego (w miar¢ mozliwosci),

zmiana wprowadzona uchwata Nr X/91/11 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 12 sierpnia 201 1r.



wykonanie inwentaryzacji architektonicznej dla obiektow przewidzianych do
rozbiorki i przekazanie jej do archiwum WKZ,

[wszelkie ziemne roboty inwestycyjne realizowane w obrebie stanowisk
archeologicznych nalezy wykona¢ pod stalym nadzorem archeologicznym sprawowanym przez
uprawnionego archeologa, po wczesniejszym uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na
badania archeologiczne,]*

eksponowanie obiektow w krajobrazie i odpowiednie zagospodarowanie terenow
otaczajacych oraz zachowanie istniejgcych stref ochrony widokowej i krajobrazoweyj,

opiniowanie u Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow projektu wykonania
wszelkich prac inwestycyjnych,

obejmowanie ochrong na mocy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (prawo lokalne) oraz rozszerzanie prawnej ochrony obiektow i zespotow
zabytkowych,

pozyskiwanie inwestorOw zainteresowanych zagospodarowaniem i rewaloryzacja
obiektow zabytkowych,

Ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego wymaga:

kontynuowania tradycyjnych form osadnictwa,

utrzymania regionalno-historycznej skali i struktury jednostek osadniczych,

skupiania zabudowy przez doggszczanie istniejacej struktury jednostek osadniczych,

otaczania wysoka zielenig zabudowy wiejskiej i obiektow dysharmonijnych,

nie wprowadzania w miar¢ mozliwosci obiektow agresywnych krajobrazowo (o
duzych kubaturach Iub wysokich gabarytach, np. maszty, kominy, stupy wysokiego napiecia
itp.) oraz ograniczania napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych na rzecz
sieci podziemnych,

preferowania formy zabudowy i materialow elewacyjnych nawigzujagcych do
regionalnej tradycji budowlanej,

utrzymania istniejacych kapliczek i figur przydroznych,

wzbogacenia zagospodarowania punktow i1 ciagéw widokowych, polegajace na
urzadzaniu miejsc zatrzymania i zapewnieniu terenowej interpretacji obserwowanych
widokow,

poprawa stanu technicznego i standardu estetycznego zabudowy i zagospodarowania
terenOw otaczajacych,

ograniczania rozwoju zabudowy wzdluz granic komplekséw lesnych, ewentualnego
wprowadzenia strefy ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z wytycznymi konserwatora.

Utrzymanie ciaggtosci tradycji i tozsamosci ludzi poprzez identyfikacje z miejscem zamieszkania.
W tym celu nalezy chroni¢ wszelkie przejawy dziatalno$ci kulturowej i kulturotwoérczej,
przetrwate tradycje, obrzedy, stroj ludowy oraz wspotczesne formy kontynuacji tradycji lokalnych

poprzez:

> utrzymanie dziatalno$ci Gminnej Biblioteki Publicznej,

> kontynuacja dziatalnosci zespotow ludowych i Kot Gospodyn Wiejskich,

> patronat samorzadu nad organizowaniem przegladéw lub festiwali sztuki ludowej,
dozynek, dni miejscowosci i innych form dziatalnosci regionalnej,

> popieranie inicjatyw istniejacych instytucji kulturalnych,

> wspieranie inwestoréw oraz instytucji rozszerzajacych oferte w dziedzinie kultury,

rozrywki oraz obstugi turystyki.



3.3. ANALIZY DEMOGREAFICZNE | PROGNOZY DEMOGRAFICZNE ORAZ POLITYKA
AKTYWIZACJI RYNKU PRACY

Analiza procesOw demograficznych stanowi podstawe do okreslania kierunkow
dalszego rozwoju przestrzennego danej jednostki administracyjnej. Procesy demograficzne
naleza do najwazniejszych uwarunkowan przysztego rozwoju gminy czy miasta - pozwalaja
na prognoz¢ oceny sytuacji spolecznej i ekonomicznej oraz na prognozowanie kierunkow
zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Analizie poddano procesy demograficzne panujgce na terenie gminy Zamos$¢ na
przestrzeni lat 2006 — 2016 ze wskazaniem tendencji w okresie 30-letnim tj. do roku 2046.

1. Liczba ludnosci

Wedhig danych Giéwnego Urzedu Statystycznego (stan na 31.12.2016 r.) gmine
Zamos¢ zamieszkuje 22 774 osob. Kobiety stanowig 51,1% ogdhu mieszkancoéw, natomiast
mezezyzni — 48,9%. Liczba ludnosci gminy stanowi 21,1% ludno$ci powiatu zamojskiego
11,1% wojewodztwa lubelskiego.

Wykres 1 Zmiany w liczbie ludnosci w gminie Zamosé na przestrzeni lat 2006 — 2016
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Liczba ludnos$ci na terenie gminy w latach 2006 - 2016 oscylowala w granicach
wartos$ci
20,4 — 22,7 tysigcy o0sOb. Analiza danych dotyczacych liczby Iudnosci faktycznie
zamieszkalej
gming Zamo$¢ wskazuje na tendencj¢ wzrostowa - liczba mieszkancow wzrosta o 11,1%.
Czynnikiem wptywajacym na staly naptyw ludnosci jest bezposrednie sgsiedztwo z miastem
Zamos$¢, gdzie obserwuje si¢ staty odptyw ludnos$ci z aglomeracji miejskiej do wiejskie;.



2. Gesto$¢ zaludnienia

Srednia gesto$é zaludnienia gminy Zamo$é w 2016 r. wynosita 116 os./km?. Warto$é
ta jest duzo wyzsza od $redniej gestosci zaludnienia powiatu zamojskiego, ktéra utrzymuje sie
na poziomie 58 0s./km?. Srednia gestosé zaludnienia wojewddztwa lubelskiego wynosi
85 o0s./km”.

3.Ruch naturalny

Analizujac ruch naturalny w gminie Zamos¢ nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze liczba
urodzen zywych w ostatnim dziesi¢cioleciu wahata si¢ w przedziale od 151 do
231, natomiast zgonow od 177 do 215. Na terenie gminy przyrost naturalny byt bardzo
zmienny. Najwigksza roznica pomigdzy liczba zgondw i urodzen zywych nastgpita w roku
2010. Przyrost naturalny z wartosci -23 w 2009 roku wzrost do +49 w 2010 roku, czyli do
najwyzszej wartosci odnotowanej w badanym okresie. W 2015 r. odnotowano najnizsza
warto$¢ przyrostu naturalnego, ktéry wyniost -37. Wartosci dodatnie odnotowano w latach
2008, 2010, 2011 1 2016. Sytuacja gminy Zamo$¢ w porOwnaniu z powiatem zamojskim
1 wojewddztwem lubelskim jest stosunkowo dobra. W obu przypadkach przyrost naturalny
przyjmowal wartosci ujemne w ciggu ostatnich 10 lat.

Wykres 2 Ruch naturalny w gminie Zamosé w latach 2006 — 2016
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4.Migracje ludnosci na pobyt staly

Czynnikiem istotnym, ktory wptywa na liczbg ludnosci zamieszkujacej dang jednostke
administracyjng sg migracje ludnosci. W latach 2006 — 2016 liczba zameldowan na pobyt
staly
w gminie Zamo$é znacznie przewyzszala liczbe wymeldowan. Srednia liczba zameldowan
w tym okresie wynosita 437 os6b, natomiast liczba wymeldowan — 280. Efektem tego stanu
bylo dodatnie saldo migracji, utrzymujace si¢ $rednio na poziomie okolo 157. Najwyzsza
liczbe zameldowan (589 0s6b) i wymeldowan ogotem (363 osoby) odnotowano w roku 2007.



W 2016 roku ogo6lna liczna zameldowan wyniosta 347 osob, za§ wymeldowanych oséb 218.
Najwiecej wymeldowan stanowia wymeldowania do miast. W badanym okresie
wymeldowania za granic¢ utrzymywatly si¢ na najnizszym poziomie. Dla 2015 roku stwierdza
si¢ brak danych odnos$nie liczby 0s6b zameldowanych, wymeldowanych ogotem i za granice
oraz salda migracji. Saldo migracji w roku 2016 wynosito 129. W powiecie zamojskim do
2010 roku saldo migracji bylo dodatnie. Obecnie sytuacja si¢ pogorszyta i1 od kilku lat saldo
migracji jest ujemne. W przypadku wojewoddztwa lubelskiego saldo migracji w ciagu
ostatnich 10 lat stale przyjmowalo wartosci ujemne.

Wykres 3 Migracje ludnosci w gminie Zamos¢ w latach 2006 — 2016
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5.Przyrost rzeczywisty

Przyrost rzeczywisty w pelni obrazuje zmiany liczby mieszkancéw w gminie, dzigki
zestawieniu przyrostu naturalnego ze wspdlczynnikiem migracji. Ponizszy wykres
przedstawia przyrost rzeczywisty gminy Zamo$¢ w latach 2006 - 2016 skonfrontowany z
saldem migracji oraz przyrostem naturalnym.



Wykres 4 Przyrost rzeczywisty w gminie Zamos¢ w latach 2006 — 2016
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W ostatnim 10-leciu przyrost rzeczywisty w gminie Zamo$¢ przyjmowal wartosci

dodatnie. Utrzymywat si¢ on w granicach od +56 do +246. Srednia warto$¢ w tym okresie to
+162. Dla roku 2015 stwierdzono brak danych dotyczacych salda migracji. W roku 2016
przyrost rzeczywisty osiaggnal wartos$¢ 129.

6. Struktura wiekowa ludnosci

Struktura podziatu ludnosci wedhug kryterium ekonomicznego na grupy w wieku
przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym ma znaczenic dla okreslenia
potencjatu ludnosciowego.

W strukturze wiekowej w latach 2006 — 2016 widoczna jest znaczna przewaga 0sob
w wieku produkcyjnym. W roku 2016 liczba tych oséb ksztattowala si¢ na poziomie 68,5%
og6hu ludnosci. Osoby w wieku przedprodukcyjnym stanowily 14,9% ogotu, zas osoby
w wieku poprodukcyjnym — 16,7%. Jest to zjawisko mato korzystne. Widoczne sg
niepokojace syndromy starzejacego si¢ spoteczenstwa, objawiajace si¢ stale obnizajacy sie
liczbg 0s6b
w wieku przedprodukcyjnym i systematycznie wzrastajacg liczba mieszkancow w wieku
poprodukcyjnym. Sredni spadek liczby osob w wieku >14 lat w ostatnim dziesiecioleciu
wynosit 36 os./rok. Sredni wzrost liczby 0s6b w wieku 65< wynosit 80 os./rok. Poréwnujac
dane z roku 2006 1 2016 mozna zauwazy¢ spadek liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym o 11% oraz wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym o 12% i
poprodukcyjnym o 21%. Dla poréwnania w powiecie zamojskim wzrost liczby ludnosci w
wieku powyzej 65 roku zycia wynosi zaledwie 5%. W wojewodztwie lubelskim utrzymuje si¢
na nieco wyzszym poziomie jak w gminie Zamos¢ 1 wynosi 17%.

Rozktad poszczegdlnych grup wiekowych w omawianym okresie czasu
zaprezentowany zostat na ponizszym wykresie.



Wykres 5 Potencjat ludnosciowy gminy Zamosé¢ w latach 2006 — 2016
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Wykres 6 Potencjat ludnosciowy gminy Zamosé¢ wg ptci w latach 2006 — 2016
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Przewaga kobiet w ostatniej grupie wickowej wigze si¢ z dtuzsza srednig zycia kobiet
w Polsce oraz z wczesniejszym przechodzeniem na emeryture. W gminie Zamos$¢ liczba
kobiet w tym przypadku przewyzsza liczbe mezczyzn o ponad 100% zarowno w 2006, jak i
2016 roku. Mezczyzni w wieku produkcyjnym stanowia grupe liczniejsza od kobiet o okoto o
11%. W 2006 1 2016 roku liczba mezczyzn w wieku przedprodukcyjnym ksztattowata si¢ na
niemalze tym samym poziomie, co i kobiet.



7. Wskaznik obcigzenia demograficznego

Wskaznik obcigzenia demograficznego spoteczenstwa obrazuje ile osob w wieku
nieprodukcyjnym (przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym) przypada na 100 oséb w wieku
produkcyjnym.

W 2016 roku wskaznik obcigzenia demograficznego, bedacy ilorazem liczby oséb
w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym wyniost dla badanego
obszaru 46. Oznacza to, ze na 100 os6b w wieku produkcyjnym przypada 46 os6b w wieku
nieprodukcyjnym. W latach 2006 — 2013, w gminie Zamos¢ i w powiecie zamojskim
wskaznik ten przybierat tendencje spadkowa. W wojewddztwie lubelskim od 2009 roku
odnotowano stopniowy wzrost wskaznika obcigzenia demograficznego. Tendencja wzrostowa
tego wskaznika jest zjawiskiem niekorzystnym z punku widzenia ekonomicznego. Zmiany w
liczbie o0s6b w wieku poprodukcyjnym beda miaty duzy wplyw migedzy innymi na
funkcjonowanie systemu zabezpieczenia spotecznego. Nastapi wzrost obcigzenia budzetu
panstwa wydatkami na emerytury i renty, wzrost zapotrzebowania na miejsca w domach
opieki spotecznej czy wzrost ogdlnych wydatkow na stuzbe zdrowia.

Ponizszy wykres przedstawia wartosci wskaznika obcigzenia demograficznego dla
gminy Zamos$¢, powiatu zamojskiego i wojewddztwa lubelskiego w latach 2006 — 2016.

Wykres 7 Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Zamosé na tle
powiatu i wojewodztwa w latach 2006 — 2016
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8.Feminizacja

Wskaznik feminizacji okresla ile kobiet w danym spofeczenstwie przypada na
100 mezczyzn. Wskaznik feminizacji w latach 2006 - 2016 ksztattowat si¢ na poziomie od
103 do 105. Warto$¢ wskaznika dla powiatu zamojskiego utrzymywala si¢ na poziomie 103-



104,

a wojewodztwa lubelskiego wynosita 106, za wyjatkiem roku 2009, kiedy wynosita 107.

Tabela 1 Wspolczynnik feminizacji w gminie Zamosé na tle powiatu zamojskiego
i wojewodztwa lubelskiego w latach 2006 - 2016

ROK 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2006
Wojewddztwo 106 | 106 | 106 | 107 | 106 | 106 | 106 | 106 | 106 | 106 | 106 | 106
lubelksie
Powiat 103 | 104 | 104 | 103 | 103 | 103 | 103 | 103 | 103 | 103 | 103 | 103
zamojski
Gmina

9 104 | 105 | 104 | 104 | 104 | 103 | 104 | 103 | 104 | 104 | 105 | 104
Zamos¢

9.Prognoza demograficzna

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Na podstawie dotychczasowych analiz zaktada si¢, ze procesy demograficzne beda
utrzymywaly tendencje spadkowg, co moze prowadzi¢ do dalszego spadku liczby ludnosci.
Zgodnie z prognozg demograficzng GUS na lata 2014 — 2050, w perspektywie
trzydziestoletniej w powiecie zamojskim nastgpi ubytek liczby ludnosci o 13,2%. Liczba
ludnosci wiejskiej powiatu zmniejszy si¢ w tym okresie o 13,6%, a ludnosci miejskiej o0 9,9%.

Tabela 2 Prognoza demograficzna dla powiatu zamojskiego w okresie trzydziestoletnim

ROK 2016 2020 2025 2030 2035 2040 2046

Powiat ogotem 107 984 106 473 104 678 102 706 100 341 97 523 93725
Miasto 11709 11 687 11593 11 443 11 245 10971 10 546
Wies 96 275 94 786 93 085 91 263 89 096 86 552 83179

w tym miast i obszaru wiejskiego do roku 2046

Wykres 8 Prognoza zmian liczby ludnosci dla powiatu zamojskiego,

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS — Baza demograficzna.
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS — Demografia.

Prognoza demograficzna GUS zaktada zmniejszenie si¢ liczby ludnos$ci na obszarach
wiejskich o 13,6%. Oznaczatoby to spadek liczby ludno$ci w gminie Zamos¢ o niemalze
3,1 tys. 0so6b na przestrzeni kolejnych 30 lat. Majac na uwadze dane demograficzne oraz
widoczng tendencje wzrostowa liczby ludnos$ci na terenie gminy w latach 2006 — 2016,
zaklada si¢ dalszy wzrost liczby ludno$ci w badanym obszarze. Sredni wzrost liczby ludnosci
w ostatnim dziesigcioleciu wynosit 228 osob/rok. Uwzgledniajac dalszy wzrost na poziomie
okoto 220 0s6b rocznie, mozna spodziewac sig, iz liczba ludnosci wzroénie o 6,6 tys. 0sob.
Bioragc pod uwagge niepewnos$¢ procesdOw rozwojowych wyrazajacg si¢ mozliwoscia
zwigkszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikow analiz, liczba
w 2046 roku ta moze wynosi¢ nawet 31 354 mieszkancow.



3.4. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
I MIESZKALNICTWA

Infrastruktura spoteczna gminy i miasta jest w znacznej mierze ze sobg sprze¢zona i nawzajem
na siebie wplywajaca. Ludnos¢ gminy korzysta z ustug i urzadzen znajdujacych si¢ w miescie.
Natomiast na terenie gminy rozwijaja si¢ funkcje miejskie dostepne zaréwno dla ludnos$ci miasta
i gminy.

W sferze spotecznej okreSlone zostaly nastgpujgce kierunki rozwoju i zasady polityki
przestrzennej zmierzajace do poprawy poziomu i warunkow zycia ludnoSci:

- zapewnienie optymalnych warunkéw obstugi ludnosci oraz podwyzszenie standardow obstugi
podstawowe]j ludno$ci poprzez realizacje inwestycji w zakresie urzadzen zwigzanych z
edukacja, ochrong zdrowia, kulturg; obiektow sportowych, rekreacyjnych, gastronomicznych,
rozrywkowych, bazy noclegowe;j itp. w miar¢ mozliwosci tworzacych tzw. ,,centra ustugowe
wsi” (obszary skoncentrowanej lokalizacji ustug publicznych oraz komercyjnych);

- tworzenie gminnych zasoboéw nieruchomo$ci dla mozliwosci realizowania inwestycji
komunalnych oraz ponadlokalnych celow publicznych, niezbednych do rozwoju obszaru;

- stworzenie warunkéw do wspotfinansowania zamierzen w zakresie infrastruktury spotecznej
przez podmioty gospodarcze (system zwolnien podatkowych);

- wsparcie organizacji samopomocowych i charytatywnych.

1) Szkolnictwo i wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy znajduje si¢ czeS¢ obiektow Akademii Rolniczej. Nie ma natomiast
szkolnictwa ponad gimnazjalnego.

Na terenie gminy znajduja sie obecnie cztery zespoty szkot obejmujace: szkote podstawows
i gimnazjum w Ploskiem, Sitaficu, Wysokiem i Zdanowie; jeden obejmujacy szkote podstawowa
i przedszkole w Kalinowicach oraz jedenascie szkot podstawowych w Biatobrzegach, Biatowoli,
Borowinie Sitanieckiej, Lipsku, Lipsku Polesie, Mokrem, Pniéwku, Siedliskach, Wychodach,
Wolce Wieprzeckiej i Zawadzie.
Do zadan gminy nalezy:

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa w miare potrzeb istniejacych szkdét w celu
zapewnienia dogodnego dostgpu do edukacji dla dzieci zamieszkalych na terenie gminy,

zmniejszenie ewentualnych zapdznien w czesci szkél w dostepie do oswiaty
W stosunku do miasta przez stworzenie nowoczesnej szkoly dorownujacej szkotom miejskim
wyposazeniem w sprzet oraz wyszkolong kadre pedagogiczna;

zapewnienie bezpiecznego i1 sprawnego dojazdu dzieci i mlodziezy do szkot
podstawowych i gimnazjum;

podniesienie jakosci ksztalcenia, dostarczenie szkotom wyposazenia technicznego
opartego na najnowoczesniejszych technologiach (komputeryzacja, dostep do sieci Internet)
oraz zaplecza sportowo — treningowego (pelnowymiarowe sale gimnastyczne, boiska
sportowe do gier zespotowych, korty tenisowe itp.);

ciggle dalsze wprowadzenie nowoczesnych programow nauczania w zakresie jezykow
obcych, informatyki, ekologii, agroturystyki, wychowania obywatelskiego, integracji
z krajami UE;

promowanie masowego sportu dla dzieci i mlodziezy (organizowanie turniejow,
zawodow sportowych, imprez sportowo — rekreacyjnych z udziatem dzieci i mtodziezy z gmin
sasiednich);

wprowadzenie bogatej oferty zaje¢ pozalekcyjnych rozwijajacych zainteresowania
I oczekiwania dzieci i mtodziezy; dofinansowanie ptac dla nauczycieli prowadzacych zajecia
pozalekcyjne;



organizowanie kursow i programéw doskonalenia nauczycieli wynikajacych z potrzeb
spotecznych i polityki edukacyjnej panstwa;
wykorzystanie i zagospodarowanie zwalnianej w wyniku racjonalizacji i modyfikacji
sieci bazy wiejskich szkot podstawowych jako osrodkow shuzacych informacji w zakresie
mozliwosci zdobywania kwalifikacji zawodowych réwniez dla ludnosci dorostej
2) Opieka zdrowotna i spoteczna
o W celu zapewnienia latwiejszego dostgpu ludnosci do opieki zdrowotnej, polepszenia
stanu zdrowia mieszkancOw oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci $wiadczonych ushug
nalezy:
utrzymaé¢ na dotychczasowym poziomie system obstugi zdrowotnej ludnosci
(osrodki zdrowia, apteki w Lipsku, Wysokiem i Zawadzie);
podniesienie jakosci obstugi wymaga w miar¢ mozliwo$ci uzupelnienia
wyposazenia aparaturowego w bardziej nowoczesny sprzet diagnostyczno — analityczny
oraz rozszerzenie $wiadczen o ustugi specjalistyczne;

umozliwianie powstawania niepublicznych, prywatnych gabinetow Iub osrodkow
lekarskich jak np. w Kalinowicach oraz aptek;

zlokalizowanie na terenie wsi Wychody kompleksu rekreacyjno—rehabilitacyjno—
edukacyjno—szkoleniowego dla o0séb niepetnosprawnych gtownie z dominujagcym
uszkodzeniem narzgdu ruchu.
o W zakresie opieki spotecznej konieczne jest przeciwdziatanie marginalizacji
spotecznej poprzez rozwdj srodowiskowych form pomocy jak:

spotkan dla osob starszych;

organizowanie opieki nad osobami starszymi, osobami niepetnosprawnymi,
podtrzymywanie i rozwijanie umiej¢tnosci niezbednych do samodzielnego zycia,
nauke umiejetnosci zycia w grupie,

udzielanie pomocy w rozwigzywaniu probleméw rodzinnych,

organizowanie wypoczynku letniego (zwlaszcza dla dzieci z rodzin
niezamoznych),

zapewnienie goracego positku z ewentualng mozliwo$ciag dowozu go do domu
0s6b starszych, niepetnosprawnych,

organizowanie opieki nad osobami starszymi oraz osobami niepetnosprawnymi,
poradnictwo specjalistyczne,
wspolpraca z pracownikami socjalnymi,

organizowanie o$rodkow wsparcia zapewniajacych osobom niepelnosprawnym,
starszym, udzielanie pomocy w rozwigzywaniu probleméw rodzinnych,

organizowanie rodzinom z problemami alkoholowymi, niewydolnym w sprawach
opiekunczo-wychowawczych pomoc w sferze psychicznej, ekonomicznej i spotecznej,

- wspieranie organizacji samopomocowych i charytatywnych.
3) Ushugi komercyjne

Ustugi komercyjne zlokalizowane na terenie gminy i miasta w znacznej mierze si¢ uzupehniaja
tak jak publiczne. Ludnos¢ gminy korzysta z ustug i urzadzen znajdujacych sie w miescie.
Natomiast na terenie gminy rozwijaja si¢ funkcje miejskie dostepne zaréwno dla ludno$ci miasta i
gminy.

Okreslone zostaty nastgpujace kierunki i zasady polityki przestrzennej stymulujace rozwoj
gospodarczy gminy:
- tworzenie na terenach podmiejskich mozliwosci dalszego rozwoju ushig

komercyjnych zaré6wno w terenach zabudowy mieszkaniowej jak w terenach ich koncentracji;

koncentracja ustug tworzaca wiejskie ,,centra ustugowe”, ktore powinny zaspokajaé
podstawowe potrzeby ludno$ci na ushugi;



mozliwos¢ realizacji obiektow obshugi ludnos$ci w zalezno$ci od potrzeb na catym
obszarze gminy z wyjatkiem obszaréw, na ktorych wystepuja strefy wykluczajace
wprowadzenie nowej zabudowy lub ograniczajace zabudowe;

stworzenie preferencji dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczych, ustugowych,
zwigzanych z rozwojem sportu, rekreacji, agroturystyki oraz zaspokajajace potrzeby bytowe
ludnosci.
4) Mieszkalnictwo
Poprawa warunkéw zycia mieszkancow powinna by¢ realizowana réwniez poprzez rozwdj
mieszkalnictwa.
Zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania — przy zroéznicowaniu typow i standardow
mieszkalnictwa — w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji mieszkancéw gminy wymaga
nastgpujacych zasad dziatania:
> modernizacj¢ i ochrone istniejgcych gminnych zasobow mieszkaniowych przed
dekapitalizacjg oraz w miar¢ mozliwosci tworzenie nowych wynikajacych ze spotecznej
potrzeby ich zaspokajania;

> zachowanie istniejacych zasoboéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji 1 uzupetnien szczegdlnie w zakresie podniesienia
standardow ich wyposazenia jak i estetyki obiektow i otoczenia;

> tworzenie rezerw pod budownictwo mieszkaniowe przeznaczonych dla réznych form
zabudowy glownie pod budownictwo indywidualne szczegdlnie w strefie podmiejskiej oraz
odpowiednie uzbrojenie ich w media infrastrukturalne;

> uporzadkowanie zabudowy poprzez:

uzupelnianie istniejgcych uktadow przestrzennych — zabudowa enklaw
i stosowanie bliskiego sasiedztwa;

skupienie zabudowy przy istniejacych ciggach drogowych z zachowaniem
odpowiedniej linii zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub ciggach
projektowanych zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

opracowanie  miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego

w szczegolnosci dla terenow strefy podmiejskiej bedacych obiektem zainteresowania
Inwestorow;

niedopuszczanie do dalszych podziatéw terenéw rolnych bez opracowania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — dotyczy to w szczegolnosci
terendOw polozonych poza istniejagcymi ciggami komunikacyjnymi;

zwigkszenie wyposazenia W podstawowe urzadzenia infrastrukturalne
(wodociagi, kanalizacja, oczyszczalnie §ciekow, gaz, drogi);

3.5. KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI I WYTWORCZOSCI

Polityka osiggania celéow ekonomicznych zmierzajacych do wyksztalcenia modelu wsi
wielofunkcyjnej obejmuje nastgpujace kierunki dziatania w perspektywie europejskiej poprzez:
- wykorzystanie mozliwosci rozwojowych wynikajacych z przygranicznego potozenia catego
regionu w wymianie mi¢dzynarodowej z Ukraing (wymiana towarowa, rozw¢j zakladoéw
przetworczych);

- wzmochienie instytucjonalno-organizacyjne otoczenia gospodarki rynkowej (instytucje
doradcze, kredytowe, ubezpieczeniowe, marketingowe, doskonalenie zawodowe);

- poprawa konkurencyjno$ci rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego. Budowa
odpowiedniego zaplecza instytucji organizacji rynku rolnego: powstawanie grup
producenckich, spotek, spotdzielczosci wiejskiej, rynkéw hurtowych, gietd towarowych,
systemu infrastruktury rynkowej;



- powickszenie wplywow do budzetu gminy w wyniku oczekiwanego wzrostu gospodarczego;
wicksze wplywy finansowe zwigkszg s$rodki na rozwoj infrastruktury techniczno-
ekonomicznej gminy;

- preferencje kredytowe dla matych i §rednich przedsigbiorstw;

- opracowanie strategii promocji calego obszaru gminy, jego atrakcyjnosci przyrodniczej,
kulturowej i inwestycyjnej dla inwestoréw z zewnatrz (akcja ofertowo-marketingowo-
promocyjna, opracowanie foldera inwestycyjnego gminy, opracowanie i wypromowanie Logo
charakteryzujacego gming itp.);

- sprzyjanie rozwojowi mig¢dzynarodowych kontaktow gospodarczych miedzy obszarami o
podobnych predyspozycjach rozwoju oraz migdzy sgsiednimi gminami.

Zasady rozwoju przemystu i drobnej wytworczosci
Polityka osiggania celow ekonomicznych rozwoju przemyshu i drobnej wytwodrczosci powinna
polegac na:

- utrzymaniu i rozwoju wiodgcych kierunkoéw produkeji opartych na miejscowych surowcach;

- pelnym wykorzystaniu i zagospodarowaniu rezerw terenowych, obiektow kubaturowych pod
dziatalno§¢ wytworcza, wdrozenie nowych rozwigzan technologicznych ,,czystych”
ekologicznie;

- tworzeniu nowych obszaréw aktywnej dzialalnosci gospodarczej z odpowiednig dostgpno$cia
komunikacyjng wyposazonych w podstawowe media infrastruktury technicznej;

- tworzeniu mozliwo$ci rozwoju matych i $rednich zaktadow produkcyjnych, handlu hurtowego,
sktadowania itp.;

- dostosowaniu warunkow higieniczno-sanitarnych zakladéw przetworczych do standardow
wymaganych w U.E.

3.6. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU FUNKCJI ROLNICZYCH I LESNYCH

1. Cele i kierunki rozwoju rolnictwa

Rolnictwo i gospodarka zywnosciowa stanowi nadal gléwna funkcja rozwojowa gminy, ze
wzgledu na wysoki potencjat rolny.

Celem strategicznym rozwoju rolnictwa jest poprawa oplacalnosci produkcji, a w konsekwencji
wzrost standardu zycia ludnosci rolnicze;.

Rozwdj rolnictwa bgdzie w duzym stopniu decydowal o poziomie spoteczno-gospodarczym
gminy. Rolnictwo pozostanie na obszarze gminy podstawowa galezia gospodarki, stanowigca gtowne
zrédlo utrzymania dla jej mieszkancow.

Glownym celem zmierzajacym do osiagniecia celu strategicznego bedzie gruntowna
restrukturyzacja i modernizacja, prowadzaca do wielofunkcyjnego rozwoju wsi i obszaréw wiejskich.
Warunkowac ten proces bedzie stabilna, przewidywalna oraz konsekwentnie realizowana polityka
rolna.

Cele najwazniejsze to:

- poprawa dochodowosci gospodarstw rolnych przez najlepsze wykorzystanie istniejacego
potencjatu produkcyjnego,
- poprawa dochodow mieszkancow wsi poprzez rozwoj dziatalno$ci pozarolniczej oraz dobre
wykorzystanie istniejagcego potencjatu produkcyjnego gminy,
- poprawa jakos$ci zycia mieszkancow wsi w warunkach wielostronnego réwnowazenia procesow
rozwojowych.
Proces rozwoju rolnictwa i obszaréw wiejskich wymagac¢ bedzie nastepujacych dziatan:
¢ poprawy struktury obszarowej gospodarstw (powigkszenie ich areatu),



utworzenia rolnictwa ekonomicznie efektywnego oraz sprawnego systemu wszechstronnej jego

obstugi,

zmniejszenia bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie. Realizacja tego zadania bgdzie trudna

i dlugotrwata. Wymaga migdzy innymi wzbogacenia gminy o funkcje alternatywne Iub

komplementarne wzgledem rolnictwa (drobne przetworstwo rolno-spozywcze, rzemiosto, ustugi,

handel, agroturystyka, hodowla i przetworstwo ryb oraz inne),

zwigkszenia produkcji 1 rentownosci gospodarstw indywidualnych poprzez:

> rozwoj wysokotowarowych gospodarstw specjalistycznych (gldwnie w produkcji zboz
i roslin przemystowych oraz hodowli zwierzat) wspotpracujacych z zaktadami przetworczymi,

> urynkowienie produkcji rolnej przez rozwdj odpowiednich form agrobiznesu (gietdy
towarowe, systemy informacji rynkowej, spotki),

> ukierunkowanie produkcji rolnej w oparciu o istniejgce warunki przyrodnicze, tj.:

utrzymanie upraw tradycyjnych (zb6z, burakdéw cukrowych) oraz warzyw,

poszukiwanie i wprowadzenie na wigksza skale upraw nowych, zwlaszcza
przemystowych (nasiona oleiste) lub zielarskich,

zwigkszenie hodowli zwierzat i ryb,

wprowadzenie w rejonie ekologicznym (potudniowa i potudniowo-zachodnia
cze$¢ gminy) rolnictwa zintegrowanego, a w przysztosci ekologicznego,
> rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego wykorzystujacego wlasne zasoby
surowcowe jako ogniwa w rozwoju i modernizacji rolnictwa poprzez:

modernizacj¢ istniejacej bazy przetworstwa rolnego w kierunku rozwoju
zdolnosci przetworczych o wysokich standardach jakosciowych,

rozwoj ilosciowy i jako$ciowy matych i §rednich zaktadow przetworczych,
> podniesienie jakoSci wiejskiej przestrzeni ekonomicznej (poprawa cywilizacyjnych
standardow zycia) poprzez:
wyposazenie obszarow wsi w kompleks urzadzen infrastruktury techniczne;j,

poprawe stanu ustug spotecznych (o§wiata, stuzba zdrowia, kultura),
> radykalnego podniesienia poziomu wyksztalcenia mieszkancéw gminy jako warunku
transformacji  rolnictwa, a zwlaszcza unowocze$nienia gospodarstw 1 rozwoju
przedsiebiorczosci pozarolniczej,
> podejmowanie dziatan, ktore poprawia ekonomike gospodarki rolnej oraz zwigksza
wydajnos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;:

ochrong gleb najwyzszej jako$ci przed ich wykorzystaniem na cele nierolnicze,

zahamowanie lokalnej degradacji gleb (erozja) poprzez zalesienia, zadrzewienia
i inne dziatania, a roéwniez przywrocenie wilasciwych stosunkéw wodnych — potrzeba
melioracji i renowacji uzytkéw zielonych,

rozw0j hodowli zwierzat z uwzglednieniem specyfiki obszaru (obszar wysokiej
ochrony GZWP oraz wystgpowanie wychodni kredowych),

modernizacj¢ i rozbudowe zaplecza obshugi rolnictwa oraz jego wykorzystanie
(m.in. tzw. “pustostany”),

przeznaczenie gleb nieprzydatnych dla rolnictwa(V, VI klasa) pod zalesienia [lub
wielkoprzestrzennych inwestycii,]*

scalenia gruntow (rozdrobnienie gospodarstw) w celu poprawy rozlogu gruntow
poszczegblnych gospodarstw.

2. Cele 1 kierunki rozwoju lesnictwa

Gospodarka le$na z uwagi na znaczne walory krajobrazowe oraz pemienie funkcji istotnych dla

weztowego systemu ekologicznego, stanowi istotny element rozwoju gminy.

zmiana wprowadzona uchwata Nr X/91/11 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 12 sierpnia 201 1r.



Lasy na obszarze opracowania nalezy uzna¢ za szczegdlnie chroniony komponent $rodowiska
przyrodniczego ze wzgledu na pelione przez nie funkcje: ekologiczng, ochronng i klimatyczng.

Celem wiodacym dla le$nictwa jest utrzymanie dotychczasowego znaczenia lasow, ekologizacji
gospodarki le§nej oraz zwigkszenia lesistosci gminy poprzez:

o ochron¢ istniejacych komplekséw lesnych jako waznego elementu lokalnego systemu
ekologicznego, zachowanie niewielkiego udziatu zbiorowisk lesnych w srodkowej i potudniowej
czeSci gminy,

o wprowadzanie weryfikacji granicy gruntow przewidzianych pod zalesienie w ramach regulacji
granicy polno-lesnej (zalesianie nieuzytkow, gruntow odlogujacych, enklaw lesnych, gleb
podatnych na erozj¢, w sasiedztwie cieckow wodnych) zgodnie z zatwierdzonym przez Wojewode
Lubelskiego Uproszczonego Planu Urzadzania Lasow nie bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa
gminy Zamo$¢ oraz opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot.
Zalesiania,

e ochrong¢ powierzchni lasow pelnigcych funkcje ochronne, zwlaszcza wodochronne majace za
zadanie utrzymanie zdolnosci retencyjnej gleb le§nych i polepszenie obiegu wody w srodowisku,

e ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami odnowienia lasu
oraz sasiadujacych z lasami gruntéw rolnych,

e ksztaltowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi, w
kierunku powigkszenia réznorodnosci biologicznej i zwigkszenia odpornosci lasu na czynniki
destrukcyjne,

e zachowanie w stanie naturalnym $rodlesnych bagien, trzgsawisk, oczek wodnych,
zachowanie 1 wzbogacenie roéznorodnosci biologicznej, podnoszenia produkcyjnos$ci oraz
zdolnosci do petnienia funkcji ochronnych, gospodarczych i spotecznych bez szkody dla innych
ekosystemow,

e dostosowanie rozmiaru pozyskiwanego drewna do przyrostu drzewostanow i stanu zdrowotnego
lasow oraz w sposob ograniczajacy do minimum ujemne wptywy operacji na ekosystemy lesne,

e zapobieganie szkodom wyrzadzanym przez zwierzyne¢ poprzez sterowanie liczebnoscig populacji,
prowadzenie gospodarki w lasach prywatnych w oparciu o plany urzadzeniowe lasow,

e prowadzenie stosownej polityki w gospodarce lesnej z uwzglednieniem:

ochrony lasow i gruntéw przed nieprzemyslang lokalizacja inwestycji niekorzystnie
oddziatlujacych na srodowisko przyrodnicze,

rekultywacji le$nej terenow zdegradowanych,

wprowadzenia ‘“ekologizacji” prac w szkotkach le$snych, poprzez ograniczenie
stosowania §rodkow chemicznych na rzecz technik przyjaznych srodowisku,

prowadzenia gospodarki lesnej w oparciu o bezpieczne dla §rodowiska techniki i
technologie prac lesnych (profilaktyka, preferowanie biologicznych metod ochrony lasu).

3.7. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI

Turystyka i1 jej obstuga to funkcja dodatkowa, ktéra moze stanowi¢ dodatkowe zrddlo
utrzymania cze$ci mieszkancoOw gminy gtownie w miejscowosciach potozonych w potudniowej czgsci
gminy.

Gmina posiada znaczne walory dla rozwoju turystyki, pobytowej gtownie kwalifikowanej
0 znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym oraz obstugi turystyki zmotoryzowane;.

1. Gtowne walory gminy to:
a) bezposrednie sgsiedztwo z miastem Zamo$ciem osrodkiem turystycznym o znaczeniu
miedzynarodowym i krajowym — wpisanym na §wiatowa list¢ dziedzictwa kulturowego;
b) potozenie czesci gminy na Roztoczu Srodkowym oraz w otulinie Roztoczanskiego Parku
Narodowego, [strefa najwyzszej atrakcyjnosci turystyczne;j,]*
C) rezerwaty przyrody;
d) kompleksy lasow w potudniowej czgéci gminy;
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e) duze kompleksy hodowlanych stawow rybnych;
f) potozenie przy drogach krajowych nr 17 i nr 74 prowadzacych do przej$¢ granicznych
w Hrebennem i Zosinie;

g) tradycje historyczne i prezny ruch kulturowy;

h) znaczne zasoby pracy.
2. Preferowane formy turystyki i wypoczynku:

a) pobytowa:

- agroturystyka — krotkie wakacje w  gospodarstwach rolnych, pobyty

weekendowe,

wypoczynek weekendowy w tzw. ,,.Bramie Parku” zlokalizowanej we wsi
Wierzchowiny na bazie projektowanego zbiornika wodnego;
b) kwalifikowana:
- letnia — rajdy rowerowe (Sciezki rowerowe), jazda konna, zbieractwo,
wedkarstwo (wydzielanie miejsc wegdkowania);
zimowa — narciarstwo zjazdowe, saneczkarstwo, kuligi itp.

C) poznawcza — obserwacija ptactwa i zwierzyny,
d) obstluga turystyki tranzytowej

Kierunki rozwoju tej funkcji powinny polega¢ na wykorzystaniu waloréw gminy w tym potozenia,
srodowiska naturalnego, a takze zagospodarowania w celu przyjecia odpowiednich dziatan
podnoszacych jej atrakcyjnosc.
[Ksztattowanie warunkéw rozwoju turystyki na terenie gminy mozliwe jest poprzez:
- rewitalizacje zagospodarowania turystycznego, w tym podniesienie atrakcyjnoSci istniejgcej bazy,
zgodnie z normami europejskimi,
- kreowanie os$rodkéw rekreacyjno — turystycznych w oparciu o male pensjonaty i kwatery
prywatne,
- rozszerzenie ofert turystycznych — agroturystyka, ekoturystyka, turystyka specjalistyczna, w tym
stadniny koni - hipoterapia,

- wzbogacanie obszaru w urzadzenia turystyczne jak: §ciezki spacerowe, trasy rowerowe, konne,
saneczkowe, nartostrady, wyciagi narciarskie, trasy dla kuligow, urzadzenia sportu (boiska,
korty tenisowe, baseny kapielowe itp.),

- rozwo0j zaplecza obstugi turystyki, w tym urzadzen paraturystycznych (hotele, gastronomia,
handel, ustugi, obstuga motoryzacji itp.),

- realizowanie budownictwa rekreacyjnego, glownie w obrebie istniejacej zabudowy z zakazem
koncentrowania zabudowy o duzej intensywnos$ci — minimalna powierzchnia dziatki letniskowej
— 1500m*z utrzymaniem 80% powierzchni biologicznie czynnej,

- podnoszenie wizerunku turystycznego miejscowosci, w tym rewaloryzacje obiektow i zespotdw
zabytkowych z ewentualng mozliwoscig wykorzystania ich dla celow turystycznych,

- podjecie kompleksowych dziatan z zakresu infrastruktury komunalnej — poprawa stanu
sanitarnego wsi (wodociagi, kanalizacja, oczyszczanie Sciekow, gazyfikacja itp.),

- zwigkszenie dostepnosci komunikacyjne;j,]*

- promowanie waloréw gminy w regionie i kraju.
3.8. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU KOMUNIKACJI
3.8.1. Kierunki rozwoju komunikacji i transportu kolejowego

[Rozwdj komunikacji i transportu kolejowego uzalezniony jest od:
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1)

2)

3)
4)

warunkow zarzadcow, w tym w odniesieniu do Linii Hutniczej Szerokotorowej — PKP LHS Sp.
Z0.0. w Zamo$ciu oraz w odniesieniu do pozostalych linii normalnotorowych PKP PLK S.A
Oddziat Regionalny w Lublinie dotyczy to zaré6wno parametrow linii jak i wykorzystania obecnych
zasobow i ewentualnego ich rozwoju;]*

zwickszenie wykorzystania linii szerokotorowej LHS dla ruchu towarowego i pasazerskiego oraz
jej modernizacja i elektryfikacja;

rozwdj bazy transportu intermodalnego Zamo$¢ — Bortatycze (suchy port);

minimalizacje¢ ucigzliwego wptywu na srodowisko naturalne poprzez:

elektryfikacje kolei oraz zastosowanie odpowiednich $rodkow minimalizujacych
hatas,

[odpowiednia do wymogow technicznych]® modernizacje linii normalnotorowych.

3.8.2. Kierunki rozwoju komunikacji i transportu drogowego

Drogi krajowe:

droga nr 17: (Warszawa) — Zakret — Garwolin — Ryki — Kuréw — Lublin — Piaski — Krasnystaw —
Zamo$¢ — Tomaszoéw Lubelski — Hrebenne — granica panstwa. [Docelowo droga ekspresowa S17 z
przebiegiem po nowym szlaku we wschodniej i pétnocnej czesci gminy o parametrach klasy S; dla
odcinkow, ktore pozostang po wybudowaniu drogi ekspresowej — parametr techniczno — uzytkowe
klasy GP. Przewiduje sie takze:]*

rezerwacje: terenu pod budowe obwodnicy miasta Zamos¢ w pelnych parametrach technicznych
przewidzianej dla drég ekspresowych — rezerwa pasa o szerokosci [100,0 do 120,0m]° dla realizacji
dwujezdniowej trasy wraz z weztami, skrzyzowaniami i przejazdami drogowymi,

realizacje drog [dojazdowych]®,

[wykorzystanie czeSci terenu pod Sciezki pieszo-rowerowe oraz niezbedne urzgdzenia
techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,]’

prawidtowym oznakowaniu pionowym i poziomym,

wykonanie optymalnego odwodnienia drog wraz z urzadzeniami shuzgcymi
odprowadzeniu wdd z pasa drogowego;

droga nr 74: Sulejow — Zarnéw — Ruda Malenicka — Kielce — Lagéw — Opatéow — Ozarow —
Annopol — Krasnik — Janow Lubelski — Frampol — Gorajec — Szczebrzeszyn — Zamos$é —
Hrubieszow — Zosin — Granica Panstwa.
[W uktadzie docelowym ustalono parametry klasy GP z lokalizacjg obwodnicy miasta Zamoscia
bedacej potaczeniem w kierunku Bitgoraj istniejacej drogi nr 17. Przebieg drogi winien by¢ zgodny
ze "Studium techniczno-ekonomicznym (STE) przebiegu drogi krajowej nr 74 na odcinku Janow
Lubelski — Frampol — Szczebrzeszyn — Zamos¢ — Hrubieszow". Przewiduje sie takze:]*

realizacje drog [dojazdowych]®,

[wykorzystanie czgsci terenu pod $ciezki pieszo-rowerowe oraz niezbedne urzadzenia
. . . . . . 5
techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, ]

wykonanie optymalnego odwodnienia drog wraz z urzadzeniami shuzacymi
odprowadzeniu wdd z pasa drogowego;
Drogi wojewddzkie:

. nr 837: Sitaniec — Nielisz — Zotkiewka,
. nr 843: Zamos¢ — Skierbieszow — Chelm,
. nr 849: Zamo$¢ — Jacnia — Jozefow,

Dla drég wojewodzkich przewiduje si¢ przystosowanie do warunkow drog o parametrach klasy G
poprzez ich modernizacj¢ polegajaca na:

podniesieniu parametréw technicznych do zgodnych z obowigzujacymi przepisami
bez zmiany ich przebiegu (rezerwacja terenu w zaktadanych szerokosciach),

poszerzenie jezdni, poprawe nawierzchni (wzmocnienia no$nosci) itp.,
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budowe w terenach zabudowanych ciggdéw ruchu pieszego i rowerowego poza korong
drogi oraz o$wietlenia,

wykonaniu optymalnego odwodnienia drog wraz z urzadzeniami stuzacymi do
odprowadzenia wod z pasa drogowego;
3. Drogi powiatowe:
a) klasy technicznej G:
nr 3218L: Wysokie — Hyza —Zamos¢,
nr 3226L : Sitaniec do drogi woj. nr 843,
nr 3247L: od drogi krajowej nr 17 — Pniéwek — Suchowola — Maciejow,
nr 3248L: Ptoskie — Zdanéw — Pnidwek,
nr 3250L: Topornica - Zwierzyniec,
nr 3286L: od drogi woj. nr 843 — Sitno — Migczyn;
b) Klasy technicznej Z
nr 3145L: Tarzymiechy — Stary Zamo$¢ — Biatobrzegi,
nr 3213L: Brody Mate — Zawada,
nr 3249L: Mokre — Wychody — Zarzecze,
nr 3255L: Szewnia - Wolka Wieprzecka,
nr 3256L: Lipsko — Labunie,
nr 3299L.: ul. Braterstwa Broni;
c) Kklasy technicznej L:
nr 3214L: Zawada - Katy I — Katy II,
nr 3215L: Zawada — dojazd do stacji kolejowej,
nr 3217L: Biatobrzegi — Siedliska — Ploskie,
o nr 3219L.: Chomeciska Mate — Chomeciska Duze — Sitaniec Podduchowny
dla drog powiatowych przewiduje sie przystosowanie do drog do parametrow odpowiednich klas
poprzez ich modernizacje polegajaca na:

YVVVVVY

podniesieniu parametréw technicznych do zgodnych z obowigzujacymi przepisami
bez zmiany ich przebiegu (rezerwacja terenu w zaktadanych szerokosciach);

poszerzenie jezdni, poprawe nawierzchni (wzmocnienia no$nosci) itp.,

budowe w terenach zabudowanych ciagdéw ruchu pieszego i rowerowego poza korona
drogi lub pasem zieleni oraz o§wietlenia,

wykonaniu optymalnego odwodnienia drég wraz z urzadzeniami stuzacymi
odprowadzeniu wdd z pasa drogowego(przepusty i rowy odwadniajace).
4. Drogi gminne klasy L i D

Nowy dt. ciag drogi przebieg drogi
numer | odcin
ka
110378L | 1,15 Sitaniec Btonie-Kol.Sitaniec Sitaniec Btonie od dr. 17 do dr. 3226L Kol. Sitaniec 001
110379L | 2,03 | Borowina Sitaniecka-Kol. od dr. 843 Borowina Sitaniecka do dr. 3226L 002
Sitaniec Lapiguz
110380L |2,24 | Kol. Sitaniec-Lapiguz Kol. Sitaniec os dr. 3226L do dr. 843 Lapiguz 003
110381L | 1,62 Majdan-Szopinek Majdan do granicy gminy Szopinek 004
110382L | 1,88 | Szopinek-Szopinek od dr. 110381L do dr. 74 Szopinek 005
110383L | 2,19 | Szopinek-Kalinowice Szopinek od dr. 74 do dr. 17 Jatutéw 006
110384L | 2,27 Jatutow-Wolka Panienska Jatutow od dr.74 do dr. 17 Wolka Panienska 007
110385L | 2,69 Jatutow-Jatutow od dr. 74 do dr. 17 Jatutéw (Browar) 008
110386L | 1,41 Pniéwek-Pnidwek od dr. 3247L Pniowek do granicy gminy (Szkota) 009
110387L | 3,63 Borek Biatowolski-Pnidwek od dr. 1104471 Borek Biatowolski do dr. 3247L 010
Pniowek
110388L |4,63 | Lipsko-Zalesie od dr. 849 Lipsko-Lipsko Kosobudy-Biatowola- 011
Zalesie do dr. 3247L
110389L | 3,15 | Ploskie-Zawada pod lasem od dr. 74 Ploskie do dr. 3214L Zawada pod lasem 012
110355L | 0,69 | Zawada Stara Wie§-Zawada granica gminy od dr. 3214 Zawada 013




110390L | 0,74 | Zawada Stara Wies-Zawada od dr. 3214L do dr. 3215L Zawada 014
110391L | 1,84 |Zawada Reforma-Ptoskie od przejazdu kol. Zawada do dr. 110389L Ptoskie 015
110392L | 1,67 |Ploskie-Ptoskie od dr. 3217L do dr. 74 Ploskie (Szkota) 016
110393L | 2,11 | Ptoskie-Ptoskie od dr. 74 Ploskie do dr. 74 Ploskie 017
110394L | 1,73 | Zawada-Kol.Siedliska od. dr. 74 Zawada do dr. 3217L Siedliska 018
110395L | 3,05 | Ploskie-Zabtotek od dr. 3217L na wschod Ploskie do granicy gminy 019
110396L | 6,97 | Bialobrzegi-Zawada od dr. 837 Biatobrzegi-Kol. Zawada do dr. 74 020
Zawada
110397L | 2,24 | Sitaniec Wolica-Sitaniec od dr. 3219L Wolica do dr. 17 Sitaniec (Ko$ciot) 021
110398L | 0,44 | Sitaniec Blonie-Sitaniec Blonie | Sitaniec Blonie od dr. 17 do dr. 3226L 022
110399L | 0,74 | Sitaniec-Sitaniec Blonie od dr. 17 Sitaniec Osiedle do granicy Sitaniec Btonie 023
110400L | 0,50 |[Sitaniec Osiedle-Granica ulica Osiedlowa Sitaniec Blonie 024
Gminy
110401L | 1,85 | Borowina Sitaniecka-Granica | od dr. 843 Borowina Sitaniecka na wschod do dr. 025
Gminy 3286L
110402L | 1,59 | Borowina Sitaniecka-Granica |od dr. 843 Borowina Sitaniecka na wschéd do dr. 026
Gminy 3286L (Szkota)
110403L | 0,64 |Lapiguz-Kol. Sitaniec od dr. 3226L Lapiguz do dr. 110380L Kol. Sitaniec 027
110404L | 1,50 |Szopinek-Granica Gminy od dr. 110444L na wschdd do granicy gminy 028
110405L | 1,24 | Szopinek-Granica Gminy od dr. 110436L na wschod do granicy gminy 029
110406L | 1,79 | Kalinowice-Kol. Kalinowice od dr. 17 Kalinowice-Kol. Kalinowice granica m. 030
Zamoscia (Cegielnia)
110407L | 1,28 | Wolka Panienska-Jatutow od dr. 110384L Wolka Panienska na wschod do 031
Jatutowa do granicy gminy
110408L | 1,09 |Jatutéw-Jatutow od granicy m. Jatutéw do granicy gminy 032
110409L | 0,79 | Kalinowice-ul. Krasnobrodzka | od granicy m. Zamos$cia do dr. 3247L Kalinowice 033
110410L | 0,45 | Kalinowice-Kalinowice od dr. 3247L na wschod do p6l Kalinowice (Gielda) 034
110411L | 0,51 | Woélka Panienska-Wolka od dr. 17 Wolka Panienska na potudnie do tak 035
Panienska
110412L | 1,31 | Pnidéwek — Staw Blanka od dr. 3247L Pnidéwek na wschod do granicy gminy 036
110413L | 1,12 | Kol. Pniowek-Kol. Gérna od dr. 3247L Kol. Pniéwek na zachod 037
110414L | 2,42 | Wierzchowiny-Wdélka od dr. 3250L Wierzchowiny-Skaraszew do dr. 038
Wieprzecka 3250L Woélka Wieprzecka
110415L | 2,19 | Wychody-Wierzchowiny od dr. 3249L Wychody-Dziechciarka-Wierzchowiny 039
do dr. 110414L
110416L | 1,00 |Hubale-Kol. Hubale od dr. 3249L Hubale na zachdd do Kol. Hubale 040
110417L | 0,32 | Kol. Hubale-Kol. Hubale od dr. 110416L Kol. Hubale na poludnie 041
110418L | 1,24 | Hubale-Hubale od dr. 3249L Hubale na potudnie do wsi Hubale 042
110419L | 0,41 | Hubale-Hubale od dr. 3249L na p6tnoc do wsi Hubale 043
110420L | 1,00 | Ptoskie-Kol. Mokre od dr. 74 Ploskie na potudnie do Kol. Mokre 044
110421L | 3,10 | Ptoskie-Kol. Pierwsza od dr. 74 Ploskie na potudnie Kol. Ploskie Pierwsza 045
110422L | 2,72 | Ploskie-Rozdzielnia od dr. Ptoskie na zach6d do GPZ 046
110423L | 0,80 |Ploskie-Za Rozdzielnig od dr. 110422L Ptoskie na zachdd do Kol. Ploskie 047
Drugie
110424L | 2,19 | Ploskie-Kol. Druga od dr. 74 Ploskie na potudnie Kol. Ploskie Drugie 048
110425L | 0,70 | Ptoskie-Florianka od dr. 74 Ploskie na poinoc Floriana 049
110426L | 1,10 | Siedliska-Siedliska Siedliska od dr. 3217L na zachod do terenow PKP 050
110427L | 2,13 | Siedliska-Zamosé od dr. 3217Lsiedliska na wschdd do cmentarza 051
komunalnego
110428L | 0,97 |Siedliska-Tereny LHS od dr. 110427 na pétnoc do terenow LHS 052
110429L | 2,62 |Hyza-Kol. Hyza od dr. 3218L na zachod do granicy wsi Kol. Hyza 053
110430L | 1,00 |Siedliska-Siedliska od dr. 3217L na pétnoc Siedliska 054
110431L | 4,32 | Kol. Bortatycze-Siedliska Bortatycze od dr. 837 do dr. 110430L Siedliska 055
110432L | 1,14 | Bialobrzegi-Biatobrzegi od dr. 3145L do 837 Biatobrzegi 056
110433L | 0,44 | Sitaniec Wolica-Wysokie Sitaniec Wolica od dr. 110397L do dr. 837 Wysokie 057
110434L | 1,15 | Sitaniec Wolica-Wysokie od dr. 110397L do dr. 837 Wysokie (Remiza) 058
110435L | 0,67 | Sitaniec Blonie-Ferencéwka od dr. 110399L Sitaniec Blonie na wschod 059

Ferencowka




110436L | 0,55 |Szopinek-Szopinek od dr. 110404L do dr. 110405L Szopinek (facznik) 060
110437L | 0,78 | Kalinowice-Kol. Kalinowice od dr. 74 Kalinowice do dr. 110383L Kalinowice 062
110438L | 0,61 |Szopinek-Wolka Panienska od dr. 110383L Szopinek do dr. 110384L Wolka 063
Panienska
110439L | 0,80 |Zawada Reforma-Zawada Pod |od dr. 110391L Zawada Reforma do dr. 110389L 064
Lasem Zawada Pod Lasem
110440L | 0,72 | Mokre-ul. Lanowa od dr. 3248L Mokre do granicy m. Zamoscia ul. 065
Fanowa
110441L | 0,90 |Mokre-Mokre od ul. Lanowej do dr. 3248L Mokre 066
110442L | 3,83 |Zdanow-Lipsko od dr. 3248L Zdanéw do dr. 32456L Lipsko 067
110443L | 2,39 |Lipsko Polesie-Las od dr. 849 Lipsko Polesie na potudnie (Warszawa) 068
110444L | 1,20 |Szopinek-Szopinek od dr. 110381L Szopinek na poinoc do granicy m. 069
Zamoscia
110445L | 0,25 | Borowina Sitaniecka-Borowina | od dr. 110401L do dr. 110402L Borowina Sitaniecka 070
Sitaniecka
110446L | 1,00 |Skokowka-ul. Targowa od dr. 849 Skokdwka do dr. 3248L Zwodne 071
110447L | 2,01 | Lipsko-Borek Biatowolski od dr. 3256L Lipsko do dr. 110387L Borek 072
Biatowolski
110448L | 0,66 |Pniowek-Pnidwek od dr. 110412L do dr. 110386L Pnidéwek (tacznik) 073
110449L | 1,85 |Lipsko-Lipsko Za Gorg Lipsko od dr. 110388L na potudnie do pdl 074
110450L | 0,65 |ul. Rzemies$lnicza od ul. Granicznej w Skokowce na potudnie do
gruntéw Zdanowa
110451L | 0,76 |ul. Ogrodnicza od ul. Granicznej w skokowce na potudnie do
gruntéw Zdanowa
110452L | 1,04 |ul. Lakowa od dr. 3248L w Skokowce na wschod do gruntow
Zdanowa

Dla drog gminnych w celu poprawienia fgcznosci komunikacyjnej w gminie nalezy:

a) przewidzie¢ mozliwos¢ zwiekszenia sieci droég po spelnieniu warunkéw wymaganych
obowigzujgcymi przepisami (realizacja brakujacych odcinkow drog);

b) przystosowac je do parametréw odpowiednich klas poprzez ich modernizacje polegajgca na:

podniesieniu parametrow technicznych do zgodnych z obowigzujgcymi przepisami,
(rezerwacja terenu w odpowiednich do klasy szerokosciach);

poszerzeniu jezdni, poprawie nawierzchni (wzmocnienia no$nosci) oraz potozenia
nawierzchni bitumicznej na odcinkach drég o nawierzchni nieulepszonej itp.,

budowie w terenach zabudowanych ciggdéw ruchu pieszego i rowerowego poza korong
drogi lub pasem zieleni oraz oswietlenia,

wykonaniu optymalnego odwodnienia drég wraz z urzadzeniami stuzacymi
odprowadzeniu wdd z pasa drogowego( przepusty i rowy odwadniajace),

skoordynowa¢ rozwiazania ukladu komunikacyjnego terenéw potozonych
W bezposrednim sgsiedztwie z miastem z jego ukladem komunikacyjnym. Dotyczy to
wszystkich kategorii drog ,a przede wszystkim drég gminnych.

5. Drogi i ulice wewnetrzne

Dla

drog i ulic ruchu wewnetrznego nalezy:

przewidzie¢ dalszg realizacje oraz modernizacje ulic w osiedlach skoncentrowanego
budownictwa jednorodzinnego, w szczegdlnosci w miejscowosciach: Kalinowice, Kol.
Mokre, Ploskie, Sitaniec, Skokowka, Szopinek, Wolka Panienska, Wysokie i innych zgodnie
Z potrzebami mieszkancow,

poprawi¢ jakos¢ drog dojazdowych do przysiotkow i areatow rolnych,
wyznacza¢ i urzadza¢ szlaki turystyki pieszej, rowerowej, konnej itp.,

zapewni¢ dostepno$¢ komunikacyjng dziatek budowlanych, ktore nie przylegaja bezposrednio
do drog publicznych lub wewnetrznych dojazdami, ktore spetniaja parametry okreslone
w przepisach odrebnych dla drog pozarowych.




3.8.3. Tereny urzadzen i obstugi komunikacji drogowej

Rozwo6] gminy wymaga dalszego rozwoju komunikacji pasazerskiej dalekiego i $redniego
zasiegu, a takze komunikacji podmiejskiej poprzez organizacj¢ nowych linii komunikacji, budowy
przystankow itp.;

Przewidywany wzrost ruchu drogowego o charakterze gtéwnie tranzytowym wymaga rozwoju ushug
zwigzanych z obstuga turystyki zmotoryzowanej (motel, hotel, gastronomia, parkingi) oraz stacji
paliw 1 warsztatow naprawczych w zwigzku z powyzszym nalezy:

- zachowa¢ dotychczasowe obiekty obstugi ruchu drogowego,

- wyznaczy¢ i urzadzi¢ teren tzw. MOP (miejsce obstugi podréznych) w miejscowosci Sitaniec
Wolica przy drodze krajowej nr 17 z zachowaniem istniejacych obiektow i terenow,

- przewidzie¢ realizacje nowych obiektow obstugi ruchu drogowego jak: stacje paliw ptynnych,
parkingi warsztaty naprawcze itp. przy pozostalych ciggach drogowych,

- lokalizacja urzgdzen obstugi ruchu drogowego i turystyki musi by¢ uzgodniona z odpowiednim
zarzadcg drogi.

3.8.4. Komunikacja lotnicza

W miejscowosci Mokre znajduje si¢ lotnisko podlegajace zarzadowi Aeroklubu Polskiego, dla
ktorego nalezy:

- [ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Zamos¢, w zakresie realizacji obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenéw, obowigzuja parametry wysokosciowe
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego, ]’

- przewidzie¢ mozliwos$¢ obstugi matych samolotéw pasazerskich i turystyki poprzez: (1) budowe
odpowiednich pasoéw startowych, (2) realizacj¢ bazy obstugi lotnicze;j itp.

3.9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
3.9.1. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy korzystaja z wody z wodociagow grupowych mieszkancy 15 miejscowosci, w
20 miejscowo$ciach ludnos¢ zaopatruje si¢ z indywidualnych ujec.
W dziataniach kierunkowych nalezy:

- zrealizowa¢ wodociagi grupowe [a na terenach o rozproszonej zabudowie wodociagi lokalne w
oparciu o studnie wia$cicieli;]

- utrzymac istniejace studnie wiercone jako ujecia awaryjne w celu zapewnienia ciagto$ci dostaw
wody w przypadku awarii urzadzen;

- rozbudowywac przylacza wg potrzeb mieszkancow;
- opomiarowa¢ wszystkich odbiorcow w celu oszczgdnego korzystania z zasobow;

- utrzymywaé¢ ujecia wody w dobrym stanie technicznym oraz sanitarnym, a szczegélnie
urzadzenia uzdatniajace wode;

- modernizowac istniejaca sie¢ przesytowa;
- opracowac kompleksowy program rozwoju wodociagdéw dla gminy;

- [utrzymaé strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody zgodnie z przepisami
szczegotowymi i decyzjami administracyjnymi. |

zmiana wprowadzona uchwata Nr X/91/11 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 12 sierpnia 201 1r.



3.9.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

[Gospodarka $ciekowa w gminie winna zosta¢ rozwigzana poprzez:

1) dla miejscowosci podmiejskich potgczenia si¢ z systemem miejskiej kanalizacji i istnicjace;
oczyszczalni sciekdéw zlokalizowanej na obszarze miasta;

2) budowe systemOéw kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow uwzgledniajacy realizacje
zbiorczych systemow kanalizacyjnych,

3) na obszarach o rozproszonej zabudowie kolonijnej o rozwigzania indywidualne w tym szczelne
zbiorniki bezodptywowe z wywozem $ciekow do najblizszej oczyszczalni $ciekow lub przydomowe
oczyszczalnie $cickow o najnowszych technologiach;]*

4) opracowanie kompleksowego programu rozwoju kanalizacji i oczyszczania Sciekow dla gminy.

3.9.3. Gospodarka odpadami stalymi

Docelowo gospodarka odpadami powinna by¢ zorganizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ,,Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2017” przyjetym przez Sejmik
Wojewoddztwa Lubelskiego Uchwata Nr XX1V/396/212 dnia 30 lipca 2012 roku (ze zmianami.)

3.9.4. Elektroenergetyka

Gtowne kierunki dziatania to:
1) utrzymanie przebiegow tranzytowych linii 110kV i 220kV ze odpowiednimi strefami
bezpieczenstwa,
2) rezerwacja terenu pod przebiegi linii:
dwutorowej 400kV relacji Rzeszow — Jarostaw — Zamos¢ 1 Zamos¢ — Lublin ze strefa
bezpieczenstwa o szerokosci 100,0m,

110kV 1aczacej stacjel10/15kV z istniejagcg linig Zamo$¢ — Mokre ze strefg
bezpieczenstwa o szerokosci 36,0m;

3) modernizowanie i ewentualnie rozbudowanie stacji systemowej Zamos¢ — Mokre (Kol. Ploskie
I);

4) utrzymanie przebiegu i sprawnos$ci oraz modernizowanie i rozbudowanie istniejacej sieci $rednich
i niskich napie¢ oraz zwigzanych z nig urzadzen [w miejscach nie wskazanych na rysunku
Studium zaleznie od potrzeb]®;

5) minimalizowanie ucigzliwosci linii i urzadzen energetycznych na terenach o0 szczegdlnych
warto$ciach przyrodniczych i kulturowych oraz terenach osadniczych poprzez:

e tworzenie korytarzy infrastrukturalnych w celu uporzadkowania przebiegu linii wysokich napiec
poprzez ich przebudowe gltéwnie we wschodniej czgsci gminy (Jatutow, Kalinowice, Szopinek,
Wolka Paniefiska) oraz wyznaczania nowych tras przebiegu linii wraz z odpowiednimi strefami
bezpieczenstwa poza terenami zabudowanymi;

e zastgpowanie linii napowietrznych srednich i niskich napie¢ liniami kablowymi;

e [dla istnicjagcych napowietrznych linii energetycznych przy lokalizacji obicktow budowlanych
obowiazuja wolne od zabudowy pasy technologiczne o szeroko$ciach:

- dla WN 220kV- 50,0m ( po 25,0m od osi linii),
dla WN 110kV jednotorowej- 36,0m (po 18,0m od osi linii),
dla WN 110kV dwutorowej- 40,0m (po 20,0m od osi linii),
dla SN 15kV — [12,0m (po 6,0m od osi linii)]?,
dla nN 0,4kV — [5,0m (po 2,5m od osi linii)J",

dla linii kablowych SN 15kV i nN 0,4kV — 1,0m (po 0,5m od osi linii);

® zmiana wprowadzona uchwata Nr XLVIII/452/14 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 29 sierpnia 2014r.



dla terenéw lesnych i zadrzewionych odleglosci gatezi drzew od skrajnych przewodow

energetycznych nie moga byé¢ mniejsze niz: (1) dla linii 400kV 6,7m, (2) dla linii 220kV 5,5m.]*
wprowadzanie nowych [alternatywnych Zrodet energii:

>
a)

b)

>

o charakterze przemystowym dla energii otrzymywanej z:

energii stonecznej proponuje si¢ tereny lokalizacji wskazane przez inwestora
korzystne dla tego typu inwestycji przy uwarunkowaniach umozliwiajacych ich wykonanie i
nie przekraczajace pow. dziatki 1,0ha;

biomasy proponuje si¢ lokalizacje obiektow na terenach okreslonych w Studium
jako tereny rozwoju przemyshu i sktadow, w tym ze dla otrzymywanie energii z biomasy
preferuje si¢ gtéwnie mas odpadowe, a nie roslinne (kukurydza, rzepak itp.);

wiatrowej - lokalizacja elektrowni wiatrowych, ktorych parametry (wysokosé
calkowita, moc) i urzadzenia towarzyszace muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
oraz ustaleniami zawartymi w Wojewédzkim Programie Rozwoju Alternatywnych Zrodet
Energii dla Wojewodztwa Lubelskiego wystgpowaé moze w miejscach nie kolidujacych
Z mieszkalnictwem, o$rodkami turystyczno- rekreacyjnymi i sportowymi oraz z funkcjami
ekologicznymi terenow i wymogami ochrony przyrody.
Energetyka wiatrowa moze rozwija¢ si¢ w zakresie nie oddzialujgcym znaczaco na
srodowisko izdrowie ludzi — obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w mys$l obowigzujacych przepisow o ochronie
srodowiska.
Ocena dostosowania warunkow realizacji inwestycji do wyzej wymienionych wymagan
nastapi¢ musi na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oddziatywania na $rodowisko, a nastgpnie na poziomie postegpowania W
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.
Pod tereny rozwoju energetyki wiatrowej przeznacza si¢ najmniej kolizyjne tereny rolnicze
poza terenami zainwestowania — obszary A-l-4, oraz w m. Zawada w czeSci B-111-7, w
granicach wskazanych na rysunku "Studium®;

o charakterze indywidualnym:

w terenach zabudowanych przewiduje si¢ mozliwos¢ wykorzystania energii ze zrddet
alternatywnych w tym wiatrowej, solarnej, biomasy z odpadéw i ciepta ziemi w matych
instalacjach przydomowych zasilajacych pojedyncze obiekty ewentualnie mate zespoty
mieszkaniowe lub ustugowe.]

d) w miejscowos$ci Sitaniec wskazuje sie teren pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych
omocy powyzej 100 kW, w ktorym nalezy zachowaé dostep do shupow trakcji
elektroenergetycznej oraz w odlegtosci 4,0 m od zewnetrznego obrysu stupa (naziemnych czesci
fundamentow) nie nalezy montowa¢ paneli fotowoltaicznych.

3.9.5. Zaopatrzenie w gaz i cieplownictwo

1. Zaopatrzenie w gaz

Dla zaspokojenia potrzeb gminy i regionu w nalezy:

zarezerwowac teren pod realizacje sieci przesylowych gazu wysokopreznego Zamos¢ N —
Szczebrzeszyn wraz z odpowiednia strefg bezpieczenstwa oraz stacja redukcyjng Zamos¢ N;
zrealizowac sieci gazu $redniego ci$nienia wraz z przylagczami w miejscowosciach [niecobjetych
obecnie gazyfikacja;]*

rozbudowywa¢ sieci gazu s$redniego cisnienia wraz z przylaczami w zaleznosci od potrzeb
uzytkownikow;

[umozliwi¢ wytwarzanie biogazu w gospodarstwach rolnych dla wlasnych potrzeb szczegdlnie na
obszarach o rozproszonej zabudowie kolonijnej.]*

1
2)

3)

4)

2. Zaopatrzenie w cieplo

Dla zmniejszenia ucigzliwosci istniejagcych systemoéw grzewczych oraz zmniejszenia zanieczyszczenia
srodowiska nalezy:

4
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- przechodzi¢ na systemy grzewcze oparte o nieucigzliwe i odnawialne no$niki energii (gaz, olej
opatowy, elektryczno$¢, stoma itp.);

- modernizowaé istniejace kottownie lokalne przez zastosowanie nowoczesnych technologii
grzewczych;

- stworzy¢ mozliwosci wykorzystania miejskich nadwyzek ciepla poprzez podlaczenie si¢ do
miejskiej sieci osiedli mieszkaniowych przylegtych bezposrednio do granic miasta.

3.9.6. Telekomunikacja

Obszar gminy zostat stelefonizowany zgodnie z potrzebami ludnosci.

W zakresie rozwoju telekomunikacji nalezy:

1) [nie wprowadza¢ zakazoéw lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
nalezy natomiast umozliwia¢ wprowadzanie rozwigzan lokalizowania w/w inwestycji, o ile sa one
zgodne z przepisami odrebnymi.

2) uwzgledni¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez zapewnienie technicznej i przestrzennej
dostepnosci do systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych funkcjonujacych na rynku ustug
komunikacji elektronicznej. W tym celu nalezy przewidzie¢:

lokalizacje sieci telekomunikacyjnych w tradycyjnych i howych technologiach, wtym
budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury $wiattowodowej,

objecie obszaru gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym pofaczonym
Z systemami sieci internetowych wojewodzkich 1 krajowych,

rozwdj systemow telekomunikacyjnych i1 teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do zapotrzebowania na tego typu ustugi w gminie i regionie.]*
Przez teren gminy przechodzi pas transmisji radiowej. Ograniczenia dla wysokiej zabudowy (kominy,
wysokie wieze itp.).

3.10. OCHRONA LUDNOSCI I BEZPIECZENSTWO PANSTWA

1. Ochrona przeciwpozarowa:
o nalezy utrzymac istniejace jednostki strazy pozarnej,
o kierunkowo nalezy:

umozliwia¢ realizacje zgodnie z potrzebami lokalnych spoleczno$ci straznic
pozarowych (remizy) w pofaczeniu z §wietlicami wiejskimi,

wyposaza¢ jednostki w sprzet specjalistyczny, pozwalajacy na ratowanie ludzi
i mienia, oraz na wypadek innych klgsk zywiotowych, badz katastrof w tym budowlanych i
drogowych,

[zapewni¢ dojazd oraz wode do celow przeciwopzarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.]’
2. Bezpieczenstwo panstwa
Zasady rozwoju systemow przeciwdziatania na wypadek szczegdlnych zagrozen oraz obronnos$ci
panstwa powinny ukierunkowac si¢ na:

utrzymaniu istniejagcych terenow i urzgdzen wojskowych, [wraz z dostgpnoScig do
szlakow komunikacyjnych z terenéw kompleksow i obiektow wojskowych i przemieszczania
wojskowych pojazdow specjalnych;

przy realizacji nowej zabudowy o0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 nad poziom
terenu konieczne sg uzgodnienia z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;]*
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tworzeniu niezbednych rezerw przy realizacji infrastruktury komunalnej — ujecia
wody, likwidacji skazen;

rozbudowie sieci elektroenergetycznych przesytlowych 1 rozdzielczych oraz
lokalizowaniu jej w odlegtosciach bezpiecznych od podstawowych elementéw infrastruktury
transportu i terenéw zabudowanych;

rozbudowie i modernizacji linii kolejowych oraz sieci drog, budowie obwodnic,
bezkolizyjnych skrzyzowan drogowych i kolejowych w celu ptynnej i bezpiecznej ewakuacji
ludnos$ci oraz wykorzystania manewrow ratowniczych;

tworzeniu warunkow niezbednych do przetrwania ludnosci w sytuacjach zagrozenia
zycia, w zakresie zaopatrzenia w zywno$¢, wodg, leki, energi¢ elektryczng, paliwa itp.;

zapewnieniu warunkow cigglosci kierowania obrong cywilng (stanowiska kierowania,
srodki 1acznosci) oraz integracji wszystkich jednostek paramilitarnych (policja, straz
graniczna, straz pozarna);

prowadzenia systematycznych szkolen skladu osobowego w celu osiagnigecia
przydatno$ci do dziatan w warunkach zagrozen;

[uwzglednieniu ograniczen zakazu sytuowania w obrebie zwartej zabudowy wsi,
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia a w szczego6lnoSci zagrozenia
wystepowania powaznych awarii na terenach przeznaczonych do dziatalno$ci produkcyjne;j,
sktadowania i magazynowania.]’

4. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
| ZABUDOWY

4.1. FUNKCJE GMINY

Zréznicowanie pod wzglgdem sposobu zagospodarowania, a takze uwarunkowan
przyrodniczych wymaga okreslenia odpowiednich funkcji gminy. Wynikaja one z przyjetych celow
rozwojowych gminy.

Gltowne funkcje gminy to:
- produkcja zywno$ci (produkcja rolna i hodowlana, gospodarka rybna, przetworstwo rolno-
spozywcze, zbyt produktow, obstuga rolnictwa — techniczna, prawna, finansowa);

- obstuga ludno$ci i mieszkalnictwo — ushugi publiczne i komercyjne nie oddziatywajace
znaczaco na S$rodowisko okreSlone dalej jako nieucigzliwe zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

- mata i §rednia przedsiebiorczos¢;

- obstuga turystyki i wypoczynku,

- obstuga komunikacji kolejowej, drogowej i lotniczej,

4.2. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie uwarunkowan rozwoju, przestrzen gminy podzielono na trzy podstawowe strefy
funkcjonalne, oznaczone na rysunku literami:
A — potnocna
B — podmiejska
C — potudniowa

W strefach tych oznaczono obszary i tereny funkcjonalno-przestrzenne okreslone na rysunku
studium odpowiednimi symbolami.



STREFA POLNOCNA — A

Obejmuje sofectwa: Bialobrzegi, Bortatycze, Kol. Bortatycze, Siedliska, Kol. Sitaniec,
Borowing Sitaniecka, Sitaniec Wolica oraz czgs¢ sotectwa Sitaniec Btonie (od granic gminy do rzeki
Czarny Potok), czes¢ solectwa Zawada — wies Kol. Zawada i wie$ Kol. Siedliska.
Funkcjami tej strefy sa:

rolnictwo, jego obstuga, przetworstwo i zbyt ptodéw rolnych (produkcja zywnosci);

obstuga tranzytowego ruchu drogowego migdzynarodowego i krajowego oraz
turystycznego;

obstuga ludno$ci — ushugi publiczne i komercyjne szczegolnymi.
Strefa dzieli sie na trzy obszary obejmujace sotectwa:

A-l:  Bialobrzegi, Bortatycze, Kol. Bortatycze, Siedliska, wies Kol. Zawada i cz¢$¢ Kol. Siedliska;
A-l1:  Sitaniec Wolica, czes¢ wsi Sitaniec Blonie (od granic gminy do Czarnego Potoku);
A-111: Kol. Sitaniec i Borowina Sitaniecka.

W obszarze A-1 wydziela sie tereny:

A-1-1 — zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) z nieucigzliwymi ustugami publicznymi
i komercyjnymi oraz obiektami obstugi ruchu drogowego turystycznego i krajowego
(gastronomia, noclegi, warsztaty naprawcze, stacje benzynowe itp.), rzemiosta produkcyjnego
itp. (Biatobrzegi, Bortatycze przy drodze do Nielisza);

A-1-2 — dzialalno$ci gospodarczej — wykorzystanie istniejacych zasobow terenowych i kubaturowych
z mozliwos$cig ich powigzania dla rozwoju rzemiosta produkcyjnego lub przetworstwa ptodow
rolnych, ustug z zakresu obstugi turystyki itp. (Bialobrzegi, Bortatycze, Kol. Bortatycze);

A-1-3 — zabudowy wiejskiej (zagrodowej lub jednorodzinnej) o charakterze kolonijnym, gospodarstwa
specjalistyczne, ustugi komercyjne podstawowe, rzemiosta produkcyjnego (Biatobrzegi przy
drodze wewnetrznej, Kol. Bortatycze, Kol. Zawada, Siedliska i Kol. Siedliska);

A-1-4 — rolniczej przestrzeni produkcyjnej — ograniczenie zabudowy do gospodarstw
specjalistycznych lub wielkoobszarowych, ochrona udokumentowanych zt6z surowcow,
racjonalne gospodarowanie ich zasobami w tym nie zalesianie przed eksploatacja [oraz
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki z odnawialnych zrodet
energii — w tym na terenach:

A-l-4a — mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;]*

A-1-5 — ochrony ekologicznej — dolina Czarnego Potoku, Labunki — tereny tak — zabudowa
ograniczona do obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna.

W obszarze A-11 wyodrgbnia sig tereny:

A-11-1 — zabudowy o niskiej intensywnosci 0 strukturze i standardach miejskich, nieucigzliwych ustug
publicznych i komercyjnych, obstugi rolnictwa, obstugi tranzytowego ruchu drogowego
miedzynarodowego i krajowego, nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej to jest nie majacej
znaczacego wplywu na $rodowisko (Sitaniec Btonie i Wolica przy drodze krajowej KDKK
nr 17 do drogi gminnej KDKG 110378L);

A-11-2 — zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) z nieucigzliwymi ustugami publicznymi
i komercyjnymi, obstuga rolnictwa i nieucigzliwa dziatalno$cia gospodarcza. W czgsci
terenu konieczno$§¢ przeksztalcenia zabudowy z powodu dysharmonijnych uktadéw
przestrzennych (Sitaniec Blonie oraz Sitaniec Wolica);

A-11-3 — rolnicze] przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem zabudowy do gospodarstw
specjalistycznych i wielkoobszarowych, ochrona udokumentowanych zt6z surowcéow,
racjonalne gospodarowanie ich zasobami w tym nie zalesianie przed eksploatacja

A-11-4 — specjalne — poligon wojskowy obowiazujg przepisy szczegodlne dot. obronnosci panstwa;

A-11-5 — zieleni izolacyjnej od terendw specjalnych — konieczno$¢ zalesienia;
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A-11-6 — dziatalnosci gospodarczej — wykorzystanie istniejacych zasobow terenowych dla rozwoju
przemystu, rzemiosta produkcyjnego lub przetworstwa ptodow rolnych, sktadow i baz itp.
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, W tym rozwdj alternatywnych
zrodet energii z wskazaniem pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej
100 kW — przy spelnieniu warunku uzyskania zgody zarzadcy przesylowej linii
elektroenergetycznej dla lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen w pasie technicznym
tej linii.

A-11-7 — obsthugi ruchu — MOP (stacja benzynowa, motele, gastronomia, parking w tym postoju dla

TiR-6w w dni zakazu poruszania si¢ po drogach oraz inne obiekty obshugi pojazdow itp.);

A-11-8 — ochrony ekologicznej (dolina Czarnego Potoku, Labunki) - tereny tgk, laséw, zadrzewien

i zalesien — zabudowa ograniczona do obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej
z gospodarka wodng oraz z gospodarka lesng.
[A-11-9 — ustug komercyjnych ze szczegdlnym uwzglednieniem obstugi turystyki (gastronomia, noclegi

itp.).J*

W obszarze A-111 wyodrebnia sie tereny:

A-111-1 — zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) oraz o charakterze kolonijnym
z nieucigzliwymi ushigami publicznymi oraz komercyjnymi, nieucigzliwa dziatalnoscig
gospodarcza, obstuga rolnictwa (Kol. Sitaniec, Borowina Sitaniecka);

A-111-2 — rolne z zabudowa zagrodowa rozproszong zlokalizowang przy istniejacych ciggach
drogowych;

A-111-3 — rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem zabudowy do gospodarstw
specjalistycznych i wielkoobszarowych, ochrona udokumentowanych zt6z surowcow,
racjonalne gospodarowanie ich zasobami w tym nie zalesianie przed eksploatacja

A-l111-4 — dzialalno$ci gospodarczej (wykorzystanie istniejagcych zasobow terenowych
i kubaturowych);

A-111-5 — ochrony ekologicznej — 1gki — zabudowa ograniczona do infrastruktury zwigzanej
z gospodarka wodna.

STREFA PODMIEJSKA - ZURBANIZOWANA - B

obejmuje sotectwa: Kalinowice, Wolka Panienska, Jatutdw, Szopinek, Pnidowek, Zwddne, Skokdwka,
Zdanéw, Mokre, Ploskie, Chyza, Wysokie, Lapiguz, czes¢ Zawady (bez Kol. Zawada, Kol. Siedliska),
cze$¢ wsi Sitaniec Btonie (od granic miasta do Czarnego Potoku).

Funkcje tego obszaru to:

mieszkalnictwo i1 obstuga ludnosci;
dziatalno$¢ gospodarcza;
obstuga tranzytowego ruchu drogowego o znaczeniu mi¢dzynarodowym i krajowym,;

rolnictwo, jego obstuga oraz przetworstwo i zbyt plodéw rolnych.
Strefa ta dzieli sie na cztery obszary, obejmujace sotectwa:

B-I:  Kalinowice, Wdlka Panienska, Jatutow i Szopinek;
B-11:  Pnidwek, Zwodne, Zdanéw, Skokowka i Mokre;
B-111: Ploskie i cze§¢ wsi Zawada;

B-1V: Chyza, Wysokie, czes¢ wsi Sitaniec Btonie (od granic miasta do Czarnego Potoku), Lapiguz.

W obszarze B-1 okresla sie tereny:

B-1-1 — zabudowy o niskiej intensywnosci, strukturze i standardach miejskich — mieszkalnictwo,
nieucigzliwe ustugi publiczne i komercyjne, nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza (rzemiosto
produkcyjne, hurtownie, sktady, przetworstwo rolne, mtyny, kaszarnie), obstuga tranzytowego
ruchu drogowego migdzynarodowego i krajowego (Kalinowice, Wolka Panienska, Jatutow,
Szopinek przy drogach krajowych);

B-1-2 — zabudowy o niskiej intensywnoséci — jednorodzinnej, zagrodowej i komunalnej — teren
wymagajacy przeksztalcen ze wzgledu na wadliwy uklad komunikacyjny oraz dysharmoni¢
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uktadéw zabudowy (Kalinowice na potnoc od szosy oraz cze$¢ poludniowa i tzw.
Krasnobrodzka).Pozostate ustalenia jak w B-1-1,

B-1-3 — rozwoju mieszkalnictwa o niskiej intensywnos$ci — jednorodzinnej i ew. komunalnej
(Kalinowice, Jatutow, Wolka Panienska) wraz nieucigzliwymi ustugami komercyjnymi;

B-1-4a — zabudowy wielorodzinnej o strukturze i standardach miejskich — mieszkalnictwo jako
funkcja wiodaca z dopuszczeniem funkcji ustug publicznych i komercyjnych (handel,
gastronomia, rzemiosto, drobne przetworstwo, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza)

w miejscowosci Wolka Panienska,

B-1-5 — [zabudowy o niskiej intensywnosci 0 strukturze i standardach miejskich — zabudowa mieszana
z przewaga jednorodzinnej, nieucigzliwe ustugi publiczne ikomercyjne, dziatalnosé
gospodarcza nie wplywajaca znaczaco na S$rodowisko, zabudowa zagrodowa oraz obstuga
rolnictwa o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym (zabudowa obrebu Szopinek);]®

B-1-6 — rolno-osiedlenicze z zabudowag rozproszong zlokalizowang przy istniejacych ciggach
drogowych;

B-1-7 — ochrony ekologicznej (dolina Labunki) — teren tgk — zabudowa ograniczona do infrastruktury
technicznej zwigzanej z gospodarka wodng, ochrona udokumentowanych z6z surowcow,
racjonalne gospodarowanie ich zasobami w tym nie zalesianie przed eksploatacja;

W obszarze B-11 wyodrebnia si¢ tereny:

B-11-1 — zabudowy o niskiej intensywnosci 0 strukturze i standardach miejskich — mieszkalnictwo,
nieucigzliwe ushugi publiczne i komercyjne, nieucigzliwa dziatalno§¢ gospodarcza: rzemiosto,
hurtownie, szkoty, przetworstwo rolne itp.; obstuga ruchu krajowego i turystycznego: noclegi,
gastronomia, warsztaty naprawcze itp.; gospodarstwa specjalistyczne: ogrodnictwo
szklarniowe, nieucigzliwa hodowla. (Kol. Mokre, Skokowka);

B-11-2 — zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) z nieucigzliwymi ustugami publicznymi i
komercyjnymi, obstugg rolnictwa, nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarcza, obstuga ruchu
drogowego turystycznego krajowego (Mokre, Zdanéw, [Topornica,]* Zwodne, Pnidwek):;

B-11-3 — rolno-osiedlencze z zabudowa rozproszong zlokalizowang przy istniejagcych ciggach
drogowych;

B-11-4 — rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zachowaniem zabudowy istniejacej, nowe lokalizacje
dotycza tylko gospodarstw specjalistycznych i wielkoobszarowych (Kol. Zdanow);

B-11-5 — ochrony ekologicznej (dolina rzeki Labunki i Topornicy) — tereny gk oraz zadrzewienia —
zabudowa ograniczona do infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna; w dolinie
rzeki Labunki mozliwo$¢ rozwoju gospodarki rybackiej; ochrona udokumentowanych zt6z
surowcow, racjonalne gospodarowanie ich zasobami nie zalesianie przed eksploatacja;

I-6 — specjalne — lotnisko sportowo — pasazerskie;

I-7 — gospodarki rybnej

[B-11-8 — cmentarz w strefie ochronnej 150m, a 50m po zwodociggowaniu wsi, mozliwos¢ lokalizacji
ushug i rzemiosta zwigzanego z obsluga cmentarza (kamieniarstwo, betoniarstwo, stolarstwo,
kowalstwo, kwiaciarstwo, ushugi pogrzebowe itp.).

B-11-9 — po zwodociaggowaniu wsi w strefie od 50m od cmentarza mozliwos¢ lokalizacji
nieuciazliwych: ustug i rzemiosta oraz budownictwa mieszkaniowego zgodnie z potrzebami
gminy i spotecznosci lokalnej]®

B-1
B-1

W obszarze B-111 wyznacza sie tereny:

B-111-1 — zabudowy o niskiej intensywnosci z dominacjg funkcji miasto-tworczych — mieszkalnictwo
jednorodzinne, nieucigzliwe ustugi publiczne ponadlokalne (Akademia Rolnicza),
nieucigzliwe ustugi komercyjne, dzialalno$¢ gospodarcza nie wplywajaca znaczaco na
srodowisko (przedsiebiorstwa, hurtownie, sktady, rzemiosto itp.), obsluga ruchu drogowego
(Ptoskie do stacji benzynoweyj);

? zmiana wprowadzona uchwata Nr XXI1/231/2008 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 30 czerwca 2008r.
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B-111-2 — zabudowy o niskiej intensywno$ci 0 strukturze i standardach miejskich — zabudowa
mieszana z przewaga jednorodzinnej, nieucigzliwe ushugi publiczne 1 komercyjne,
dzialalno$¢ gospodarcza nie wplywajaca znaczaco na Srodowisko, obstuga rolnictwa o
znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym [(zabudowa obrebu Ploskie);]’

[B-1l1-2a — tereny skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji
wbudowanych ustug nieuciazliwych (Zawada);]*

B-111-3 — zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej), nieucigzliwych ustug komercyjnych i
dzialalno$ci gospodarczej, obstugi rolnictwa (Ploskie, Zawada przy ulicach bocznych);

B-111-4 — zabudowy wiejskiej kolonijnej, nieucigzliwych ustug komercyjnych, gospodarstw
specjalistycznych, dzialalnos$ci gospodarczej o malej ucigzliwosci (Kol. Ploskie, Zawada,
czes¢ wsi Hubale pod lasem - tereny w granicach obecnej otuliny RPN);

B-111-5 — rozwoju dzialalno$ci gospodarczej — mozliwos¢ lokalizacji obiektow mogacych wptywaé na
srodowisko — przemyst, [rzemiosto produkcyjne]® sklady, hurtownie, bazy [rowniez w
obiektach wielkopowierzchniowych itp.]* (Zawada w okolicy stacji kolejowej);

B-111-6 — rozwoju komunikacji kolejowej miedzynarodowej i krajowej ruchu pasazerskiego
i towarowego (stacja Zawada);

B-111-7 — rolniczej przestrzeni produkcyjnej — zabudowa wylacznie zwigzana z produkcjg rolna,
zachowanie zabudowy istniejacej, nowe lokalizacje dotycza tylko gospodarstw
specjalistycznych  w tym agroturystycznych oraz wielkoobszarowych ochrona
udokumentowanych zt6z surowcdéw, racjonalne gospodarowanie ich zasobami w tym nie
zalesiania 1 zabudowywanie przed eksploatacjag. Mozliwos¢ lokalizacji cmentarza przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw dotyczacych lokalizacji cmentarzy. [W m. Zawada
na czesci terenu mozliwo$é lokalizacji elektrowni wiatrowych.]*

B-111-8 — stacji systemowej elektroenergetycznej 400/220/110kV ,,Mokre” (Ploskie);

B-111-9 — ochrony ekologicznej — tgki, cieki wodne, lasy — zabudowa ograniczona do zwigzanej
z gospodarka wodng i gospodarka lesna;

W obszarze B-1V okresla si¢ tereny:

B-1V-1 — zabudowy o niskiej intensywnosci, 0 strukturze i standardach miejskich — mieszkalnictwo
jednorodzinne, nieucigzliwe uslugi publiczne i komercyjne, nieucigzliwa dziatalnosé
gospodarcza (rzemiosto, hurtownie itp.), obslugi tranzytowego ruchu drogowego
miedzynarodowego i krajowego (Sitaniec ,,Piaski””) wymagajacej uporzadkowania;

B-1V-1la zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o strukturze i standardach miejskich -
mieszkalnictwo jako funkcja wiodaca z dopuszczeniem funkcji ustug publicznych
1 komercyjnych (handel, gastronomia, rzemiosto, drobne przetworstwo, nieucigzliwa dziatalnos¢
gospodarcza) w miejscowosci Lapiguz - z koniecznoscig zachowania pasa zieleni o szeroko$ci
co najmniej 30 m od brzegu rzeki Czarny Potok i stawow potozonych po wschodniej stronie
terenu B-1V-1a, z dopuszczeniem zieleni urzadzonej w pasie terenu polozonego co najmniej 15
m od brzegu rzeki i stawow;

B-1V-2 — skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej: bazy, sktady, rzemiosto produkcyjne, przemyst,
gieldy towarowe, itp. (Sitaniec, Wysokie na potudnie od drogi do Nielisza i Lapiguz przy
drodze do Skierbieszowa)- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wraz z
mozliwoscia realizacji nowej na dziatkach rzemiosta produkcyjnego wylacznie dla
wiascicieli (uzytkownikow) zaktadu o ile pozwola na to przepisy szczegodlne;

B-1V-2a — skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej: bazy, sklady, rzemiosto produkcyjne, przemyst
o ograniczonej ucigzliwosci, gietdy towarowe, itp. (Sitaniec Blonie w sasiedztwie linii
kolejowej i drogi krajowej nr 17). Tereny o wysokim poziomie wod gruntowych i gruntach
sredniono$nych nalezy przeznaczy¢é pod tereny baz iskltadow bez zabudowy lub
Z lokalizacja obiektow o lekkiej konstrukcji (wiaty);

zmiana wprowadzona uchwata Nr XLVIII/452/14 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 29 sierpnia 2014r.
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B-1V-3 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami komercyjnymi — tereny
zainwestowane i rozwojowe (Sitaniec Osiedle | i Il, Sitaniec za cmentarzem, Chyza za
cmentarzem,);

B-1V-4 — zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) z nieucigzliwymi ustugami publicznymi i
komercyjnymi, drobna nieucigzliwg dziatalnos$cia gospodarcza, obstuga rolnictwa (Chyza
wies 1 kolonia, Lapiguz, Wysokie);

B-1V-5 — rolno-osiedlencze z zabudows rozproszong - ochrona udokumentowanych zt6z surowcow,
racjonalne gospodarowanie ich zasobami wtym nie zalesiania i zabudowywanie przed

eksploatacja;
B-1V-6 — enklawy w granicach miasta — zabudowa jednorodzinna nawigzana do terenéw miejskich;
B-1V-7 — rozwoju infrastruktury kolejowej — obstuga ruchu kolejowego i pasazerskiego

miedzynarodowego i krajowego (stacja Bortatycze — suchy port, dworzec pasazerski —
Zamos¢ Poinoc);

B-1V-8 — ochrony ekologicznej (dolina rzeki Labunki i Czarnego Potoku, stawy w Lapiguzie,
zadrzewienia) — zabudowa ograniczona do infrastruktury technicznej zwigzanej z
gospodarka wodng oraz gospodarka rybackg - ochrona udokumentowanych zt6z surowcow,
racjonalne gospodarowanie ich zasobami w tym nie zalesianie przed eksploatacja;

B-1V-9 — strefy ograniczonego uzytkowania o promieniu 150,0m od oczyszczalni S$ciekow
zlokalizowanej na terenie m. Zamos$cia
B-1V-10 — obstugi komunikacji (obwodnica drogi krajowej i kolej);

STREFA POLUDNIOWA -C

Dzieli si¢ na dwie podstrefy:

C: potozona jest w terenach prawnie chronionych — otulina Roztoczanskiego Parku Narodowego;
C, potozona poza terenami prawnie chronionymi.

W podstrefie C; potozone sa sotectwa: Hubale, Wychody, Wieprzec, Wierzchowiny, Zarzecze,
Skaraszow, Wolka Wieprzecka oraz czeS¢ solectwa Lipsko, potudniowa czg¢§¢ wsi Topornica, czg§é
sotectwa Mokre i cz¢$¢ Lipska Polesie — granice na przewazajacym terenie stanowi droga wojewodzka
nr 849.

W podstrefie C, potozone sg sotectwa: Zdanéwek, Biatowola, Kol. Biatowola, Zalesie, Lipsko,
Kosobudy, cze$¢ Lipska bez Topornicy oraz wigksza cze$¢ Lipska Polesie (cze$¢ wschodnia).

Funkcje tej strefy to:

rolnictwo i jego obstuga, przetworstwo i zbyt ptodéw rolnych,

obstuga ludnosci,
turystyka i wypoczynek oraz jego obshiga,

gospodarka lesna.

Podstrefa C; podzielona jest na trzy obszary obejmujace sotectwa:

Ci-1 — Wychody, czes¢ wsi Hubale, czes¢ wsi Mokre.

Ci-11 — cze$¢ wsi Topornica (na potudnie od drogi wojewodzkiej KDKW nr 849), czes¢ wsi Lipsko
Polesie (na wschod od drogi wojewddzkiej] KDKW nr 849).

Ci-l111 — Zarzecze, Wieprzec, Wierzchowiny, Skaraszow i Woka Wieprzecka.

Podstrefa C, podzielona jest na dwa obszary obejmujace sotectwa:

C,-1 — Zdandéwek, Biatowola, Kol. Biatlowola, Zalesie, Lipsko, Kosobudy.

C,-11 — Lipsko z czgécig wsi Topornica — na potnoc od drogi wojewoddzkiej KDKW nr 849, czg§¢ wsi
Lipsko Polesie — na wschod od drogi wojewodzkiej KDKW nr 849 oraz lasy panstwowe.

W obszarze C,-1 wyznacza si¢ tereny:

Ci-1-1 — zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) z przewaga zagrodowej, nieuciazliwych
ustug publicznych i komercyjnych, dziatalnosci gospodarczej nie zagrazajacej srodowisku —
drobne rzemiosto, gospodarstw specjalistycznych i obstugi rolnictwa (Hubale, Wychody);




Ci-1-2 — rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zachowaniem istniejacej zabudowy rolniczej —
mozliwos¢ lokalizacji nie zagrazajacych $rodowisku gospodarstw specjalistycznych oraz
wielkoobszarowych (zabudowa kolonijna, b. Folwark);

Ci-1-3 — objete prawng ochrong $rodowiska przyrodniczego — wyltaczone z zabudowy (rezerwat
faunistyczny ,,Hubale” /susel peretkowy/ oraz rezerwat i pomnik przyrody ,Katy”,
projektowany uzytek ekologiczny zrédlisko Wychody — zakaz zalesiania);

C;-1-4 — ochrony ekologicznej (dolina rzeki Topornica) — taki oraz lasy — zabudowa ograniczona do
obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodng oraz obickty gospodarki
le$nej — mozliwos¢ powickszenia terenow lesnych poprzez zalesianie gleb o niskich walorach
i narazonych na erozje;

C;-1-5 — ustug o$wiaty i ustug zdrowia.

W obszarze C1-11 wyznacza si¢ tereny:

Ci-11-1 — zabudowy wielorodzinnej i obiektow zwigzanych z obstuga gospodarki rybackiej oraz
gospodarki rolnej (Topornica PGRyb);

C;-11-2 — produkcyjnych stawdw rybnych z urzadzeniami do ich obstugi;

Ci-11-3 — rolno-osiedlencze z rozproszong zabudows wiejska, gospodarstwami specjalistycznymi w
tym agroturyctycznymi oraz nieucigzliwymi ustugami komercyjnymi (Topornica, Lipsko —
Polesie);

C;-11-4 — ochrony ekologicznej (dolina rzeki Topornica) — tgki oraz lasy i zadrzewienia — zabudowa
ograniczona do obiektow infrastruktury technicznej z gospodarka wodng irybackg —
mozliwo$¢ rozbudowy stawow oraz gospodarka leSng — mozliwo$¢ zalesien;

Ci-11-5 — eksploatacji surowcow mineralnych — przewidziane do rekultywacji (zalesienia, ewentualna
lokalizacja zabudowy letniskowej lub obstugi turystyki itp.);

[C-11-6 — zabudowy wiejskiej z przewaga jednorodzinnej z ustugami komercyjnymi w tym
paraturystyczne.]’

W obszarze Cy-111 okresla sig tereny:

Ci-111-1 — zabudowy wiejskiej, letniskowej — agroturystyka, gospodarstw specjalistycznych o profilu
produkcji nie zagrazajacej $rodowisku, nieucigzliwych ustug publicznych i komercyjnych,
drobnej, nie zagrazajacej Srodowisku dzialalnoSci gospodarczej, obstugi turystyki w réznych
formach z preferencja form — agro- i ekoturystyki (Skaraszow, Wolka Wieprzecka, Zarzecze,

Wieprzec);
Ci-111-2 — rekreacji i wypoczynku — projektowany zbiornik o funkcji rekreacyjnej, obstuga
wypoczynku — zachowanie istniejacej i realizacja nowej zabudowy letniskowej —

agroturystyka (tzw. ,,brama do RPN” — Wierzchowiny);

C;-111-3 — rolno-osiedlencze z zabudows rozproszona; zlokalizowang przy istniejacych ciggach
drogowych;

Ci-111-4 — rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy — zaleca si¢ zalesianie gleb
stabszych lub zagrozonych erozja;

Ci-111-5 — objete prawna ochrong $rodowiska — wylaczone z zabudowy (rezerwat faunistyczny
»Wieprzec” ze strefa wg planu ochrony);

C;-111-6 — ochrony ekologicznej (dolina rzeki Topornicy) — taki oraz lasy i zadrzewienia
udokumentowane zloza surowcow mineralnych - obowiazek racjonalnego gospodarowanie
ich zasobami w tym nie zalesianie przed eksploatacja — ograniczenie zabudowy do zwigzanej
z gospodarka wodng oraz gospodarka lesna, mozliwos$¢ zalesien;

W obszarze C,-1 znajduja si¢ tereny:

C,-1-1 — zabudowy wiejskiej (zagrodowej i jednorodzinnej) z nieucigzliwymi ustugami publicznymi
i komercyjnymi, drobng dziatalno$cia gospodarczg, obstuga rolnictwa oraz obstugg ruchu
turystycznego (Zdanowek, Lipsko ze wsig Topornica na pdéoc od drogi wojewddzkiej
KDKW nr 849, Biatowola, Kol. Bialowola);
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C,-1-2 — rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zachowaniem istniejacej zabudowy i zagospodarowania
z dopuszczeniem do lokalizacji gospodarstw specjalistycznych lub wielkoobszarowych, ew.
ustug komercyjnych i obshugi turystyki i ruchu (przy drodze powiatowej KDKP 3247L);

C,-1-3 — eksploatacji surowcéw mineralnych — przewidziany do rekultywacji po wyeksploatowaniu
(Biatowola);

C,-1-4 — ochrony ekologicznej — taki i zadrzewienia — zabudowa zwigzana jedynie z infrastruktura
techniczng gospodarki wodnej. Na terenach wystgpowania potencjalnych surowcow
mineralnych w szczegdlnosci okruchowych dopuszcza si¢ ich dokumentowanie oraz
ewentualng eksploatacj¢ na potrzeby lokalne zgodng z przepisami szczegélnymi, a po
wyeksploatowaniu ich rekultywacje. Na terenach wystgpowania udokumentowanych
surowcOw mineralnych - obowigzek racjonalnego gospodarowanie ich zasobami w tym nie
zalesianie przed eksploatacja;

W obszarze C,-11 znajduja sig¢ tereny:

C,-11-1 — zabudowy wiejskiej, letniskowej — agroturystyka, gospodarstw specjalistycznych o profilu
produkcji nie zagrazajacej srodowisku, nieucigzliwych ustug publicznych i komercyjnych,
drobnej, nie zagrazajacej srodowisku opartej o surowce lokalne dziatalnosci gospodarczej,
obstugi turystyki w tym — agro- i ekoturystyka — (Lipsko Polesie);

C,-11-2 — zabudowy kolonijnej i rozproszonej z ustugami komercyjnymi, zabudows letniskowa,
obstuga turystyki i wypoczynku w réznych formach z preferencja form — agro-
i ekoturystyki, nieucigzliwg dziatalno$cig gospodarczg — gléwnie na potrzeby ludnosci
i turystyki. Gleby stabe lub narazone na erozje proponuje si¢ przeznaczy¢ do zalesienia. Na
terenach wystepowania potencjalnych surowcow mineralnych w szczegolnosci okruchowych
dopuszcza si¢ ich dokumentowanie, oraz ewentualng eksploatacje na potrzeby lokalne
zgodng z przepisami szczegdlnymi, a po wyeksploatowaniu ich rekultywacje.

Na terenach wystepowania udokumentowanych surowcow mineralnych — obowigzek
racjonalnego gospodarowanie ich zasobami w tym nie zalesianie i zabudowywanie przed
eksploatacja;

C,-11-3 — powierzchni eksploatacji surowcéw mineralnych obszar gorniczy Lipsko Polesie Tartak KN
9920 kruszywa naturalne nr 10-3/4285 — konieczno$¢ uporzgdkowania i rekultywacji po
wyeksploatowaniu (zalesienie ewentualna lokalizacja zabudowy letniskowej lub obstugi
turystyki itp.);

C;-11-4 — obstugi turystyki — Schroniska, pola biwakowe, obiekty obstugi turystyki kwalifikowanej itp.

C,-11-5 — ochrony ekologicznej — taki i lasy — zabudowa zwigzana jedynie z gospodarka wodng oraz
gospodarka lesna.

4.3. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA TERENOW ZABUDOWANYCH

Zapewnienie tadu przestrzennego na obszarze gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb

i aspiracji mieszkancoéw oraz zachowaniu podstawowych standardéw zabudowy i uzbrojenia terenu

wymaga:

¢ zachowania istniejacej zabudowy zarowno zagrodowej jednorodzinnej, a takze wielorodzinnej
i ushugowej z mozliwoscig uzupetnien i modernizacji, zaréwno w zakresie form zabudowy, jak
i wyposazenia komunalnego; skupienia zabudowy poprzez uzupeknienie istniejacych uktadow
przestrzennych — wszelkie budownictwo powinno by¢ realizowane w enklawach skupionej
zabudowy lub bliskim jej sasiedztwie, przy istniejacych ciggach drogowych z zachowaniem linii
zabudowy okre§lonej obowigzujacymi przepisami;

¢ zapewnienia odpowiednich zasoboéw mieszkaniowych, wynikajacych z potrzeby zaspokojenia
potrzeb spotecznych (mieszkalnictwo komunalne) poprzez wyznaczenie odpowiednich terenéw
lub obiektow;

¢ ograniczenia nowej zabudowy kolonijnej do obiektow, ktore nie moga by¢ realizowane w
granicach zwartej zabudowy wsi, w tym gospodarstw specjalistycznych i wielkoobszarowych,
przy zachowaniu zasad ochrony S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz przepisow
dotyczacych ochrony gruntéw wysokich klas bonitacyjnych;



w terenach zabudowy rozproszonej ewentualng lokalizacje nowej zabudowy nalezy ograniczy¢ do
istniejacych ciagow drogowych. Zaopatrzenie w media komunalne lokalne;

lokalizowania ushug publicznych, przede wszystkim na dzialkach usytuowanych w granicach
istniejacej zabudowy i bedacych wiasnoscig gminy;

lokalizowania nieucigzliwych uslug komercyjnych w terenach istniejacej zabudowy (ucigzliwos¢
ograniczona do granic zainwestowanej dziatki);

lokalizowania przemystu i sktadéow oraz obiektow rzemiosta produkcyjnego na terenach
przeznaczonych pod te funkcje bez mozliwosci lub ograniczeniem do koniecznej (gtéwnie na
terenach rzemiosta produkcyjnego) funkcja mieszkalna;

wykluczenia zabudowy:

>
>

>

w promieniu 15,0 metréw od pomnikdéw przyrody,

w pasie terendw przylegajacych do wod  powierzchniowych, zgodnie
Z obowigzujacym prawem wodnym,

w strefach ochronnych uje¢ wody stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w
wode, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (ochrona bezposrednia),

na terenach podmoktych (terasy zalewowe, tgki),wystepowania udokumentowanych
716z torfu,

na terenach narazonych na silng erozje,

na terenach udokumentowanego wystepowania surowcdéw mineralnych do czasu ich
wyeksploatowania,

na terenach objetych ochrong prawng: strefach konserwatorskich wokot zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkow i rezerwatach przyrody,

na terenach wylaczonych spod inwestowania dla realizacji zadan ponadlokalnych
rzadowych 1 wojewddzkich — miedzy innymi przeznaczonymi pod rezerw terenu obwodnic
drog krajowych nr 17 i 74, gazociggu wysokopreznego, linii energetycznych wysokich napieé
itp.) wraz ze strefami ochronnymi,

w terenach oddziatywania linii energetycznych wysokich napieé, przebiegu sieci gazu
wysokopreznego, atakze szkodliwych urzadzen telekomunikacyjnych zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz szczegdlnej ochrony przed dzialaniem pol
elektromagnetycznych i innych (szkoty, przedszkola itp.), z dopuszczeniem budynkow
przeznaczonych na okresowe przebywanie ludzi oraz obiektéw gospodarczych w pasach
technologicznych [technologicznych]® o szerokosci:

dla linii 400kV — 100,0m,

dla linii 220kV — [50,0m,]*

dla linii 110kV — [36,0m,]* przy przebiegach dwutorowych — 40,0m,
dla linii 15kV — [12,0m,]°

[dla nN 0,4kV — [5,0m,]°

dla linii kablowych SN 15kV i nN 0,4kV — 1,0m;

w terenach przylegajacych do terenow kolejowych w pasie o szerokosci zgodnej z
0b0w1qzu]qcyrm przepisami; W strefie ograniczonego uzytkowania od wysokopreznych
gazociggow istniejacych w pasie o szerokosci 30,0m, od nowo realizowanych zgodnej z
obowigzujacymi przepisami; od komunalnego wysypiska nieczysto$ci i oczyszczalni
$ciekow o szerokos$ci zgodnej z obowiagzujacymi przepisami,

szkodliwych]® urzadzen telekomunikacyjnych — zgodnie z odlegloscia okreslong
W prognozie skutkow wplywu na srodowisko przyrodnicze

ksztaltowania nowej zabudowy w harmonii z tradycyjng zabudowa o krajobrazem
kulturowym (wytyczne Komisji Unii Europejskiej zawarte migdzy innymi w tzw. ,,Zielonej
Karcie Unii”, Bruksela 1990 oraz ,Nowej Karcie Atefiskiej” z 1998r.) przy zachowaniu
odpowiedniej lokalizacji oraz standardéow dotyczacych wielkosci dzialek oraz odpowiednich
form zabudowy. | tak:
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. optymalne parametry dzialek pod zabudowe na terenach nowo
projektowanych wynosi¢ powinny:
zagrodowa od min 2500m?, przy szerokosci frontu dziatki min.
25,0m,

jednorodzinng — dla zabudowy:

wolnostojacej] — min 800,0m?, przy szerokosci frontu
dziatki min 18,0m,

blizniaczej — min 500,0m?, przy szerokosci frontu dziatki
min12,0m,

szeregowej — 350m? przy szerokosci min frontu dziatki
10,0m,

rekreacyjnej — min 1500m? przy szerokosci min frontu
dziatki 20,0m,

ustugowa — zgodnie z potrzebami — na dziatkach zabudowy ustug
rzemie$lniczych, nieuciazliwej produkcji mozliwa jest realizacja budynkow
mieszkalnych dla wlasciciela,

przemysltowa i rolng wielkoobszarowa wg potrzeb. [Wysokos¢ dla
kominéw  budownictwa  energetycznego  (cieplownie), masztow w  tym
telekomunikacyjnych lub obiektow o udokumentowanej specjalnej funkcji. uzalezniona jest
od technologii obiektu oraz wymogéw inwestorskich;]*

o form architektonicznych nowych obiektéw nawigzujagcych do zabudowy
istniejgcej w zakresie gabarytow budynkoéw, charakteru zabudowy, ksztaltu dachow i
pokry¢ dachowych. Zaleca si¢ dla zabudowy:

- mieszkaniowej — wysokos¢ — do dwoéch kondygnacji, w tym druga
zawarta w poddaszu, [dopuszcza sie. na terenach zwartej zabudowy jednorodzinnej do
trzech kondygnacji pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci budynku 10,0 mnpt.;]

mieszkaniowej wielorodzinnej (B-I-4a, B-1V-1a) — wysoko$¢ nie moze

przekraczaé:
— 9,0 dla budynkéw przekrytych dachami o kacie nachylenia potaci 0° - 15°
(z dopuszczeniem potaci nie bedacych ptaszczyznami),
— 12,0 m do kalenicy budynku dla budynkéw przekrytych dachami o
spadkach 15° - 45°;
mieszkaniowej jednorodzinnej (B-1V-1) — wysoko$¢ nie moze
przekraczac:

— 7,0 dla budynkow przekrytych dachami o kacie nachylenia potaci 0° - 15°
(z dopuszczeniem potaci nie bedacych plaszczyznami),

— 9,0 m do kalenicy budynku dla budynkow przekrytych dachami o
spadkach 15° - 45°;

ustug publicznych i komercyjnych — wysokos¢ do trzech kondygnacji
wtym trzecia zawarta w poddaszu, [z mozliwoscia podwyzszenia wynikajacego
z uwarunkowan $rodowiskowych lub charakteru i przeznaczenia inwestycji.]*
poziom zerowy budynku nie wyzej niz Im od poziomu terenu, jedynie na terenach o
wysokim poziomie wod gruntowych zaleca si¢ budynki bez podpiwniczenia i wysokim
posadowieniu (1,0m i powyzej od poziomu terenu),
dach dwuspadowy, czterospadowy ewentualnie wielospadowy symetryczny o nachyleniu do
45°, z mozliwos$cia wprowadzenia naczotkow, lukarn, okien potaciowych,
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kolorystyka elewacji i dachow dostosowana do istniejgcej zabudowy i zgodna z tradycyjna
architekturg — zaleca si¢ stosowanie materiatow pochodzenia rodzimego (drewno, kamien
itp.),
budownictwa gospodarczego (produkcyjne, rzemieslnicze itp.) forma obiektu winna
by¢ kazdorazowo przeanalizowana pod katem wkomponowania budynkow w krajobraz,
[nie nalezy stosowa¢ dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o
ile sg one zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, zakazow ich lokalizacji i
realizacji;]*
utrzymywania fadu przestrzennego w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy i decyzje lokalizacji celu publicznego
terenu zgodnie z potrzebami samorzadoéw, ludnosci iinwestoréw; dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wskazanej na rysunku Studium nalezy przyja¢ tolerancj¢ do okoto 50,0m.

4.4. KIERUNKI | ZASADY UKSZTALTOWANIA TERENOW OTWARTYCH

Tereny otwarte to obszary w zasadzie wolne od zabudowy. Sa to:

. tereny rolne — pola - rolnicza przestrzen produkcyjna,
* lasy i grunty le$ne,

. Iaki i pastwiska — rolnicza przestrzen produkcyjna,

. wody powierzchniowe.

4.4.1. Tereny rolne (rolnicza przestrzen produkcyjna)

Na terenach pdl obowigzuje:
¢ zakaz zabudowy — wyjatek stanowig:
> obiekty, ktore nie mogg by¢ zrealizowane w terenach zabudowy wiejskie;j,
wymagajace odpowiedniej przestrzeni lub strefy ochronnej, migdzy innymi:
gospodarstwa  specjalistyczne tj. hodowlane, ogrodnicze, szklarniowe,
sadownicze, agroturystyczne itp.,

gospodarstwa wielkoobszarowe,

obiekty rzemiosta i przemystu o ucigzliwo$ci przekraczajacej granice dziatki,
> obiekty zwigzane z:

konieczng infrastrukturg techniczng i komunalng oraz trakty komunikacyjne,
a takze obiekty zwigzane z ich obstuga,

mato kubaturowe obiekty obstugi turystycznej przy wyznaczonych szlakach;

ochrona terenéw i obiektéw zabytkowych, stanowisk archeologicznych,
pomnikow przyrody;

ochrona gleb wysokiej jakosci oraz zahamowanie procesow erozyjnych;
Zaleca si¢:

- zalesianie i zakrzewianie gleb o niskich klasach bonitacyjnych oraz potencjalnie narazonych na
erozje,

- ekologizacje upraw oraz wprowadzanie nowych, optacalnych odmian i gatunkow roslin.
4.4.2. Laki, pastwiska (rolnicza przestrzen produkcyjna) i wody powierzchniowe

Laki i pastwiska wystepuja w dolinach rzek, jako polany lesne oraz niewielkie obszary
srodpolne. Wody powierzchniowe to cieki wodne imienne i bezimienne, rowy melioracyjne, zrodia i
stawy rybne.

Na obszarach tych konieczne jest:

- uzytkowanie nie zagrazajace rownowadze ekologicznej, zachowanie zakrzewien, zadrzewien
oraz ostoi ptactwa wodnego,



- ochrona uzytku ekologicznego,

- reaktywowanie i modernizacja rowow i urzadzen gospodarki wodnej oraz odpowiednie ich
uzupeknianie,

- wprowadzenie zakazu zabudowy poza konieczna, zwigzang z gospodarka wodna i infrastruktura
techniczng, ewentualnie turystyczng oraz tworzenia nasypow ziemnych poprzecznych do
przebiegu doliny,

- zalesianie na obszarach narazonych na erozj¢, wymywanie i tworzenie zastoisk wodnych w
strefie podglebia,

- wprowadzanie nowych form wykorzystania terenu dla nowych upraw, jak np. trzciny, sitowia,
wikliny dla celow przemystowych i gospodarczych, a takze przeksztatcania gruntéw rolnych o
niskich klasach bonitacyjnych, sasiadujacych z tgkami i pastwiskami dla wypasu zwierzat
(kréw, owiec, koz),

- realizacja zbiornika wodnego gléwnie dla celow rekreacji w Wychodach w tzw. ,,bramie do
RPN” oraz nowych matych zbiornikow wodnych, zwigzanych z gospodarka rybacka, a takze
ewentualne wprowadzenie matych form turystyki kwalifikowanej (wedkarstwo) na wybranych
obiektach istniejacych.

4.4.3. Lasy i grunty leSne

Lasy na obszarze gminy powinny pelni¢ rolg:
- ochronna (wodo- i glebochronng, rezerwatowg itp.),
- gospodarczg (pozyskiwanie drewna, ptodow le$nych itp.),
- turystyczno-wypoczynkowsg (turystyka kwalifikowana, indywidualne spacery, zbieractwo itp.),

- wypelniania nieuzytkéw i1 tworzenia remiz $rodpolnych,

- stabilizowania poziomu wod gruntowych poprzez oddzialywanie Kkapilarne systemu
korzeniowego.

Na terenach lasé6w panstwowych zagospodarowanie zgodne z planami nadle$nictwa
(Nadle$nictwa Zwierzyniec — czgs¢ potudniowa gminy i Krasnystaw — cze$¢ potnocna).Na terenach
lasow prywatnych zagospodarowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie zaleceniami zawartymi w Rozdziale
3.6 Kierunki i zasady rozwoju funkcji rolniczych i lesnych pkt.2. Cele i kierunki rozwoju le§nictwa.

W lasach prywatnych konieczny jest zakaz wyrebow zupenych.

Zaleca si¢ zalesianie enklaw, gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych, przyleglych do terenow
lesnych, wawozow i innych narazonych na erozje, a takze nieuzytkdw, terendw czeSciowo zalesionych
i zalesionych samoistnie.

Odnowa i gospodarka lesna powinna opiera¢ si¢ na zasadach:

- urozmaicanie skladu drzewostanu, preferowania réznorodnoséci ekologicznych systemow
lesnych, uwzgledniajacych rozmaitos¢ siedlisk,

- stosowanie zabiegdw podnoszacych trwatos¢ lasow,

- prawidtowego pozyskiwania surowcow (drewno, ptody lesne),

- wykorzystania laséw dla celéw wypoczynku ludnosci, gtownie w formie turystyki
kwalifikowanej (szlaki piesze i rowerowe, ew. miejsca biwakowania),

- realizacji budownictwa kubaturowego zwiazanego jedynie z gospodarka lesng, obshuiga
turystyki oraz ewentualnie bezpieczenstwa panstwa,

- wyznaczanie pasow i stref bezpieczenstwa dla istniejacej i projektowanej komunikacji
i infrastruktury technicznej,

- zakazie eksploatacji surowcow mineralnych.

Na terenach otwartych — (obszary rolne, faki i pastwiska i enklawy $rodlesne) — dopuszcza sig¢
prowadzenie prac geologiczno-wiertniczych, majacych na celu poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego, na podstawie koncesji udzielanych przez Ministra Srodowiska oraz
innych surowcow mineralnych w oparciu wydawane koncesje.



[Minimalne odlegtosci gatezi drzew od przewoddw energetycznych nie moga by¢ mniejsze niz:
- dla linii 400kV - 6,7m,

- dla linii 220kV -5,5m;
pod liniami w pasach technologicznych mozna utrzymywac uprawy niskie do 2,0 m wysokosci (krzewy,
szkotki, niskopienne sady).]*
Konieczne jest zachowanie obowigzujacych przepisow branzowych oraz stuzb ochrony
przyrody, a takze shuzb ochrony zabytkow (stanowiska archeologiczne).

5. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

5.1. KIERUNKI | ZASADY GOSPODAROWANIA GRUNTAMI | RYNKIEM
NIERUCHOMOSCI

Prawidlowe gospodarowanie gruntami oraz stymulowanie rynku nieruchomo$ci ma na celu
kreowanie tadu przestrzennego i zwigkszenie atrakcyjnosci lokalizacyjnej obszaru gminy. Winno to
przyczyni¢ si¢ do poprawy poziomu ekonomicznego i jako$ci zycia mieszkancow. Wlasciwa
gospodarka gruntami jest instrumentem realizacji i tworzenia zasobow gruntow przeznaczonych dla
realizacji:

e celoéw publicznych w tym budownictwa komunalnego,

o aktywizacji gospodarczej i produkcyjno-ustugowe;j,

e wyznaczania terenow potrzebnych dla realizacji ciggéw drogowych i1 urzadzen infrastruktury
technicznej,

e ochrony gruntéw wysokich klas bonitacyjnych przed zmiang sposobu uzytkowania
i przeznaczania ich na cele nierolne, oraz przeznaczania terendw zagrozonych erozja pod
zalesienia,

e zadan wlasnych samorzadu gminy, tworzenie programow oraz planow zagospodarowania
przestrzennego, a takze przekazywania mienia samorzadom powiatowym, wojewodzkim i
miejskim pod realizacje zadan rzadowych i wojewddzkich, np. tras komunikacyjnych - zgodnie
Z podjetg uchwatg RG,
porzadkowanie systemu ksigg wieczystych (gtownie wtascicieli prywatnych),

e tworzenie systemu katastralnego (zadanie rzadowe),
gospodarowania obiektami i terenami obecnie niewykorzystanymi (m.in. pustostany) poprzez ich
sprzedaz lub wydzierzawienie,

e racjonalnego kierowania podaza i popytem terenami poprzez:

sporzadzenie miejscowych planéw,

uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
lokalizacje i usytuowanie obiektow,

okreslenie minimalnej wielko$ci dziatek,

tworzenie warunkow dla powstania duzych gospodarstw specjalistycznych oraz
utrzymania gospodarstw wielkoobszarowych.
Zaklada si¢ dalszy wzrost ruchu budowlanego i zwigkszony obroét na rynku nieruchomosci, zwiazany z
podmiejskim polozeniem gminy.

5.2. OPRACOWANIA PLANISTYCZNE

1. Opracowania obowigzujace:
1) w mys$l ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym:

zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamo$¢ w obrgbie wsi Pniowek dot. lokalizacji piaskowni;

zmiana wprowadzona uchwata Nr X/91/11 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 12 sierpnia 201 Ir.



zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamo$¢ w obrgbie wsi Lipsko Polesie dot. lokalizacji piaskowni;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamo$¢ w obrebie wsi Lipsko Polesie dot. lokalizacji piaskowni z roku 2000;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamo$¢ w obrebie wsi Lapiguz dot. lokalizacji mieszkalnictwa jednorodzinnego;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamo$¢ w obrebie wsi Mokre dot. lokalizacji piaskowni;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
jednorodzinnego z ustugami w Zawadzie skala 1:1000

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamo$¢ w obrebie wsi Wolka Panienska dot. lokalizacji ustug handlu;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamos$¢ w obrebie wsi Zdandw dot. lokalizacji cmentarza parafialnego;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamo$¢ w obrebie wsi Skokowka dot. lokalizacji ustug publicznych.

zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamos$¢ w obrebie wsi Sitaniec Blonie dot. lokalizacji mieszkalnictwa jednorodzinnego;

zmiana miejscowego planu ogbdlnego zagospodarowania przestrzennego w
obrebie wsi Sitaniec ,,Piaski” dot. lokalizacji mieszkalnictwa jednorodzinnego;

zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zamo$¢ w obrebie wsi Sitaniec Btonie (osiedle II) dot. lokalizacji mieszkalnictwa
jednorodzinnego;

zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie wsi Szopinek dot. lokalizacji mieszkalnictwa jednorodzinnego;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
W obrebie wsi Ploskie dot. lokalizacji mieszkalnictwa jednorodzinnego(1996);

zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
W obrebie wsi Bortatycze dot. lokalizacji mieszkalnictwa jednorodzinnego;

zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
W obrebie wsi Ploskie dot. lokalizacji mieszkalnictwa jednorodzinnego(1998);

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
W obrebie wsi Zawada, oraz zalesienia;

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
W obrgbie terenu gminy dot. komunikacji i infrastruktury;
[Wszystkie te zmiany zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie tracg mocy prawnej po roku
2003.]
2) w_my$l ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [obowigzuja:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu lotniska w miejscowosci

Mokre;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu  budownictwa
jednorodzinnego z nieucigzliwymi ustugami w m. Zawada;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu  budownictwa
jednorodzinnego z nieucigzliwymi ustugami w miejscowosci Lipsko obreb geodezyjny
Kolonia Topornica;

zmiana wprowadzona uchwata Nr X/91/11 Rady Gminy Zamos¢ z dnia 12 sierpnia 201 1r.



zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego w miejscowosci Lapiguz;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamo$¢ w czgsci wsi
Lipsko Polesie tereny zabudowy ustug turystycznych i mieszkalnictwa;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W miejscowosci Ploskie
(2011r.);1*

[miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego W miejscowosciach
Kalinowice 1 Woélka Panienska;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego w miejscowosci Ploskie;

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejSCOwWoSci
Ploskie (2012r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Pniowek -
tereny ustug sakralnych;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci Sitaniec
Wolica tereny przemystowo-skladowe;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miejscowosci Lapiguz;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miejscowosci Jatutow;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miejscowosci Szopinek;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w Mokrem;

miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Skokowka;

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Ploskie.]®
3) w trakcie opracowania znajduja si¢ projekty:
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W miejscowosci
Kalinowice i Wolka Panienska;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Sitaniec
Btonie;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zdanéw tereny
ushug.]*

Uzupetnienie — materialy przesle
Tereny wskazane do opracowan planéw zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z obowigzujaca obecnie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymagane jest objecie ustawowym obowiazkiem sporzadzania plandw zagospodarowania
przestrzennego stuzacych realizacji zadan ponadlokalnych i lokalnych:
1) zadania ponadlokalne:

a) budowa zbiornika ,,Wierzchowiny” oraz terenéw przyleglych dla celow rekreacji
tzw. ,,Brama Parku,”

b) zagospodarowanie MOP (teren obslugi komunikacji 1 podréznych) w Sitancu
Wolicy,

c) utworzenie Kkorytarzy infrastruktury energetycznej w celu uporzadkowania
przebiegu linii energetycznych wysokich napig¢ na terenach miejscowosci Jatutdw,
Kalinowice, Szopinek, Wolka Panienska;

2) zadania lokalne:

a) tereny tzw. ,.centrum” miejscowosci — ustugi publiczne i komercyjne —

w kolejnosci wedlug potrzeb spotecznych,

zmiana wprowadzona uchwata Nr XLVIII/452/14 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 29 sierpnia 2014r.



b) tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej gtownie w Sitancu i Zawadzie,

C) tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa W  szczegOlnosci
jednorodzinnej wymagajacej podzialow geodezyjnych =z wyznaczeniem ciggow
komunikacyjnych,

d) tereny wymagajace uporzadkowania zabudowy w zakresie przeprowadzenia
prawidtowej komunikacji i infrastruktury komunalnej szczegodlnie w miejscowosciach
Kalinowice, Kol.Mokre, Ploskie, Sitaniec 1 Woélka Panienska.

Studium nie zamyka mozliwosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na innych niz wskazanych terenach, o ile wymaga¢ beda tego obowiazujace w danym
okresie przepisy prawne, wzgledy gospodarcze lub spoteczne.

5.3. INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ WSPIERAJACE DZIALANIA
INWESTYCYJINE

5.3.1. Instrumenty prawne

Rada Gminy posiada uprawnienia do stanowienia prawa lokalnego poprzez akty
administracyjne, ktore jednak nie mogg by¢ sprzeczne z przepisami stanowigcymi prawo ogolne. Rada
Gminy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami stanowi o0 zagospodarowaniu przestrzeni gminy
poprzez:

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

decyzje o warunkach zabudowy i decyzje lokalizacji celu publicznego,

projekty urzadzeniowe lasoéw, zieleni itp.,

tworzenie obszarow chronionych 0 znaczeniu lokalnym — uzytki ekologiczne,

wnioskowanie do shuzb ochrony zabytkéw o objecie obiektow ochrong konserwatorska lub ich z
rejestru,

wnioskowanie o zmianie granic administracyjnych gminy,

e wnioskowanie objeciem ochrong prawnag:

obszaru gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP,

stref ograniczonego uzytkowania dla istniejacych lub projektowanych obiektéw
ucigzliwych oraz grupowych uje¢ wodnych,
e okreslania zasad ruchu ulicznego i drogowego w zakresie drog gminnych, szlakow pieszych
i rowerowych,
e Utrzymywanie porzadku i czysto$ci, usuwanie nieczystosci, dbanie o estetyke otoczenia,
e ograniczenia dzialalno$ci degradujacej walory przyrodnicze i kulturowe gminy,
e egzekwowanie przepiséw, ograniczenie samowoli budowlanych itp.

5.3.2. Instrumenty finansowe oraz dzialania stymulujace rozwdéj przedsigbiorczosci

W celu podniesienia efektywnosci dzialan w zakresie zagospodarowania przestrzennego
i dziatalnosci gospodarczej wladze samorzadowe gminy mogg stosowaé wlasne instrumenty polityki
finansowej, a takze stara¢ si¢ o wsparcie z funduszy i $rodkow krajowych oraz pomocowych Unii
Europejskiej.

¢ Wilasne instrumenty finansowe

Zréznicowanie wysokosci podatkéw lokalnych od nieruchomosci:

» zwolnienie od podatku lub obnizenie stawek podatku od nieruchomosci wobec gruntéw, na
ktorych prowadzone sg inwestycje tworzace nowe miejsca pracy zgodnie z ustalong w Studium
funkcjg strefy,

» stosowanie systemu zachet, ulg podatkowych, zmniejszonych stawek w stosunku do inwestorow
prowadzacych dziatalno$¢ odpowiadajaca zatozeniom strategii rozwoju gminy (szczegélnie




dotyczy¢ powinno inwestycji zwigzanych z wprowadzeniem funkcji pozarolniczych, np.
przetworstwa 1 wytworczosci rolno-spozywczej, obstugi komunikaciji itp.),

» podniesienie podatku od nieruchomosci w stosunku do ucigzliwych terenéw lub zaniedbanych.
Dziatanie to moze przyczyni¢ si¢ do przyspieszenia eliminacji zagrozen o tym charakterze.

» okreslenie zasad wspomagania finansowego i formalno-prawnego inwestycji wspolnych
realizowanych przez gming i prywatnych inwestorow, szczegodlnie w zakresie uzbrojenia terenow
w elementy infrastruktury technicznej.

» pozyskiwanie lokalnych zrédet finansowania inwestycji:

sprzedaz lub dzierzawa terenéw komunalnych,

wplywy optat audiacenckich i oplaty ,,planistycznej”,
sprzedaz akcji i innych papierow wartosciowych,

zacigganie kredytow pod zastaw nieruchomosci komunalnych,
zacigganie kredytow prewencyjnych,

- fundusze 0sob prywatnych.
Szybka edukacja wyspecjalizowanych urzednikéw administracji samorzadowej w zakresie
pozyskiwania $rodkow pomocowych Unii Europejskiej.

¢ Fundusze Strukturalne Unii Europejskiej — sa instrumentami Polityki Strukturalnej Unii
Europejskiej, ktorych zadaniem jest wspieranie restrukturyzacji i modernizacji gospodarki krajow
UE. Istniejg cztery fundusze strukturalne:

Europejski Fundusz Spoteczny
Europejski Fundusz Orientacji i Gwarancji Rolnej
Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnhego

Finansowy Instrument Orientacji Rybotowstwa.
W ramach Narodowego Planu Rozwoju na lata 2004 - 2006 realizacja zapisanych w nim celow
nastgpuje przez sektorowe i regionalne plany operacyjne. Programy te shuzg jako narzedzia do
wydatkowania funduszy strukturalnych.

¢ [Inicjatywy Wspolnotowe — to programy pomocy bezzwrotnej organizowane przez Uni¢
Europejska dla okreslonych srodowisk i grup spotecznych, funkcjonujace tylko w krajach
cztonkowskich. Obecnie dziatajg cztery inicjatywy:

INTERREG Il — zajmuje si¢ wzmacnianiem wspolpracy transgranicznej, mig¢dzyregionalnej i

miedzynarodowe;j,

EQUAL - pomaga w zwalczaniu wszelkich przejawoéw dyskryminacji i nierbwnos$ci na rynku pracy

oraz dziata w kierunku integracji spotecznej zawodowej imigrantow,

URBAN - dziala w ramach projektéw majacych na celu rozwdj infrastruktury miast europejskich

powyzej 100 000 mieszkancow,

LEADER+ — wspomaga wdrazanie nowoczesnych strategii rozwoju terenow wiejskich.

¢ ZPORP — Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego — jest jednym z siedmiu
programéw operacyjnych, ktore stuzg realizacji Narodowego Planu Rozwoju na lata 2004-2006.
W programie okre§lone sg priorytety i kierunki polityki regionalnej pafstwa. Realizacja tej
polityki w ramach ZPORR jest wspoifinansowana z Funduszy Strukturalnych.
Priorytety to:

> rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej wzmacnianiu konkurencyjnosci
regionow,

> wzmocnienie rozwoju zasobow ludzkich w regionach,

> rozwoj lokalny.

Jednym z trzech priorytetow to rozwoj lokalny obejmujacy:



wspomaganie procesu restrukturyzacyjnego rozwoju lokalnego poprzez wsparcie
lokalnych projektow z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej dziatalnosci gospodarczej
oraz rewitalizacji obszarow miejskich i obszaréw powojskowych,

aktywizacja spoteczna i gospodarcza obszaréw zagrozonych marginalizacja,
wilaczenie ich w procesy rozwojowe kraju i Europy,

zwigkszenie atrakcyjnosci obszarow wiejskich dla inwestoréw lokalnych i inwestorow
zewngtrznych,

wsparcie lokalnych i regionalnych centréw, ktore w znaczacy sposob wptywaja na
ekonomiczng i spoleczng aktywnos¢ terendw je otaczajacych,

tworzenie przyjaznego srodowiska dla rozwoju mikroprzedsigbiorstw,

poprawa jakosci srodowiska.

¢ Sektorowy Program Operacyjny ..Restrukturyzacja i Modernizacja Sektora Zywnos$ciowego oraz
Rozwo6j Obszarow Wiejskich” Program wdrazany begdzie do konca 2006 roku przy zatozeniu, ze
realizacja ptatno$ci odbywac si¢ bedzie do konca 2008 roku.
Wsparcie udzielane w ramach wdrazanych dzialan bedzie stuzylo poprawie zagospodarowania
przestrzennego Wwsi, uatrakcyjnianiu obszarow wiejskich jako miejsca zamieszkania z
ukierunkowaniem na aspekty spoteczne, kulturowe, ekonomiczne i srodowiskowe obszarow
wiejskich i rolnictwa. Program wdrazany bedzie do konca 2006 roku przy zatozeniu, ze realizacja
ptatnosci odbywac si¢ bedzie do konca 2008 roku.
Zrédtem finansowania beda $rodki publiczne: budzet panstwa, budzet samorzaddow regionalnych i
lokalnych oraz Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej (EAGGF).
Zrédtem finansowania beda $rodki publiczne: budzet panstwa, budzet samorzaddéw regionalnych i
lokalnych oraz Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej (EAGGF).

¢ Drzialania wdrazane przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubelskiego to:

scalanie gruntéw,
odnowa wsi oraz zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego

gospodarowanie rolniczymi zasobami wodnymi,
Sa one adresowane przede wszystkim do mieszkancow wsi oraz wladz publicznych i organizacji
spotecznych dzialajacych na rzecz wsi i rolnictwa.

¢ Plan Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2004-2006 jest niezaleznym dokumentem
programowym, w stosunku do Sektorowego Programu Operacyjnego ,,Restrukturyzacja
i modernizacja sektora zywnos$ciowego oraz rozwo¢j obszarow wiejskich”, wspotfinansowany
przez Sekcje Gwarancji EAGGF i budzet krajowy. W ramach tego programu wdrazane beda takie
dzialania jak:
- wspieranie dziatalnosci rolniczej na obszarach o niekorzystnych warunkach
gospodarowania (ONW),
wspieranie przedsiewzie¢ rolno - sSrodowiskowych i poprawy dobrostanu zwierzat,
zalesianie gruntow rolnych,
dostosowanie gospodarstw rolnych do standardow Unii Europejskiej,
renty strukturalne,
wspieranie gospodarstw niskotowarowych,
grupy producentow rolnych,
pomoc techniczna,

uzupetnienie ptatnosci bezposrednich.



¢ Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013 przewiduje, ze realizacja zapisanych w nim celow

*

nastapi przez sektorowe i regionalne programy operacyjne.
Realizujac cele Narodowego Planu Rozwoju na lata 2007-2013 gmina bedzie korzysta¢ ze
srodkéw unijnych w ramach sektorowych Programow Operacyjnych. Glownie dotyczy¢ to bedzie:

Programu Operacyjnego Infrastruktura drogowa,

Programu Operacyjnego Rozwoju kultury i zachowania dziedzictwa kulturowego,
Programu Operacyjnego Rozwdj obszarow wiejskich,

Programu Operacyjnego Srodowisko.

Instytucjonalne instrumenty wspierajace rozwoj:

Agencja Rozwoju Regionalnego.
Agencja Rozwoju Lokalnego.
Inkubatory Przedsiebiorczosci (wspierajace mate firmy w okresie ich ksztaltowania,

doradztwo marketingowe, prawne, finansowe, podatkowe).

Fundusz Pozyczkowo — Gwarancyjny.

Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych (lokalna instytucja ubezpieczeniowa).
Banki.

Targi, gietdy.

¢ Dzialania bezposrednie

Bezposrednie oddziatywanie na rozwoj gminy poprzez instytucje wiadzy publicznej:

Specjalne projekty inwestycyjne jako wspolne projekty prywatno-publiczne

(okreslenie zasad wspomagania finansowego inwestycji, szczegolnie w zakresie uzbrojenia
terendow w elementy infrastruktury technicznej).

Programy rozwoju infrastruktury.

Pozyskiwanie terenu lub nieruchomosci (komunalizacja).
Zbywanie nieruchomosci (prywatyzacja).

Scalanie (dla potrzeb inwestycyjnych).

¢ Marketing urbanistyczny

Tworzenie analitycznej i strategicznej bazy dla stymulacji rozwoju przestrzennego:

Analizy rynkowe.
Promocja, reklama.
Gromadzenie, upowszechnianie informacji istotnych dla sterowania rozwojem

W przestrzeni:

rejestry (katastry, rejestry zabytkow itp.),
obserwacja (monitoring) rozwoju przestrzennego,
baza danych,

system informacji o terenie,

centrum informacji rynkowej,

analizy ocen skutkéw decyzji dotyczacych danej przestrzeni itp.

6. WNIOSKI ZE STUDIUM DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

WOJEWODZTWA

Whioskuje si¢ wprowadzenie do planu zagospodarowania wojewodztwa:



1. podjecie dzialan w celu nadania statusu prawnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP;

2. wyznaczenie tak zwanego ,zielonego pierScienia miasta” od granic zainwestowania
podmiejskiego, a nie od granic miasta. Tereny wypoczynku codziennego i $wigtecznego objetyby
obszary o duzej atrakcyjnosci turystycznej i nie hamowaly rozwoju terendw przylegltych
bezposrednio do miasta obecnie juz znacznie zainwestowanych;

3. zmiana poétnocnej granicy otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego na terenach wsi Mokre,
Ploskie - poprowadzenie ponizej GPZ Mokre.

4. mozliwo$¢ wprowadzenia alternatywnych rozwigzan przebiegu:

linii energetycznych wysokich napigé¢, a w szczegdlnosci projektowanej linii 400kV;
gazociggu wysokopreznego w kierunku zachodnim do gminy Szczebrzeszyn;

obwodnicy m. Zamoscia w ciggu drogi krajowej nr 17 w granicach wsi Sitaniec i Kol.
Sitaniec.

[7. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

Podjecie kolejnych uchwat Rady Gminy Zamos$¢ w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos¢ wynika
z wnioskoéw wilascicieli dziatek i1 nieruchomosci dotyczacych zmiany dotychczasowego uzytkowania
terenow. Uchwaly Rady Gminy odnoszg si¢ generalnie do rozszerzenia terenéw budowlanych w
nastepujacych miejscowosciach gminy:

1) Potloskie, gdzie w sasiedztwie drogi gminnej (dziatka nr 884) wyodrebniono obszar o
powierzchni ok. 26ha, ktéry przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem nieucigzliwych ushug. To znaczne rozszerzenie istniejgcej zabudowy (terenéow
budowlanych), w postaci zwartego obszaru o korzystnych warunkach geologiczno-
inzynieryjskich, hydrologicznych i infrastrukturalnych dla projektowanego uzytkowania;

2) Sitaniec (obreb Sitaniec Btonie), gdzie wyznaczono na powierzchni ok. 7ha nowe tereny do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie o przecigtnych warunkach gruntowych i
stabych wodnych (na kierunku sptywu ptytkich woéd podziemnych oraz powierzchniowych do
Czarnego Potoku). Dogodne warunki do zabudowy wystepuja gtownie w potudniowej strefie
Wyznaczonego obszaru, w sasiedztwie istniejgcej drogi gminnej;

3) Kalinowice, gdzie proponowane jest zwigkszenie terenow budowlanych o ok. 20ha — pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w rejonach strefy potozonej na potudnie od
istniejagcej zabudowy do drogi gminnej (nr ew. 145), granic obszaru Natura 2000 i
przyrodniczego systemu reprezentowanego w tym rejonie przez korytarz ekologiczny systemu
dolinnego tabunki; uwarunkowania ekofizjograficzne niekorzystne dla projektowanej
zabudowy;

4) Wolka Panienska, o powierzchni ok. 3ha na poludniowy wschod od istniejacych terenow
budowlanych w sgsiedztwie drogi gminnej o nr ew. 214. Atutem lokalizacyjnym wskazywanego
terenu jest potozenie w stosunku do istniejagcego uktadu komunikacyjnego, za$§ wada
determinanty ekofizjograficzne, w tym warunki gruntowo-wodne i przyrodnicze;

5) Lipsko, gdzie zmianie ulega dotychczasowe przeznaczenie terenow pod zabudowe wielorodzinng
i obiekty zwigzane z obsluga gospodarki rybackiej i rolnej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Nowa funkcja terenu ok. 1,5ha wyznacza
strefe zainwestowania urbanistycznego w rejonie polozonym na poéinoc od kompleksu stawow w
Topornicy. Cechuje si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi, glownie S$rodowiska
przyrodniczego i obstugi komunikacyjnej;

6) Szopinek, gdzie wyznaczono nowe tereny budowlane na terenach dotychczas uzytkowanych
rolniczo. Wzmacniajg one funkcje mieszkalnictwa niemal na catym terenie sotectwa, zastepujac
przeznaczenie rolnicze na mieszkaniowe, ktore wynika z bardzo duzych atutow lokalizacyjnych.



7) Gmina Zamo$¢, gdzie dokonano korekty tekstu Studium o ustalenia umozliwiajace realizacje
farm fotowoltaicznych bez wskazywania lokalizacji oraz ograniczania powierzchni inwestycji,
ktéra bedzie mozliwa po przeprowadzeniu szczegdélowego rozpoznania uwarunkowan przez
inwestorow tych przedsiewzigc.

Jak wynika z przeprowadzonej charakterystyki terenow projektowanej zmiany funkcji i przeznaczenia
terenow, kolejna zmiana dokumentu Studium jest zgodna z dotychczasowg tendencja przestrzenng
zdiagnozowang w aglomeracji zamojskiej, czyli redukcji terenéw rolnych wykorzystywanych pod
szeroko rozumiang produkcj¢ rolnicza na tereny o funkcji mieszkalnictwa. Obserwowany kierunek
zmian Studium w ostatnich latach uwarunkowany jest przyczynami przestrzennymi (niedostatek
terenow budowlanych w miescie o wysokiej atrakcyjnosci), ekonomicznymi (réznica cen gruntdéw) i
spotecznymi (dazenie do poprawy warunkéw zamieszkiwania). Nowe tereny przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, ktora w planowanych obszarach cechuje si¢ wysokimi
walorami lokalizacyjnymi. Funkcja mieszkalnictwa w gminie zostaje wiec wyraznie wzmocniona, ze
szczegblnym uwzglednieniem strefy podmiejskiej Zamo$cia. Projektowana zabudowa w
miejscowosciach Ploskie, Kalinowice, Woélka Panienska, Sitaniec tworzy dynamicznie rozwijajaca si¢
strefe podmiejska o charakterze podmiejskim z jej wszystkimi atrybutami (wielko$¢ dziatki, udziat
powierzchni biologicznie czynnej, dostepnosé komunikacyjna i inne).]’

8. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIAN STUDIUM

Uzasadnienie do uchwaty Nr .......... Rady Gminy Zamo$¢ z dnia .............. 2018 roku
W sprawie zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zamos¢ sporzadzonej w oparciu W zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr VIII/57/15 Rady Gminy Zamo$¢
z dnia 25 maja 2015 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamos¢, oraz Uchwaty Nr XXVI/225/16 Rady Gminy
Zamo$¢ z dnia 29 wrze$nia 2016 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamosc.

Konieczno$¢ sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zamos¢ przyjetego Uchwalg Nr XXX/261/98 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 16
czerwca 1998 roku, zmienionej Uchwatami Rady Gminy Zamos$¢: Nr 1V/23/2007 z dnia31 stycznia
2007 roku, Nr XX11/231/2008 z dnia 30 czerwca 2008 roku, Nr XXV111/364/2008 z dnia 29 grudnia
2008 roku, Nr X/91/11 z dnia 12 sierpnia 2011 roku, Nr XLVI111/452/14 z dnia 29 sierpnia 2014 roku
wynika z aktualnych potrzeb w zakresie wskazania nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng w miejscowosci Lapiguz oraz potrzeb w zakresie wyznaczenia nowych
terenow pod budownictwo wielorodzinne i ustugi komercyjne w miejscowosci Woélka Panienska.
Ponadto zachodzace zmiany spoteczno-ekonomiczne wptynety na poszukiwanie nowych nosnikow
energii ze zrodel odnawialnych, co stworzyto potrzebe wyznaczenia w gminie Zamo$¢ terendw pod
lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW. Tereny te wskazane zostaty
W miejscowosci Sitaniec.

Przedmiotowe zmiany w zakresie wskazania terendéw pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne z ustugami oraz wskazanie terenéw pod lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych dokonano w obrgbie miejscowosci:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o powierzchni ok. 3,40 ha,
w miejscowosci Lapiguz,

2)pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o powierzchni ok. 4,40 ha
w miejscowosci Lapiguz;

zmiana wprowadzona uchwala Nr XLVIII/452/14 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 29 sierpnia 2014r.



3) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchni ok. 1,20 ha
w miejscowosci Lapiguz;

4)pod budownictwo wielorodzinne i ustugi komercyjne dla dziatek nr ewi. 51 i 52 w
miejscowosci Wolka Panienska o powierzchni ok. 3,38 ha- z wylaczeniem czesci dz. nr ew.
52,

5)pod lokalizacj¢ elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW w miejscowosci Sitaniec
— obreb geodezyjny Sitaniec Wolica — 0 powierzchni ok. 28,0 ha.

Granice obszarow objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zamos¢ przedstawione zostaly na zalacznikach graficznych w skali 1 : 10 000
wykonanych na kopii rysunku kierunkéw Studium obowigzujacego (Uchwata Nr XXX/261/98 Rady
Gminy Zamo$¢ z dnia 16 czerwca 1998 roku, zmieniona Uchwalami Rady Gminy Zamos$é: Nr
IV/23/2007 z dnia3l stycznia 2007 roku, Nr XXI1/231/2008 z dnia 30 czerwca 2008 roku, Nr
XXV111/364/2008 z dnia 29 grudnia 2008 roku, Nr X/91/11 z dnia 12 sierpnia 2011 roku, Nr
XLVI/452/14 z dnia 29 sierpnia 2014 roku) w zakresie okreslonym Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady
Gminy Zamos¢ z dnia 25 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamosé, oraz Uchwaltg Nr XXV1/225/16 Rady
Gminy Zamo$¢ z dnia 29 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamosc.

Uzasadnienie wprowadzanych zmian:

Ad 1) Zmiana dotyczy terenu o powierzchni ok. 3,40 ha polozonego w miejscowosci Lapiguz,
z wskazaniem pod zabudowe o niskiej intensywnosci, o strukturze i standardach miejskich —
mieszkalnictwo jednorodzinne, nieucigzliwe ustugi publiczne i komercyjne, nieucigzliwa dziatalno$¢
gospodarcza (rzemiosto, hurtownie itp.). W zwiazku ze zlozonym wnioskiem, w procedowanej
zmianie Studium tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczono na rysunku zmiany
Studium symbolem B-1V-1 (zal. graficzny nr 2a).

Ad 2) Zmiana dotyczy terenu o powierzchni ok. 4,40 ha potozonego w miejscowosci Lapiguz, z
wskazaniem pod rozwdj zabudowy wielorodzinnej o strukturze i standardach miejskich —
mieszkalnictwo jako funkcja wiodaca z dopuszczeniem funkcji ustug publicznych i komercyjnych
(handel, gastronomia, rzemiosto, drobne przetworstwo, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza).

W zwiazku ze zlozonym wnioskiem, w procedowanej zmianie Studium tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczono na rysunku zmiany Studium symbolem B-1V-la (zat.
graficzny nr 2a).

Ad 3) Zmiana dotyczy terenu - stanowigcego wlasno$¢ gminy - o powierzchni ok. 1,20 ha potozonego
w miejscowosci Lapiguz, z wskazaniem pod zabudowe o niskiej intensywnosci, o strukturze i
standardach miejskich — mieszkalnictwo jednorodzinne, nieucigzliwe ustugi publiczne i komercyjne,
nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza (rzemiosto, hurtownie itp.). W zwiazku ze zlozonym
wnioskiem, w procedowanej zmianie Studium tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczono na rysunku zmiany Studium symbolem B-1V-1 (zal. graficzny nr 2a).

Ad 4) Zmiana dotyczy terenu dziatek nr ewid. 51 i 52 o powierzchni ok. 3,38 ha, polozonego
w miejscowosci Wolka Panienska, pod rozwoj zabudowy wielorodzinnej o strukturze i standardach
miejskich — mieszkalnictwo jako funkcja wiodaca z dopuszczeniem funkcji ushug publicznych i
komercyjnych (handel, gastronomia, rzemiosto, drobne przetworstwo, nieucigzliwa dziatalnos¢



gospodarcza). W zwigzku ze zlozonym wnioskiem, w procedowanej zmianie Studium tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinna oraz ustug komercyjnych oznaczono na rysunku zmiany
Studium symbolem B-1-4a (zat. graficzny nr 2b).

Ad 5a) Zmiana dotyczy terenu dziatek o tgcznej powierzchni ok. 28,0 ha potozonego w miejscowosci
Sitaniec, pod rozwdj dziatalnosci gospodarczej z wykorzystaniem istniejacych zasobow terenowych
dla rozwoju przemyshu, rzemiosta produkcyjnego lub przetworstwa ptodow rolnych, sktadéw i baz itp.
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz pod rozwoj alternatywnych zrodet
energii z wskazaniem pod lokalizacj¢ elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW.

W zwigzku ze ztozonym wnioskiem, w procedowanej zmianie Studium tereny objete zmiang
oznaczono na rysunku zmiany Studium symbolem A-11-6 (zat. graficzny nr 2c¢).

W zakresie terenow objetych niniejszg zmiang Studium uwzglednione zostaly wymagania zawarte
w art. 9 ust 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace w szczegdlnosci
zakresu okreslonego w art. 10 ust. 1 ustawy w nastgpujacy sposob:

e uwzgledniono aktualny na dzien sporzadzania projektu zmiany Studium stan dotychczasowego

przeznaczenia i uzbrojenia terenow objetych zmianag,

e uwzgledniono stan tadu przestrzennego i jego ochrony przez podtrzymanie ustalen Studium
obowigzujgcego oraz wprowadzenie dla terendow objetych zmiang zasad ogoélnych i
szczegotowych  okreslajacych  warunki  ksztaltowania  zagospodarowania  struktur
funkcjonalno-przestrzennych wojewodztwa lubelskiego i kierunkéw dziatan okreslonych w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata Nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 roku),

e uwzgledniono stan $rodowiska (rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, zasobéw wodnych,
wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu) w terenach wskazanych jako tereny
rolne, le$ne i dolesien,

e w terenic polozonym w miejscowosci Wieprzec wystepuje stanowisko archeologiczne z
ustanowionym dla niego nakazem ochrony,

e w projekcie niniejszej zmiany nie wystgpita konieczno$¢ odniesienia do audytu
krajobrazowego, nie wystgpita potrzeba wyznaczenia granic krajobrazéw priorytetowych,

e warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia moga ulec poprawie przez
realizacj¢ ustalen obowigzujacego studium oraz przez wskazanie nowych terendéo pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (miejscowo$¢ Lapiguz), zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng (miejscowo$¢ Lapiguz), zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami
komercyjnymi (miejscowo$¢ Wolka Panienska),
uwzgledniaja zakaz sytuowania w obrebie zwartej zabudowy zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczego6lnosci zagrozenia wystapienia powaznych
awarii (miejscowos¢ Lapiguz, Wolka Panienska),

e wskazujgc przeznaczenie dla terendw okreslonych w Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium uwzgledniono wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania przez gmine infrastruktury
spotecznej, infrastruktury technicznej, rozwoju systeméw komunikacji jak rdéwniez
sporzadzony i uwzgledniony zostat bilans terenow,

e tereny objete zmiang Studium nie stanowig wlasnosci Skarbu Panstwa — stanowia wtasno$¢ osob
fizycznych, z wyjatkiem terenu o powierzchni ok. 1,20 ha polozonego w miejscowosci
Lapiguz stanowigcego wlasnos¢ gminy,



e tereny objete zmiang Studium — w zakresie obiektow i terenow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych — nie wykraczajg poza granice tych terenéw wskazanych w Studium
obowiazujacym,

e tereny objete zmiang Studium nie sa potozone w obszarach naturalnych zagrozen geologicznych
i z16z kopalin (w zasiggu zasobow wod podziemnych bez zmian w stosunku do Studium
obowiazujacego),

e tereny objete zmiang, potozone w miejscowosci Lapiguz sa zmeliorowane,

e tereny objete zmiang Studium nie lezg w granicach terenéw i obszardéw gorniczych,

e uwzgledniono aktualny na dzien sporzadzania projektu zmiany Studium stan systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej i
gospodarki odpadami na ternie gminy — wskazane zostaty natomiast nowe tereny pod rozwoj
alternatywnych zrddet energii z wskazaniem pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o
mocy powyzej 100 kW w miejscowosci Sitaniec,

e nie odniesiono si¢ do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych z uwagi na
brak wskazan we wnioskach instytucji i organow,

e dla terendw objetych zmiang Studium podtrzymano wymagania dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej jak w Studium obowiazujacym.

WYNIK BILANSU TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Z bilansu terenéw przeznaczonych w Studium do zainwestowania wynika, Ze tereny
zabudowy mieszkaniowej zajmujg tgcznie powierzchni¢ 4 208,3 ha. Tereny zainwestowane stanowig
33,3% powierzchni catkowitej przeznaczonej pod funkcje mieszkaniows jednorodzinng i 57,1% pod
funkcje wielorodzinng. Uwzgledniajgc procent terenu niemozliwy do zabudowania, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolne do zainwestowania stanowig niecale 52%. Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej naleza do terendéw o najwickszym stopniu zainwestowania, ich rezerwy
wynosza niecate 28%. Najstabiej wykorzystane sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej - rezerwy ksztaltuja si¢ na poziomie okoto 51,5%.

Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ zabudowy

Prognoza demograficzna GUS dla w powiatu zamojskiego do 2046 roku zaklada ogdlny
spadek liczby ludnos$ci na obszarach wiejskich o okoto 13,6%. Zgodnie z obecnymi prognozami w
gminie Zamo$¢ nastapitoby zmniejszenie liczby ludnosci o 3,1 tys. osob na przestrzeni kolejnych 30
lat. Majac na uwadze dane demograficzne oraz widoczna tendencje wzrostowa liczby ludnosci na
terenie gminy w latach 2006 — 2016, zaktada si¢ dalszy wzrost liczby ludnosci w badanym obszarze.
Na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto dalszy wzrost na poziomie okoto 220 0sob rocznie.
W zwiazku z powyzszym przewidywana ilo§¢ mieszkancow w roku 2046 roku wzrosnie o 6,6 tys.
0sob. Biorac pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowa zabudow¢ w stosunku do wynikow analiz liczba ludnosci moze wynosi¢
nawet 31 354 mieszkafncow.

Do utrzymania tendencji wzrostowej liczby Iudno$ci przyczyni¢ si¢ moga rowniez
uruchamiane na szczeblu ogolnokrajowym narzedzia finansowe, organizacyjne i legislacyjne majace
na celu zwickszenie dzietnosci i pobudzenie przyrostu naturalnego. Moze to wptyna¢ rowniez na
poprawe warunkow zamieszkania i rynku pracy. Na przestrzeni ostatnich 10 lat zauwaza si¢ wzrost
liczby podmiotow gospodarczych w sektorze prywatnym, spadek liczby bezrobotnych oraz co raz to
nizsze kwoty przyznawanych s$wiadczen socjalnych, co moze $wiadczy¢é o bogaceniu sie¢
spoteczenstwa. Do zmiany proceséw demograficznych na terenie gminy powinna przyczyni¢ sie¢
wlasciwa polityka spoteczna i gospodarcza, polegajacej na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i statej
poprawy warunkéw zycia mieszkancow. Takimi rozwigzaniami winno by¢ tworzenie miejsc pracy, z
wykorzystaniem potencjalu regionu



i poszukiwania nowych obszarow dziatalnosci oraz lepsze zapewnienie dostgpu do ustug zakresu
podstawowego.

Uwzgledniajac wskazang niepewnos$¢ procesow rozwojowych, przyjmuje si¢, zZe na przestrzeni
30 lat — do roku 2046 w gminie Zamos¢ nie nastgpi ubytek (zgodnie z prognozag demograficzng GUS),
lecz dalszy przyrost liczby ludnosci.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co
jest zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W  procesie okreSlania warto$ci zapotrzebowania na zabudowe¢ o danej funkcji,
przeanalizowano w gminie powierzchni¢ uzytkowa zabudowy dla poszczegélnych funkcji
w ostatnich Kilku latach (2006-2016). Przyjety wzrost w tym okresie przyjeto za wyjSciowy punkt do
dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartos¢ uwzglednia oprocz
powyzszych analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy Zamoseé.

Zabudowa mieszkaniowa

Wedtug danych GUS, na terenie gminy Zamos$¢ w 2016 r. byto 7 035 mieszkan
0 przecigtnej powierzchni uzytkowej 106,1 m® Eaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita
746 135 m’ Przecigtna powierzchnia uzytkowa na osobe wynosita 32,8 m’ Przewiduje sie
podnoszenie standardow zamieszkania, wyrazajace si¢ m.in. w zwigkszaniu powierzchni uzytkowe;j
zasobow mieszkaniowych, przypadajacej na 1 mieszkanca oraz zmniejszaniu intensywnosci zabudowy
poprzez zwigkszanie powierzchni dziatek budowlanych. Uwzgledniajac standardy unijne, przyjeto, ze
docelowy wskaznik powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wyniesie 50 m?/os.
Uwzgledniajac przyjete zatozenia oraz wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych wynoszacy
30% wzrostu zapotrzebowania, przyjmuje si¢, ze maksymalne dopuszczalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg wyniesie:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 961 232 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 106 804 m?.

Zabudowa uslugowa

W gminie Zamos¢ zabudowa ustugowa stanowi uzupehienie struktur mieszkalnych.
Sa to przede wszystkim ushugi zwiazane z codziennym zyciem mieszkancow (handel, gastronomia,
o$wiata, itd.), ktére w sposob naturalny odpowiadaja na pojawiajace si¢ potrzeby ludzi. Ushugi sa
niezwykle wazna galezia gospodarki, wptywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na
szeroko rozumiany - rozwdj. Poprawiajac komfort zycia mieszkancow, szczegolnie na obszarach
wiejskich nalezy zadbac¢ o ich tatwy dostep do podstawowych ushug. Liczba ustug i ich réznorodnos¢ z
kazdym rokiem ro$nie ze wzgledu na rosnace potrzeby mieszkancow. Zaktada sie zwiekszenie udziatu
powierzchni zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa w stosunku do powierzchni mieszkalnych.
Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa w perspektywie 30-letniej bedzie stopniowo wzrastac i
wynosie okoto 480 616 m?.

Zabudowa przemyslowa

Gmina Zamos¢ to gmina wiejska o charakterze rolniczym. W celu zapewnienia nowych miejsc
pracy dla mieszkancow gminy niezbegdne jest wyznaczenie nowych terenéw produkcyjnych. Zaklada
si¢ zgodnie z ogodlnopolskim trendem majacym na celu polepszenia warunkéw do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej poprzez dazenie gminy do zwigekszenia udzialu powierzchni zwiazanych z
dziatalno$cig gospodarczg w stosunku do powierzchni mieszkalnych. Przewiduje si¢, ze maksymalne
w skalg gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe zwigzana z przemystem bedzie wynosi¢ okoto 373
812 m".

Tereny elektrowni fotowoltaicznych



Zgodnie z Dyrektywa® do 2020 roku, w Polsce powinien ulec zwickszeniu udzial energii
wytwarzanej ze zrodet odnawialnych do 15%. W 2015 r. nasz kraj osiagnat udziat OZE w krajowej
konsumpcji energii na poziomie 11,8%. W obowigzujacym Studium Gminy Zamo$¢ nie
wyodrebniono terenow, dla ktérych mozliwa bylaby realizacji farmy fotowoltaicznej o mocy powyzej
100 kW. Na obszarze gminy wystepuje deficyt terenow umozliwiajacych produkcje energii
odnawialnej, dlatego przyjmuje si¢ kierunek rozwoju umozliwiajacy rozwdj produkcji energii ze
zrodet odnawialnych na nowo wyznaczanych terenach. Zamiana energii stonecznej w energie cieplng
to krok w kierunku ochrony s$rodowiska 1 realnego zmniejszenia kosztéw. Najbardziej
uprzywilejowanym rejonem Polski pod wzgledem nate¢zenia promieniowania stonecznego (powyzej
1048 kWh/m?/rok) jest poludniowa czes¢ wojewoddztwa lubelskiego.® W Polsce w 2022 r.
powierzchnia zainstalowanych kolektorow stonecznych wyniesie okoto 0,7 m%mieszkanca.
Srednioroczny wzrost szacuje sie na 26%.° Uwzgledniajac przyjete zalozenia, przewiduje sie
m?ksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na tereny elektrowni fotowoltaicznych wyniesie 207 877
m-.

W procedowanej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego gminy Zamos¢ wskazany zostal nowy teren pod rozwoj alternatywnych zrodet energii
z wskazaniem pod lokalizacj¢ elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW w miejscowosci
Sitaniec.

? Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie promowania
stosowania energii ze zrédel odnawialnych zmieniajaca i w nastgpstwie uchylajaca dyrektywy 2001/77/WE oraz
2003/30/WE.

® B. Dec, J. Krupa, Wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w aspekcie ochrony $rodowiska, Rzeszow 2014.
* http://www.ekoenergia.pl



